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A.) Festsetzungen und Zeichenerklirung 9.} Garagen und Shliparee
: : Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.
1.)  Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stellplatze auRerhalb der iiberbaubaren Flachen sind nur dann zulassig, wenn sie in wasser- und
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes luftdurchlassigen Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mindestens

2.) Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.) Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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ED o

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1, Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4, Abs. 3 zulassigen Ausnahmen
1 bis 5 ausgeschlossen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind fir das Halten von
Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten, Pferden u. a. nicht zuléssig.

4.) Maf der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

I maximale Zahl der Geschosse (§ 20, Abs. 2, Nr. 4 BauNVQ)

Wenn im Rahmen der HBO Kellergeschosse als zuldssige Vollgeschosse
anzurechnen sind, kénnen diese =zuséatzlich zugelassen werden, sofern die
Festsetzungen der Grund- und Geschossflachenzahlen nicht Giberschritten werden.

0.30 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Sie darf auch durch den Bau von Garagen und Nebenanlagen nicht Uberschritten
werden.
Geschossflachenzahl als Hochstmall (GFZ) (§ 20 BauNVO)
3?5?"’:5'3‘, Zulassig sind Sattel- u. Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
Firsthéhe Die Firsthéhe (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVOQ) wird gemessen von der Hinterkante

Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der Grundstliicksgrenze vor der
Gebaudemitte.

WA 1 Die Firsthéhe darf 10,50 m nicht berschreiten.
WA 2 Die Firsthéhe darf 11,50 m nicht Gberschreiten.
WA 3 Die Firsthéhe darf 11,00 m nicht Gberschreiten.
Den Bauantragen ist ein Hohenplan, der die natirliche sowie die zuklnftige
Gelandeform in Grundriss und Schnitt zeigt, hinzuzufigen.

Dacheindeckung Die Dacheindeckung sind nur in ziegelroten bis braunen Farbténen herzustellen,
die Ausfiihrung als Dachziegel oder Dachpfannen.

Drempel Die maximal zulassige Drempelhéhe betragt 0,80 m.

Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke Dachgeschoss bis
zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenkante der Fassade.

Dachgauben Dachgauben sind zuléssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof.
5.) Bauweise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §22 Abs. 1 - 3 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ED Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

6.) Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

- Baugrenze, Uberbaubare Flache

Nicht Gberbaubare Flache. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
sonstige nach der HBO innerhalb der Abstandsflachen zuldssige bauliche
Anlagen sind in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen.
Stellplatze i. S. der HBO § 6 (10) 1 sind ausnahmsweise zulassig.

7.) Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache

8.) Sonstige Planzeichen

SURUEY , N Vorhandene Flursticksgrenzen
————— Vorschlag far Grundstucksteilung (nicht verbindlich)

|——7,oo-——! MaBlinie/MaBzahl
g Flursticksbezeichnung
—_—O— Unterirdische Abwasserleitung DN 300-400
—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

10.)

11.)
11.1)
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12.)

12.1)

12.2)

B.)
1)

3 cm Rasenfuge etc.) hergestellt werden.
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.
Abgrabungen und Aufschiittungen straRenseitig § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Von der StraBenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind.

Sie konnen von den Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50 m
(H6chstmaB) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmall kénnen bei unglnstigen
Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§9 Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)

Die nicht tberbauten und versiegelten Flachen sind als Garten und Rasenflachen anzulegen.

Sonstige Griinfestsetzungen (§9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bé&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Als Ortsrandeingrinung ist an der &stlichen Baugebietsgrenze eine dreireihige
CD Hecke anzulegen, der Pflanzabstand zwischen den Pflanzreihen betragt 1,50 m,
und innerhalb der Reihe ebenfalls 1,50 m.

Pflanzenliste:
A. Heister (Pflanzqualitat Hei, 3 x v., 200-250 cm)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

B. Straucher (Pflanzqualitat Str., 2 x v., 100-150 cm)
Acer campestre (Feldahorn)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Rubus fructicosus (Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)
Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Schneeball)

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Als ErsatzmafRnahmen sind in der Gemarkung Neuhof, Flur 15 die Flursticke 33/1
und 24 in Sukzessionsflache umzuwandeln.

Erlduterungen zu ,Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinflissen“ gem. §9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaBnahmen zur Sicherstellung eines angemessenen Innengerduschpegels gegeniiber
StraBenverkehrslarm

Bei Planungen von Biro- und Wohngebduden mit schutzbedirftigen Raumen in der Definition der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im Nahbereich zur K72 sind die nach der DIN 4109 zu
stellenden Anforderungen an die Schalldammung der Umfassungsbauteile zu beriicksichtigen. In der
Anlage 3 sind die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 dargestellt, die zur Dimensionierungs—
berechnung der Umfassungsbauteile (Fenster, Fassaden, Dachaufbauten (ber schutzbedirftigen
Raumen usw.) gem. der gutachterlichen Stellungnahme P 03001 des Ingenieurbiro GSA Limburg
GmbH vom 10.01.2003 heranzuziehen sind.

Die Anforderungen an die erforderliche Luftschalldammung der AuBenbauteile fur Aufenthaltsraume
in Wohnungen betragt hierbei (erf. R ", es = erforderliches resultierendes SchallddmmmaR des Bauteiles)

Larmpegelbereich Il erf. R wres = 30 dB(A)
Larmpegelbereich Il erf. R'yres. = 35 dB(A)

Erweiterte Planungsempfehlung

Schlafraume sollten auf der kreisstraBenabgewandten Gebaudeseite errichtet werden.

Far Wohn- und Schlafraume im Larmpegelbereich Il und lil wird erganzend zu den Anforderungen an
die Schalldammung der Fensteranlagen und Fassaden die Verwendung schallgedammter
Laftungselemente  empfohlen. Diese sollen dabei die gleiche Anforderungsklasse
(Schallschutzkliasse) der Fensteranlagen aufweisen.

Durch die Verwendung schallgedampfter Luftungselemente in Verbindung mit
Schallschutzverglasung kann sichergestellt werden, dass auch bei geschlossen gehaltenen
Fensteranlagen eine ausreichende raumlufthygienische Situation erzielt wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen u.Einfriedungen (HBO §81 Abs.1 Nr.5)

Die Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.) Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur Hecken und Z&une zuléssig, die das
Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis Igelgréfe nicht einschranken. Zdune, die eine Héhe
von 1,50 m nicht Gberschreiten dirfen, sind in die Gehdélzpflanzungen einzubinden. Der
Bodenabstand muss mindestens 10 cm betragen; tiber Erdgleiche hervortretende Sockelmauern oder
Sockelplatten sind unzuldssig; zuldssig sind auch Knotengeflechtzdune mit Maschenweiten von
mindestens 10 cm. Lebende Hecken mit standortgerechten Gehélzen sind vorzuziehen.

Einfriedungen der Grundstiicke dirfen straBenseitig nicht als geschlossenen Wand ausgebildet
werden. Die zuldssige Hohe betrdgt maximal 1,10 m, Sockelmauern sind nur bis héchstens 0,50 m
iiber Oberkante-Hinterkante Gehweg zuldssig. Die notwendigen Sichtverhéltnisse im Zufahrtsbereich
zur StrafBe sind zu gewéhrleisten.

Empfehlung

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z. B. Zisternen) zuriickgehalten werden und als
Brauchwasser im Haushalt (z. B. fiir die Toilettenspiilung) und zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir notwendigen
Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die einschldgigen DIN-Normen zu beachten.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde entdeckt, sind diese nach §20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§20, Abs. 3 DSchG).

C.) Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
1.) Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 14.07.2004 die Aufstellung des Planes gem. §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 16.07.2004 &ffentlich bekannt gemacht.

2) Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.07.2004 bekannt gemacht und am
21.07.2004 durchgefihrt.

3.) Trager offentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 22.07.2004 wurden die Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB
von der Planung in Kenntnis gesetzt. Bedenken, Anregungen und Ergdnzungen wurden
beriicksichtigt.

4) Offentliche Auslegung

Die dffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB am
16.07.2004 offentlich im Mitteilungsblatt der Gemeinde Neuhof bekannt gemacht und vom
26.07.2004 bis 26.08.2004 durchgefuhrt.

5.) Satzungsbeschlussvermerk und Inkrafttreten: :
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am den Entwurf gem. § 10 BauGB und die

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen. ,Mit der
ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 24 pg g4 1St der

Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Neuhof, den 2400 8%

(I:hultheis, Biirgermeisterin)
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens giltigen Fassung
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Bebauungsplan Nr. 12
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