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Grundfischen- | Geschofifléchen-| max. Anzahi der |  Bauwsise Dach  |Traufhshe
zahl (GRI) zahl (GFZ) Voligeschosse (TH)
WA 1 03 [ 0 sD30°45* | 400m
WA 2 03 [ ° SD30°45° | 775m
WA 3 03 ©9 [ ° ED\ | sD3"45" | 625m

A)) Festsetzungen und Zeichenerkifrung

1)

2)

Riumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rilumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB)
| WA1 | Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) unterschiedlicher Festiegungen

Gemd §1 Abs. 5 BauNVO sind die nach §4, Abs. 3 zulissigen Ausnahmen
1 bis 5 ausgeschlossen.

Mafl der baulichen Nutzung (§9 Abs, 1, Nr, 1 BauGB und §1€ BauNVO)
" maximale Zahl der Geschosse (§20 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

03 Grundfischenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)
Sie darf such durch den Bau von Garagen und Nebenaniagen nicht

Oberschritten werden.
@ GeschoBfiichenzahl als HochstmaB (GFZ) (§20 BauNVO)
w,?ﬁ, Zulissig sind Satteldiicher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°

Dacheindeckung Zullissig sind ausschiieBlich rote und dunkle (schwarz bis anthrazit) Dachziegel.
Traufhdhe (§16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
WA 1 Bei Geb#iuden, die auf der Talseite der ErschiieBungsstrale stehen, darf die

Trauhohe max. 400m Ober der Hinterkante Oberkante Gehweg baw.
Schrammbord an der Grundsticksgrenze vor der Gebiudemitte betragen.

WA 2 Bei Gebdiuden, die auf der Bergseite der ErschlieBungsstrale stehen, darf die
Traulhohe max. 7,750ber der Hinterkante Oberkanle Gehweg baw.
Schrammbord an der Grundstiicksarenze vor der Gebliudemitie betragen.

1)

WA3 Bei Geb#uden, die an den ostwestiichen ErschliieBungsstraBen stehen, darf die
Trauthohe max. 6,25m 0Ober der Hinterkante Oberkante Gehweg baw.
Schrammbord an der Grundstiicksgrenze vor der Geb#ludemitte betragen.

Den Bauantriigen ist ein Hohenplan, der die natliiche sowie die zukinflige
Geléindeform in Grundri@ und Schnitt zeigt, hinzuzufigen.

Gem#R §1, Abs. 5 BauNVO sind die nach §6, Abs. 3 zulssigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

Die Mindesigroe der Baugrundstiicke betriigt 600 m.
Bauweise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §22 Abs. 1 - 3 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhéiuser zullissig.
o Offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

600 m*

Besondere Vorschriften Uber die duliere Gestaltung baulicher Anlagen
(§118 Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Drempel Die maximal zullissige Drempeihthe betréigt 0,80 m.
Die Drempelhthe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke Dachgescho
bis zum Schnittpunit der Unterkante Sparren mit der AuBenkante der Fassade.
Dachgauben

Dachgauben sind zulissig, es git die Dachgaubensatzung der Gemeinde
Neuhof.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen, Steliung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

Baugrenze, lberbaubare Flliche

[ Ncroberbaubare Fische

Offentliche Verkehrsfiliche (§® Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

g J i

ErschiieBungsstraie
B et i

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

o Nutzungs#nderungskinie
Grinfiiche (§9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
Offentiiche Grinfiiche



10.) Sonstige Planzeichen
Vorschlag fir Grundstiicksteilung (nicht verbindlich)

Leitungsrecht fir vorhandene unterirdische Stromversorgungskabel

Fléche flr Versorgungsanlagen: Trafostation

Gebaude (Bestand)
» Flursticksbezeichnung
11) Garagen und Steliphitze

Garagen und (iberdachte Stelipistze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fliiche zullissig.
Es giit die Steliplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.
12) Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig §9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Von der StraBenselle aus sind Bbschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu duiden, soweit sie zur Herstellung des Stra@enkdrpers erforderiich sind.

Sie konnen von den Grundstilckseigentdmem durch die Emichtung von Stiitzmauem bis zu 0,50 m
(HochstmaB) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hochstmal kdnnen bei unginstigen
Geléindeverhiitnissen zugelassen werden.

13) Grinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1, Nm. 20 und 2§ BauGB)
13.1) Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§9 Abs. 1, Nm. 20 und 26 BauGB)
Die nicht Gberbauten und versiegeiten Flchen sind als Garten und Rasenfiichen anzulegen.
13.2) Sonstige Grinfestsetzungen (§9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)
m Umarenzung von Flichen zum Erhalt von Biiumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen.
m Umgrenzung von Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft.

Anpflanzung eines Feldgehdizes (ErsastzmaBnahme B) / S-reihige Hecke
(Ersatzmanahme C) in nachstehenden Arten, Qualitiiten und Fiichenanteilen,
der Pllanzabstand betrigt 1 Pllanze/2 m*.

Pflanzeniliste:
A. Heister (5%, Planzqualitit Hei, 2 x v., 125-150 cm)

Acer platanoides (Spitzahom)
Aesculus hippocastanum  (Kastanie)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus sucuparia (Eberesche)

Tiie cordata (Winterlinde)

B. leichte Heister (20%, Pflanzqualitiéit iHei, 1 x v, 100-125 cm)
Acer campestre (Feidahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogeikirsche)
Sorbus aucupana (Eberesche)
C. Strilucher (75%, Pflanzqualitiit Str., 2 x v., 80-100 cm)
Cormnus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Ligustrum vuigare (Liguster)
Rosa ssp. (Strauchrosen)
Rubus fructicosus (Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)
Salix spec. (Weiden)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Vibumum lantana (Schneeball)

B.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
1) Vorschriften zur Gestaltung der Grundstilcksfreifilichen und Einfriedigungen (§87 Abs. 1,

Nr. § HBO)
1.1) Grundstilcksfreifiichen
Die Grundsticksfreifiachen sind garinerisch anzulegen und zu unterhalten,
1.2) Einfriedigungen
Einfriedungen zu und der Offentichen Verkehrsfiliche sind als lebende

Nachbargrundstiicken

Kieintieren moglich sind. Ausgenommen hiervon sind bauliche Anlagen zur Sicherung des
natrlichen Gellindes mit bis zu einer Gesamthdhe von 0,80 m Ober unterem natlrichen Geléinde.

Die notwendigen Haite- und Anfahrsichiweiten sind einzuhalten.

Emepfehiung

Anfallendes Dachfilichenwasser solile in Sammelaniagen (z. B. Zistemen) zurlickgehaiten werden und als
Brauchwasser im Haushalt (z. B. fir die Toilettenspiiung) und zur Gartenbewdisserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachfiichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierflir notwendigen
Instailationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die sinschiligigen DIN-Normen zu beachien.
Denkmaischutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmilier wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfiirbungen und
andere Funde enideckt, sind diese nach §20 DSchG unverzigiich dem Landesamt fir Denkmaipflege
Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unveriinderiem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§20, Abs. 3 DSchG).




Hiowei
Landschaftspfiegerische Begleitplanung gem. §8 BNatG sowie §§5 und 6 HNatG:

Die MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Ausgleich der Bebauung sind im
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan dargestelit (Erisuterungsbericht, Bestandsplan).

C.) Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1)

2)

3)

4)

5)

e Wi = =
—

©oNo

AufsteliungsbeschiuB

Die Gemeindevertretung hat am  14.11.2000  die Aufstellung des Planes gem. §2 Abs. 1
BauGB beschlossenund am  17.11.2000 Offentlich bekanntgemacht.

Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.11.2000 bekanntgemacht
undam 22112000 durchgefiihrt.

Triiger ffentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom  24.11.2000 wurden die Triger Sffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1
BauGB von der Planung in Kenntnis gesetzt. Bedenken, Anregungen und Ergéinzungen wurden
beriicksichtigt.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Ausiegung des Planentwurfes mit Begriindung wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB
am 17.112000 Offentlich im Mitteilungsblatt der Gemeinde Neuhof bekannigemacht und
vom 27112000 bis 02012001 durchgefihr.
SatzungsbeschiuBvermerk und inkrafttreten:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am { 5, Mai_ 2081 den Entwurf gem. § 10 BauGB
und die bauordnungsrechtliichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen. Mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses vom 2 1, Sep. 2001ist

der Bebauungsplan = rechtsverbindlich geworden.

Neuhof, 4. Sep. 2001

Rechtliche Grundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt des inkrafttretens giiltigen Fassung

§ 5 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen
Fassung

Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG) in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens giiltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafitretens giiltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zum Zeitpunkt des inkrafitretens giittigen Fassung
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens alitiaen Fassung
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Es wird bescheinigt, daB die
8 Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschafiskatasters nach
d. Stand v. 12.12.2000  gbereinstimmen.
Fulda, den 12.12.2000
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ErsatzmafBnahme C, Geltungsbereich 4

ErsatzmaBBnahme A, Geltungsbereich 2
Gemeinde Freiensteinau, Gemarkung Weidenau, Flur 3,

Gemarkung Neuhof, Flur 19, Flurstiick 49, Flidchenanteil
Flurstiick 35, Fldchenanteil 3.145 m* natiirliche Sukzession

2.095 m? Anlage von Amphibientiimpeln

M=1:2.000

ErsatzmaBBnahme B, Geltungsbereich 3 ErsatzmaBBnahme D, Geltungsbereich 5
Gemarkung Neuhof, Flur 6, Flurstiick 148, Fldchenanteil Gemarkung Dorfborn, Flur 4, Flurstiick 50, Flichenanteil
2.510 m* von 3 632 m’, Anlage eines Feldgehdlzes 4.656 m*von 7. 856 m?, natiirliche Sukzession
- Eudld daB die Grenzen und "
w \ Flm'am.c.k-emnhn
Ni is des Liegensch nach
, d. Stand v. 12.12. 2008, (bereinstimmen.

Fulda, den 12.72. 2000




