gl C.) Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

A.) Festsetzungen und Zeichenerklirung A. Hochstamme (5%)
u u n S a n : i 1) Bescheinigung des Katasteramtes:
L 1) Raumlicher Geltungsbereich (§ 9. Abs. 7 BauGB) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stieleiche) Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
N .- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes B. Heister (20%) katasters tibereinstimmen.
aEm ‘ ‘ 2) Art der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1 BauGB) Acer campestre (Feldahorn) :
m n e u e n u c Carpinus betulus (Hainbuche) -Siehe Bebauungspian -
, , Z:8: WA I Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucupatria (Eberesche)

0,25 Fullschema der Flachennutzungsschablone C. Straucher (75%) _ e
- SD 7 biric ) oLl - | R Rt o s SRR R S e
5 0} Betula pendula : (Hangebirke : _
In Neuhof - Hattenho
Corylus avellana (Hasel) <421 AufstellungsbeschluR
(
(

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Rubus fructicosus Brombeere) i
Himbeere) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am neuen Stiick" wurde nach §2, Abs. 1 BauGB in Verbindung mit

Rubus idaeus

‘ ; Gemalk § 1, Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4, Abs. 3 zuldssigen Ausnahmen 1 bis 5 aus- S clniria (Salweide) §2, Nr. 6 BauGB-MaRnahmenG durch die Gemeindevertretung am 7. Marz 1996 beschlossen. Dieser Beschluf
g geschlossen. ' Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ist im Mitteilungsblatt der Gemeinde vom 08.03.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
1 / 3.)  MaB der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO) Viburnum lanata (Schneeball) T e R
; (iemaFk”Hg Hattenhef Anlage eines Steinriegel . . entliche Auslegung
,“ ] = 1] maximale Zahl der Geschosse (§ 20, Abs. 2, Nr. 4 BauNVQ) 11.3) Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§ 9, Abs. 25 BauGB)
/ : . der Dachgeschosse als zulassige Vollgeschosse Lol _ : . ¥ Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 hat mit Begriindung gem. §3, Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §2,
‘,, F l 13 : \;V:Znur:_ ;2;‘ rl:{eanh::s: ig:l :;Odiizze;u:;:fseeri werdegn gt o Festsetzgngen ger Ghitd: — Die nicht tberbauten und versiegelten Flachen sind als Garten und Rasenflachen anzu- Nr. 3 BauGB-MaRnahmenG nach ortstiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der vom 08.03.1996 in der
; - und GeschoBfiichenzabien Hitht Gberschritten werden. legen. Zeit vom 22. Marz 1996 bis 5. April 1996 &ffentlich ausgelegen. Behdrden und Trager ffentlicher Belange
Es \'ﬂ;ird bes igt, daB die Gr_er_lzcn und 5 NVO - Je Grundstick ist mindestens 1 Laubbaum (Hochstamm, 3 xVv.,12-14 cm Stamm- K“rfe" gem.t§4. Ea‘;GB in Verbindung mit §2, Abs. 4 und 6 BauGB-MaBnahmenG beteiligt und von der
Bezeigh Wor Florsticks mit dom i Grunditéchenzehi (GRZ) (5 #hee ) e : umfang) oder 1 Obstbaum (Halb- oder Hochstamm, Stammumfang mindestens 8- uslegung unterrichte
Ngchwars 3§y Liegenschaftskatasters n Sie darf auch durch den Bau von Garagen und Nebenanlagen nicht iiberschritten werden. 10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
dJ/Stand v [23.04.1996 gbereinsti ; 4.)  Satzungsbeschlufvermerk:
i c Gescholifdchenzahi als HagtmIMBE (GFZ) (§ 20 BauNVO) : ~ Zusatzlich sind pro 175 m? versiegelter Flache 1 Laubbaum (Hochstamm, 3 x v. 12-
oo | oo ises Fuld Y 14 cm Stammumfang) oder 1 Obstbaum (Halb- oder Hochstamm, Stammumfang Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde gem. §10 BauGB durch die Gemeindevertretung vom 06.05.1996 als Satzung
IS namreias Fulm SD Zulassig sind Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 35 und 45° mindestens 8-10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. beschlossen.
35-45°
Baumartenauswahl (Empfehlung): g
Traufhohe Die zulassige talseitige Traufhthe betragt max. TH = 5,50 m (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO). Neuhof, den {4 Mai 1996
. ; e - Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
% Die Hohe der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt des natdrlichen Gelan- Fagus sylvatica (Rotbuche)
- des an der AuBenwand bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der Sparrenuntersicht (vgl. § SR (Esche)
S 4 Stz 2 HoN W Quercus robur (Stieleiche)
! Den Bauantrégen ist ein Hohenplan, der die natiirliche sowie die zukiinftige Gelandeform in Tilia cordata (Winterlinde)
= 1 : Grundril$ und Schnitt zeigt, hinzuzufiigen. Die Obstbaume sind nach Wunsch des Eigentiimers zu wahlen.
‘ 4)  Bauweise (§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1 - 3 BauNVO) - An mindestens einer Grundsticksgrenze ist eine lebende Laubgehélzhecke anzu-
pflanzen. 5) Rechtsverbindlichkeit
i . 2 BauNVvVO
| 0 Offene Bauweise (§ 22, Abs ) — Fensterlose Fassaden sind zu begriinen. Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde gem. §2, Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG vom 29.4.96im Mitteilungsblatt
5 : : ) : e : : : L der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht und ist gem. §12, Satz 4, BauGB am 29,44. 96 rechtsverbindlich
Y S ED Einzel- und Doppelhauser sind zulassig (§ 22, Abs. 2 BauNVO) - Um die Ausmrﬁkungen an_,lf den Natur- unq _V\l_asserh;gsi;z_alt Bsof gir:ng W'sronghgzhﬁ geworden. Vom Tage der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
k " _ halten, sind Flachenversiegelungen zu minimieren. PR ik, ik im Rathaus der Gemeinde Neuhof wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.
emarkun g N 5.)  Besondere Vorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 118. Abs. 1, Nr. 1 HBO) wasserdurchldssige Materialien wie Okopflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasen- .
gittersteine o. 4. verwendet werden. Neuhot den 1 8. DEZ '996
ey ine Firstri i . i festgelegt. : ; 2
Ha ffe n ho f TS IR U e Nowsodichiung fesigeleg Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind ziegelrote Dachsteine zu verwenden. dem Bauantrag einzureichen.
Drempel Die maximal zulassige Drempelhéhe betragt bei eingeschossigen Gebauden 1,00 m. B.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Die Drempelhdhe wird gemessen von der Oberkante GeschoRdecke bis Schnittpunkt

i) i taltung der Grundstiicksfreiflichen und Einfriedigungen (§ 87. Abs. 1, Nr. 5 HBO)
Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante der Fassade. 1) Vorschriften zur Gestaltung der gungen (§

(Hohmann, Biirgermeister)

Dachgauben Dachgauben sind zuléssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof. 1.1)  Grundstiicksfreiflichen
i . = . : : 6.)  Rechtliche Grundlagen
6.) Uberbaubare und nicht ({berbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. ‘ . :
(§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) B 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur And. d. Bundes-
- 1.2) Einfriedigungen kleingartenG v. 08.04.1994 (BGBI. | S. 706)
Baugrenze Fur die Einfriedigung der Grundstucke sind Maschendrahtzaune und Holzzaune in einer maximalen Héhe von =9 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. |
1,20 m einschlieBlich Sockel (Sockelhéhe max. 50 cm) und lebende Laubgehélzhecken zulassig. Holzzaune S. 2253)

Uberbaubare Flache sind nur mit einer vertikalen Gliederung zuléssig. Die Einfriedigung entlang der StraRe ist dem StraBengefalle,

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 19.12.1994, Stand (GVBI. | S. 775)

§ 5 der Hessischen Gemeindeverordnung in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. I. 8. 633)
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG), zuletzt geandert am 19.12.1994 (GVBI. |. Seite 775)

7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch
8.) Offentliche Griinflache (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB) Empfehlun Art. 5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993

Anfallendes Dachflachenwasser solite in Sammelanlagen (z. B. Zisternen) zuriickgehalten werden und als Brauch-
wasser im Haushalt (z. B. fiir die Toilettenspulung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden.

an den anderen Grundstiicksseiten dem Gelande anzupassen.

Nicht Giberbaubare Flache Im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 80 cm zulassig, sie dirfen jedoch die Sicht bei
Ausfahrten von Garagen und Einstellplatzen sowie von Straleneinmiindungen nicht behindern.

/
\('Fl- augﬁbieff- 7.)  Offentliche Verkehrsfliche (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) : 2.)  Garagen und Stellplitze (§ 87. Abs. 1, Nr. 4 HBO)
erweiterung | — : ;

/\ :
i/

Offentliche Verkehrsflache Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.

Garagen kénnen als Doppel- oder Einzelgaragen errichtet werden,

e e R

Offentliche Grinflache

@ Shlotolats Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur notwendigen Installationen
pieip ist die Trinkwasserverordnung zu beachten.
9.)  Sonstige Planzeichen Denkmalschutz - Bodenfunde
—O0— Vorhandene Flurstiicksgrenzen Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
Vorschlag fur Grundsticksteilung (nicht verbindiich) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda anzuzeigen.
Gebéaude (Bestand) Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
Zu schitzen (§ 20, Abs. 3 DSchG).
Hdéhenlinie (Bestand) ! :
Hinweise
4+‘7‘00*+- MaRlinie/MaRzahl Landschaftspflegerische Begleitplanung gem. § 8 BNatG sowie §§ 5 und 6 HNatG:
5 _ : Die Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Ausgleich der Bebauung sind im Griinordnungs-
1 Flurstiicksbezeichnung plan zum Bebauungsplan dargestelit (Erlauterungsbericht, Bestands- und Kenfliktplan, Ausgleichsplan).
10.)  Abgrabungen und Aufschiittungen straRenseitig § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB Dieser Grunordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu
dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.
Sie kénnen von den Grundstiickseigentamern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,50 m (HéchstmaR)
abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei unglnstigen Geléandeverhaltnissen zugelas-
sen werden.
ey ek
‘?1_: 11.)  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB) \ Sl
T g 11.1) Anpflanzung von Einzelbdumen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB) ‘ \ ‘\“..‘.‘ AR\ D¢
\\ 4{';" In den ErschlieBungsstraRen ( inkl. Gehwege) sind mindestens 10 Stick Baume & A W A R S J, n'>
e (Hochstamm, 3 x v., 16-18 cm Stammumfang) im 6ffentlichen StraRenraum zu pflanzen. CEEN AN TN sy )
= . . s
o Pro Baum ist ein ungestérter Wurzelraum von mind. 2,50 m x 2,50 m vorzusehen. )
m _ : - . 5
Baumartenwahl (als Empfehlung): ‘UberS|ChtSplan M=1:15.000
Fagus sylvatica (Rotbuche) ei n e e o
Fraxinus excelsior (Esche) G I I l d N h f
Quercus robur (Stieleiche) e u
Tilia cordata (Winterlinde) . ;
— 11.2) Flidche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB) LandkrEIS FUIda

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden sowie zur Ortsrandgestaltung ist eine

mehrreihige Hecke von 500m an der éstlichen und stdlichen Wohngebietsgrenze Bebauungsp'anes Nr. 10

anzulegen. Der Pflanzabstand soll 1 Pflanze pro 1,50 m? betragen.

Zusatzlich erfolgt die Anpflanzung eines Feldgeholzes an der stdlichen Wohngebiets- . 13
,»Am neuen Stiick

grenze.

Nachweis des Liegenschaftskatasters
d. Stand v. 23.04.1996 {ibereinstim
Fulda, den 23.04,1998
Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -

Pflanzqualtitat: Hochstdmme 2xv., Stammumfang 10-12 cm

Im Auftrag Heister 2 x v., 150200 cm Ingenicurbi
@ nievr
/4 L e ® Straucher 2xv., 60-100 cm 9 v uro
: ( e .
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