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*Zulassige Trauthohe aber der Hinterkante Oberkante Geéhweg bzw. Schrammbord der
. angrenzenden ErschiieBungsstralie an der Grundstilcksgrenze vor der Gebéudemitte.

Anpflanzung einer Allee aus gra
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A.) Festsetzungen und Zeichenerkldrung
1) Raumlicher Geltungsbereich (§ 9. Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2.) Art der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1 BauGB)

z B WA 1 |

Fuillschema der Flachennutzungsschablone

SD
35 -45° v
5,00 * siehe Festlegung Traufhdhe
WA1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) unterschiedlicher Festlegungen

GemaR § 1, Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4, Abs. 3 zulassigen Ausnahmen 1 bis 5 aus-
geschlossen.

3)  MaR der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

| maximale Zahl der Geschosse (§ 20, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Kellergeschosse als zuléssige Vollgeschosse anzurechnen
sind, kénnen diese zugelassen werden, sofern die Festsetzungen der Grund- und
GeschoRflachenzahlen nicht iiberschritten werden.

0,35 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Sie darf auch durch den Bau von Garagen und Nebenanlagen nicht tberschritten werden.
GeschoRflachenzahl als HochstmaR (GFZ) (§ 20 BauNVO)
358550 Zulassig sind Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 35 und 45°
Traufhthe (8§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
WA1 Bei den Gebauden, die auf der Talseite der ErschlieBungsstrale stehen, darf die Traufhohe

max. 3,50 m iber der Hinterkante Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der
Grundstiicksgrenze vor der Gebaudemitte betragen.

WA 2 Bei den Gebauden, die auf der Bergseite der Erschliel&ungsstral&e!asphalti'eﬂen
Wirtschaftsweg stehen, darf die Traufhdhe max. 7,25 lber der Hinterkante Oberkante
Gehweg bzw. Schrammbord an der Grundstiicksgrenze vor der Gebaudemitte betragen.

WA 3 Bei den Gebsuden, die mit der Giebelseite zur ErschlieBungsstrale stehen, darf die
Traufhdhe max. 5,00 m Uber der Hinterkante Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der
Grundstiicksgrenze vor der Gebaudemitte betragen.

Den Bauantragen ist ein Hohenplan, der die natlrliche sowie die zukiinftige Gelandeform in
GrundriR und Schnitt zeigt, hinzuzufigen.

4) Bauweise (§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1 - 3 BauNVO)

o) Offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO)
ED -Einzel- und Doppelhéduser sind zuldssig (§ 22, Abs. 2 BauNVO)
5.) Besondere Vorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 118. Abs. 1, Nr. 1 HBO)
«—> Die Firstrichtung wird in Nordoststidwestrichtung, parallel zu den Hohenschichtlinien
festgelegt.
Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind ziegelrote Dachsteine zu verwenden.

Drempel Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 0,50 m.

Die Drempelhthe wird gemessen von der Oberkante GeschoRdecke bis Schnittpunkt
Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante der Fassade.

Dachgauben Dachgauben sind zuléssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof.

6.) Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Uberbaubare Flache

Nicht (iberbaubare Flache

6a.) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes (§ 1, Abs. 4, § 16, Abs. 5 BauNVO)
r— o —= Nutzungsénderungslinie

7.) Offentliche Verkehrsfliche (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

8.) Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB) 5

B

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu
Entwicklung der Landschaft

Allee aus Hochstammbdumen

Anlage einer Streuobstwiese als Ausgleichsmalinahme

9.) Sonstige Planzeichen

— O Vorhandene Flurstiicksgrenzen

_____ - Vorschlag fiir Grundstiicksteilung (nicht verbindlich)

Gebaude (Bestand)
—31550— ' Hbéhenlinie (Bestand)
,iA—G,SO——-—7’ - MaRlinie/MaRzahl
léﬁ Flurstiicksbezeichnung

10.) Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB
Von der StraRenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu
dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stlitzmauern bis zu 0,50 m (Héchstmafd)
abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmall kdnnen bei ungiinstigen Geléndeverhaltnissen zugelas-
sen werden.

11.) Griinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
11.1) Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden sowie zur Ortsrandgestaltung ist eine
mehrreihige Hecke von 3,00 m an der siidwestlichen Wohngebietsgrenze anzulegen. Der
Pflanzabstand soll 1 Pflanze pro 1,50 m? betragen.

Die Flache fur die AusgleichsmaRnahme in einer GroéBe von ca. 5.165 m? am
nordwestlichen Rand des Baugebietes wird in zwei Streuobstbesténde von je 1.000 m?
umgewandelt, die Ubrige Flache soll in dem derzeitigen Bestand belassen werden. Die
Fiache sollte ein- bis zweimal pro Jahr geméht werden, das Mahgut ist abzufahren.

An der unmittelbaren Grenze zu dem Wirtschaftsweg mit der Flurstiicksnummer 25/1 erfolgt
die Anlage einer Allee aus groRkronigen Laubb&umen. Der Pflanzabstand soll 12,00 m
betragen.

Baumartenauswah! (Empfehlung):

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

11.2) Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§ 9, Abs. 25 BauGB)

_  Die nicht Uberbauten und versiegelten Flachen sind als Garten und Rasenfldchen anzu-
legen.

_ Je Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum (Hochstamm, 3xv.12-14 cm Stamm-
umfang) oder 1 Obstbaum (Halb- oder Hochstamm, Stammumfang mindestens 8-
10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

_ Zusatzlich sind pro 175 m? versiegelter Fiache 1 Laubbaum (Hochstamm, 3xv.,12-
14 cm Stammumfang) oder 1 Obstbaum (Halb- oder Hochstamm, Stammumfang
mindestens 8-10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Baumartenauswahl (Empfehlung): siehe Punkt 12.1).
Die Obstbaume sind nach Wunsch des Eigentiimers zu wahlen.

-~ An mindestens einer Grundstiicksgrenze ist eine lebende Laubgehdlzhecke aus
einheimischen, standorttypischen Gehdlzen anzupflanzen.

Geholzartenauswahl (Empfehlung):

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Salix caprea (Salweide)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Prunus avium (Kirsche)

Populus tremula (Zitterpappel)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Frangula alnus (Faulbaum) Rubus fructicosus (Brombeere)
Sambucus racemosa (Traubenholunder) Prunus spinosa (Schiehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn) Rubus idaeus (Himbeere)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) Rosa canina und dumetorum (Rosen)
Rubus fructicosus (Brombeere) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

—~ Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt so gering wir maglich zu
halten, sind Flachenversiegelungen zu minimieren. Fur die Befestigung soliten daher
wasserdurchlassige Materialien wie Okopflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine o. 4. verwendet werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
dem Bauantrag einzureichen. ‘

B.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

1.) Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen und Einfriedigungen (§ 87. Abs. 1, Nr. 5 HBO)

1.1) Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiicksfreiflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

1.2) Einfriedigungen
Fir die Einfriedigung der Grundstiicke sind Maschendrahtzéune und Holzzéune in einer maximalen Héhe von
1,20 m einschlieBlich Sockel (Sockelhéhe max. 50 cm) und lebende Laubgehdlzhecken zulassig. Holzzéune sind

nur mit einer vertikalen Gliederung zulassig. Die Einfriedigung entlang der StraBe ist dem StraBengefélle, an den
anderen Grundstiicksseiten dem Gelénde anzupassen.

Im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 80 cm zuléssig, sie durfen jedoch die Sicht bei
Ausfahrten von Garagen und Einstellplatzen sowie von Straeneinmiindungen nicht behindern.

2) Garagen und Stellplétze (§ 87. Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.
Garagen kénnen als Doppel- oder Einzelgaragen errichtet werden.

Empfehlung

Anfallendes Dachflachenwasser solite in Sammelanlagen (z. B. Zisternen) zuriickgehalten werden und als Brauch-
wasser im Haushalt (z. B. fir die Toilettenspiilung) und zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur notwendigen Installationen
ist die Trinkwasserverordnung zu beachten.

nkm - nfun

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen (§ 20, Abs. 3 DSchG).

inwei
Landschaftspflegerische Begleitplanung gem. § 8 BNatG sowie §§ 5 und 6 HNatG:

Die MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Ausgleich der Bebauung sind im Grinordnungs-
plan zum Bebauungsplan dargestellt (Erléduterungsbericht, Bestands- und Konfliktplan, Ausgleichsplan).

Dieser Griinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

c.)

1.)

2)

3)

4)

5)
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Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
AufstellungsbeschiuB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Die Egert® wurde nach §2, Abs. 1 BauGB durch die
Gemeindevertretung am 09.12.1996, die Erganzung zum Aufstellungsbeschlu am 03.07.1997 beschlossen.
Diese Beschliisse sind im Mitteilungsblatt der Gemeinde vom 11. Juli 1997 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 hat mit Begrindung gem. §3, Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde vom 11. Juli 1997 in der Zeit vom 21. Juli 1997 bis

25. August 1997 &ffentlich ausgelegen. Behérden und Tréager offentlicher Belange wurden gem. §4 BauGB
beteiligt und von der Auslegung unterrichtet

SatzungsbeschluBvermerk:

Der Bebauungsplan Nr. 5 wurde gem. §10 BauGB durch die Gemeindevertretung vom 15. September 1897 als
Satzung beschlossen.

Neuhof, den 23. Sep. 1997

Der Gemeindevorstand
B e Peidad

(Hohmann, Biirgermeister)

Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan Nr. 5 wurde gem. §12 BauGB am im Mitteilungsblatt der Gemeinde ortsiiblich
bekannt gemacht und ist gem. §12, Satz 4, BauGB am rechtsverbindlich geworden. Vom Tage der
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Neuliof wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.

Neuhof, den Gemeindevertretung

(Hohmann, Birgermeister)
Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geéndert durch Art. 2 G zur And. d. Bundes-
kleingartenG v. 08.04.1994 (BGBI. | S. 706)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. |
S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 19.12.1994, Stand (GVBI. | S. 775)

§ 5 der Hessischen Gemeindeverordnung in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. |. 8. 533)
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG), zuletzt geandert am 19.12.1994 (GVBI. |. Seite 775)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch
Art. 5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993
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Gemeinde Neuhof

Landkreis Fulda

Bebauungsplanes Nr. 5
,Die Eger:_t“ in Neuhof-Giesel

Die Genehmigung des Planes isi
noch nicht /am 23. o4 B

hekannt gemacht worden.
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