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VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof beschloss am 24.06.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 11 "Eichig 11"

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Es ist eine mind. 2-reihige freiwachsende Hecke mit einem Pflanzabstand
von 1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen anzulegen.

2. Art und MaR der baulichen Nutzug (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN = 2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Die Eingriinung ist ausschlieRlich mit heimischen und standortgerechten 2.  Frihzeitige Beteiligung : S
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baug_esetzbuch (BauGB), Baunutzungs- Die nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Woh- éﬁ;:&iﬁh :,3:?; n(;j Zr_L;séena‘ ?ﬁiﬂﬁ‘gsgéelnuss (Corylus avellana), WeiRdorn ?éeofguzhgze ;ngteat? eéei:'%ur;?. dder Offednthchkf:t ge_;_n :.§ 3 (1 ) BayGB el 12'07'2921 .bls
verordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische Bauordnung (HBO), Bundes- nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus e, e : Ehoien una sdisiden Tgerolisiioner Egianosswarer ik Bt
naturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehe (Prunus spinosa), Heckenkirsche is zum 13.08.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

‘‘‘‘‘‘ (HAGBNatSchG) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung. liche und sportliche Zwecke sind ausgeschlossen. Einzelhandel sowie GroR- (Lonicera xylosteum), Gewshnl. Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus 3. Offentliche Auslegung

"""" i handel mit einzelhandelséhnlicher Vertriebsstruktur sind im Geltungsbereich frangula), Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus) Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom
.. nicht zulassig. Ausnahmsweise diirfen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Bau- 04.04.2022 bis einschlieBlich 06.05.2022 o6ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE ein?al:lnoger bebauéer: _Bgtlr:i)ebjﬂitchen ‘L(mt?rgec;r.dngtep 'Ic'ieil VCCJ;n :) O"tA) bllz T?]Xi- galthihkme'tdurfcrl\zuﬂéhrer\\/, d‘ht. stpétestepsd in der nach Abschluss der Trager 6ffentlicher Belange waren gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum
BT ma gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst her- autatigkeiten folgenden Vegetationsperiode. 05, :
P i i;:urstﬂctsgrenze 1 \c{;‘e::(elh;fﬂi‘:he ::;;:f;ﬁgﬁﬂ 3”--583%1023{. stellen, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer 4 gztgifgjsezg;c:g S e S i
urstiicksnummer f | Gehélzflache " "Eichig" - i stigkeit i abli i " i : ; :
i T : genutzung" und Nr. 10 "Eichig handwefkhchen oder gewerblichen Tatigkeit in brapchenubllcher Weise instal 7. Planungen, Nutzungsregelungel), MaBnahmen und Fldchen zum Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof beschloss am 07.07.2022 den Bebauungs-
<] geplante Gebsudeausdehnung - Befreiungsbereich Bauverbotszone lieren, einbauen oder warten. Im Gewerbegebiet sind auf neu zu errichtenden Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft lan Nr. 11 "Eichia II" mit Bearind S 4
(s. Begriindung 3.4, Befreiung nach § 9 (8) Bundesfernstraftengesetz) Dachflachen eines Betriebes mit einer Groe von 10.000 gm oder mehr min- (8§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG) i ’ ol It e e B e ok S s din Relanidlin e ol
' ’ destens die Halfte der Flachen fur die Installation von Anlagen zur Gewinnung ARG b . _ : Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.
| Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und von Solarstrahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu nutzen. Aus- Flache fur Eingriffausgleich - Teilgeltungsbereich B 18. Juli 2022
| B Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem nahmen von dieser Regelung durfen nur bei wirtschaftlicher Unzumutbarkeit Zur externen Kompensation der erméglichten Eingriffe in den Naturhaus- Neuhof, den .....2%.¥.
Bebauungsplan Nr. 10 "Eichig" Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Pal&ontologie, oder der Gemeinde der Umsetzung zugelassen werden. halt wird die Waldflache im Eigentum des Landes Hessen herangezogen:

oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen. Gem. Neuhof, Flur 23, Fist. 50, Teilflache 18.757 gm

e Ergeben sich wahrend den Bauausfuhrungen Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen 0,6 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

ot oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverzuglich die
obere Bodenschutzbehérde, Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in 2 3 Baumassenzahl (BM2) als Hochstgrenze (§ 21 BauNVO
ik il ot el . (BM2) grenze (§ ) Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN K i e

TH=130m

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV, 2018) herausgegebene Merkblatt ,Boden-

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB) 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

: Der Satzungsbeschluss wurde am 15.07.2022 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekannt-
- R 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache mit Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

65 dB(A)/m? - . ¢ ' Es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof. machung enthielt die Angaben iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungs-
tags schutz fur Bauausfihrende® zu beachten. R Fassadenverkieidungen und AuBenwandfléchen mit glanzenden oder reflektierenden plan. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 11 "Eichig II" in Kraft.

Eo s Die Baulasttrager der angrenzenden StraBen tUbernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Materialien sind upzuléssag. _ . . . ;

/ 50 dB(A)/m? Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz - auch nicht zu einem spéateren Zeitpunkt. 3.2 Bauverbotszone \é\leg?e:nlaggr? m|c’tI _Iat_ernqllgr S_?hrlf'; r?d:r b!lnhliengl smdh untzuléSSIQ. Werbeanlagen an e 1 &.JUll 2022

| . : et ; ) ebauden durfen die jeweilige Traufhéhe nicht Gberschreiten. : i :
l————r@”’ Beztiglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhon "Beleuchtungsricht- 4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) ] g
x linie fir den Sternenpark im Biosphéarenreservat Rhon" und die Empfehlungen zur Reduzierung : : s 2. Stellplitze, Garagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
& der Lichtverschmutzung zu beachten. Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und TH=130m| 4.1 Die max. zuléssige Traufhdhe baulicher Anlagen betragt 13,0m Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof. Garagen und lberdachte Stellplatze
Tier, zum Artenschutz (u. a. Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermé&use), zum Erhalt des tber der mittleren Geléandehéhe = 280m tber Normalnull.

sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Flache zuldssig. Stellplatze aullerhalb der Uberbau-
baren Flache sind nur in wasser- und luftdurchlassigen Materiallien (z.B. Schotterasen,
Rasengittersteine, -pflaster mit mind. 3cm Rasenfuge etc.) zuléssig.

> § : ; & oa : : nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und 4.2
»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»» 92 8 6997 . ' 2 Verkehrsteilmer sowie fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist méglichst umweltfreundliche .
‘ und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht tber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutz-

Die max. zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen betrégt 13,5m
Uber der mittleren Geldndehéhe = 280m tber Normainull.

5 i i Siei fall di 4.3 Nebenanlagen durfen die Hauptgebaude nicht Gberragen. g X
el il ol e s e e e : ) (Eldrisnmigan 99| b0, LNFUEDH IR pEen G RomRZE a1 SHOk adenMdalE
rate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steue- 5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Izaius? mgi\elegrl]tzri; tl;ederung pc:jerole1b5enq_<laoHe§ kenEb 'dstLéem?r e o 2’5'? s!nd il
rung einzusetzen. Zu verwenden sind voll abgeschirmte Leuchten, die nicht tber die Nutzflache Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG - pellrE N R e Nichit zpia=aig siod
// | hinaus und im inétallierten Zustand nur unterhalb der Hon‘zontalen, abstrahlen, Upward Light Ratio (8§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB) geschiossensilioieiind faa g Zdine (=6, S lcnEcalizza ne),
markung Dorfborn M. ke OOO LILR O % (= hach otien abgegebenei Lichtanteil), Beleuchtungsstarken e 2 LL.'X i) Weg-"und ki Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungsn zum Schutz vor 4. Beleuchtung (§ 91, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO) ist auf das notwendige Maf zu reduzieren und
| Zugangsbeleuchtung, max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung, niedrige Lichtpunkthéhen, = - i Sen i e : ;
e 5 . En - : 2 : y schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben abstrahlt. Es ist nur dif-
die die Traufhdhe des Gebaudes nicht tibersteigen, auf Masten nicht héher als 4,0 m, Leuchtmittel A A A fusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter Ausschluss der Anstrahlung von Wa
mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweie LED (Orientierung: 65 dB(A)/m?2 Zulassige Larmemissionskontingente in dB(A)/m? den zulssig (s I-,HNWEISE UND EMPFEHLgUNGEN) 2Nl
Farbtemperatur 1680 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin), Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fur tags Im Gewerbegebiet sind Vorhaben, Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Ge- ) '
kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m?, Leuchtdichten rausche die angegebenen Emissionskontngente Lg nach DIN 45691 weder
T von max. 5 cd/m? fur Anstrahlungen bzw. selbstieuchtende Flachen mit mehr als 10 m*. Hinter- 50 dB(A)/m?2 tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tber-
grunde sind dunkel zu halten. L schreiten. Die Einhaltung ist in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen. Die

- Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5.
Der Wirtschaftsweg Gemarkung Dorfborn, Flur 4, FISt. 81/1 und FISt. 81/3 und 81/4 wird

nicht mehr benétigt und daher eingezogen. Ziel der Entwidmung ist die Festsetzung der
Flache als Gewerbegebiet.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans Nr.11 "Eichig II" werden die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 10 "Eichig" aufgehaben und ersetzt, soweit Uberschnei-
dungen vorhanden sind.
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