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Ortsteil Dorfborn

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"Am Zielbaum"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung glltigen Fassung.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

. Flursticksgrenze und
6 Flursticksnummer

Geb&ude - Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fUr Denkmalpflege Hessen, Abt. Archédologie und Palédontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, die private und éffentliche AuRenbeleuchtung zur Vermeidung von Licht-
verschmutzung energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Weithin
abstrahlende Lampen sollten vermieden werden und auf Lampen, die das Licht nach unten
abstrahlen, zurlickgegriffen werden. Auflerdem wird empfohlen, die Beleuchtung durch
Abschalten jeder zweiten Lampe herunterzufahren bzw. zu ,toten“ Zeiten abzuschalten.

Die BaumalRnahmen unterliegen Beschréankungen und Auflagen. Das ornithologische
Sachverstandigengutachten (Buro flr faunistische Fachfragen, Nov 2012) ist zu beachten.

Die Baulasttrager der angrenzenden StralRen Uilbernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich
Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz - auch nicht zu einem spéateren Zeitpunkt.

Externe Kompensation

Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in den Naturhaushalt
wird ein Teilbereich eines Buchenaltholzes, das sich im Eigentum des Landes Hessen befin-

det, herangezogen. Es handelt sich um eine Flache im Main-Kinzig-Kreis, Gemeinde Sinntal,

Gemarkung Schwarzenfels, Flur 18, Flurstiick 1/3 teilweise (Teilbereich der Flache 3374.1).
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Durch die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 "Am Zielbaum" werden Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 4 ergénzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit Uber-
schneidungen vorhanden sind.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

="

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2.1 Gewerbegebiet

GE (§ 8 BauNVO)

Die nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.
Einzelhandel sowie GroRhandel mit einzelhandelséahnlicher Vertriebs-
struktur sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

Ausnahmsweise dlrfen die in dem Gebiet anséssigen Handwerks- und

Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflaichen untergeordneten

Teil von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie
in dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet
haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in
brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

2.2 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt

N ma |
' (§ 23, Abs. 3 BauNVO)
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2.3 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze

(§ 19 BauNVO)

2.4 Baumassezahl (BMZ) als H6chstgrenze

(§ 21 BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

Zulassige Larmemissionskontingente in dB(A)/m?

Im Gewerbegebiet sind Vorhaben, Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerdusche die angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691
weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Die Einhaltung ist in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Zulassige max. Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern.
Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie von AuBenwand mit DachauRen-
flache Gber dem Niveau des bestehenden Gelédndes.

Nebenanlagen dirfen die Hauptgebaude nicht Gberragen.

Verkehrsflaichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung -
Briickenbauwerk

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des fir die
Gasversorgung zusténdigen Betriebs.

Pflanzbindungen, Bepflanzung und Erhalt von Badumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Badumen und Stréauchern

Die Gehdlze sind mind. 3-reihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 min
der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen auszufuhren.

Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechten Arten nach
folgender Liste anzulegen:

I

1

8.1

8.2

8.3

8.4

Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Spitzahorn (Acer platanocides)
Traubenkirsche (Prunus padus) Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubeneiche (Quercus petraea) Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium) Esche (Fraxinus excelsior)

Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:

WeiRdorn (Crataegus monogyna) Haselnuss (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulus)  Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)  Himbeere (Rubus idaeus)

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der ,
Baumalnahme durchzufiihren, d.h. spéatestens in der nach Abschluss
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Interne Ausgleichsflache

Auf der im Planungsgebiet umgrenzten Flache mit einer Gesamtbreite von
12 m ist ein Graben in naturnaher Gestaltung anzulegen. Beidseitig des
Grabens ist ein jeweils 5 m breiter Uferstreifen in extensiver Nutzung zu
unterhalten und einseitig mit heimischen Gehélzen in lockeren Gruppen
zu bepflanzen. Folgende Gehélzarten sind dabei vorrangig zu verwenden:
Weiden (Salix caprea, Salix fragilis)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Externe Ausgleichsflachen
Als Ausgleich fur die Eingriffe durch Bebauungs- und ErschlieBungsmal3-
nahmen werden nachfolgende Kompensationsmaflnahmen durchgefiihrt:

Geltungsbereich B:

Auf dem Grundstlick in der Gemarkung Hauswurz, Flur 6, Flurstiick 47 mit
einer GroRe von 23.147 m? ist eine extensive Nutzung durchzuflhren:
keine Dlngung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, erste Mahd nach dem 15.06. jeden Jahres.

Geltungsbereich C:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Hauswurz, Flur 3, Flurstlick 104
mit einer GréRe von 18.809 m? ist eine extensive Nutzung durchzufiihren:
keine DlUngung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, erste Nutzung nach dem 15.06. jeden Jahres.

Geltungsbereich D:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Kauppen, Flur 2, Flurstiick 17 mit
einer GroRe von 5.620 m? ist eine extensive Nutzung durchzufiihren:
keine Dingung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, erste Nutzung nach dem 15.06. jeden Jahres.

Geltungsbereich E:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Hauswurz, Flur 4, Flurstiick 80
mit einer GréRe von 4.700 m? ist eine extensive Nutzung durchzufiihren:
keine Dlngung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, frlhe erste Nutzung durch Beweidung bis max. 30.04.
jeden Jahres und Folgenutzung ab dem 01.07. jeden Jahres oder spéte
erste Nutzung ab dem 15.06. jeden Jahres. Alternativ ist auch Anpflan-
zung oder Sukzession mdglich.

Geltungsbereich F:

Auf den Grundstucken in der Gemarkung Hauswurz, Flur 4, Flurstlick 87
(3.650 m?) und Flursttick 88 (6.011 m?) ist eine extensive Nutzung
durchzufuhren:

keine Dungung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, frihe erste Nutzung durch Beweidung bis max. 30.04.
jeden Jahres und Folgenutzung ab 01.07. jeden Jahres oder spéte erste
Nutzung ab dem 15.06. jeden Jahres.

Geltungsbereich G:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Hauswurz, Flur 4, Flurstiick 85 mit
einer GréRe von 7.564 m? sind die vorhandenen Fichten zu fallen und es
sollte angestrebt werden, eine extensive Nutzung zur Offenhaltung der
Flache sicherzustellen.

Geltungsbereich H:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Neuhof, Flur 15, Flurstiick 33/1
ist in Erganzung des bestehenden Gewaéssers ein weiteres Amphibien-
gewasser mit ca. 200 m2 anzulegen.

Geltungsbereich |

Auf dem Grundstick in der Gemarkung Dorfborn, Flur 4, Flurstiick 36/1
mit einer Gréfle von 7.685 m? ist eine extensive Nutzung durchzufiihren:
keine DUngung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, erste Mahd ab 15.06. jeden Jahres.

Geltungsbereich J:

Auf dem Grundsttick in der Gemarkung Kerzell, Flur 7, Flurstiick 42 mit
einer GrolRe von 5.296 m? ist eine extensive Nutzung durchzufiihren:
keine Dungung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, erste Mahd nach dem 15.06.

Weitere AusgleichsmalRnahmen dienen der Schaffung von Lebensraumen
fur Brutvégel:

Feldlerche und Wiesenschafstelze

Es sind BlUhstreifen mit einem Umfang von insgesamt 1 ha in der Gemar-
kung Neuhof, Flur 6, Flurstiicke 5, 17, 34, Flur 7, Flurstlick 1, Flur 8, Flur-
stlick 29 sowie in der Gemarkung Rommerz, Flur 5, Flurstlick 52, und
Flur 8, Flurstlicke 90, 91 anzulegen und mittels vertraglicher Regelung mit
der Unteren Naturschutzbehérde zu sichern. Es handelt sich um ca. 10 m
breite und méglichst 100 m lange Streifen in Ackerlagen, auf denen je-
weils lickig blutenreiche Wildackermischungen einzusden und dauerhaft
zu sichern sind.

Alternativ kénnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Feldlerchenfenster (pro Paar / Revier etwa zehn Fenster von jeweils etwa
20 m? verteilt auf drei Hektar) angelegt werden.

Goldammer und Dorngrasmiicke
Es sind jeweils zwei mindestens 50 m lange und etwa 3 m breite
Hecken aus relativ niedrigen Gehélzen anzulegen.

Zur vollstandigen Kompensation der durch den Bebauungsplan erméglich-
ten Eingriffe in den Naturhaushalt ist gemaR Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde eine 43.750 m? grofRe Waldflache (350.000 Biotop-
wertpunkte) einem dauerhaften Nutzungsverzicht zuzufilhren (siehe Uber-
sichtsplan Ausgleichsflache Forst). Zur Sicherung der MalRnahme wurde ein
Vertrag zwischen der Gemeinde Neuhof und Hessen-Forst geschlossen.

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen auf dem Grundstlck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkérpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Grundstiickseigen-
tGmern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,5 m Héhe (Héchst-
maR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei
besonders unglnstigen Geldndeverhéltnissen zugelassen werden.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachgauben
Dachgauben sind zuléssig, es gilt die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Neuhof.

1.2 Fassaden
Wandverkleidungen und Aulenwandflachen mit gldnzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzulassig.

1.3 Werbeanlagen
Mit laufender Schrift versehene und blinkende Werbeanlagen sind
unzuléssig. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhéhe
nicht Gberschreiten.

2. Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Bezuglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Neuhof.

Garagen und Uiberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig. Stellplatze aulerhalb der Uberbaubaren Flache sind nur
dann zuldssig, wenn in wasser- und luftdurchlassigen Materiallien (z. B.
Schotterasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge
etc.) hergestellt werden.

3. Einfriedungen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Héhe von 2,5 m
zulassig. Die Unterkante muss mind. 0,15 m tber dem Erdboden liegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7
"Am Zielbaum" beschlossen.

2.  Friuhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vom 13.02.2012 bis
12.03.2012 stattgefunden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.02.2012 Uber die friihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 12.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB vom
04.03.2013 bis einschlieflich 03.04.2013 6ffentlich ausgelegen.
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.02.2013 Uber die éffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 03.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Beschlussfassung
Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2013 den Bebauungsplan Nr. 7 "Am Zielbaum"
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Neuhof, den .................

2 3. MAI 2013

Gemeindevorstand der
Gemeinde Neuhof

i 2
- Schultheis -
Burgermeisterin

5. Der Beschluss wurde am 03.05.2013 ortsuiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 7 "Am Zielbaum" in Kraft.

Neuhof, den .................

2 3. MAI 2013

Gemeindevorstand der
Gemeinde Neuhof

, gcéw Uber,

- Schultheis -
Birgermeisterin

W

~ 618 W 7 b TR
T SR e LT 37
,%" P LA vel

| | o KAV q,‘{‘f" Ao
"h Y 2 3 N

X

- L e
I 3

'L

FY»

Ubers

icht

splane ohne Mallsta

—

GEMEINDE NEUHOF
Ortsteil Dorfborn

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"Am Zielbaum"

‘ N
‘ O "/ N\ Theiling 32 36124 Eichenzel
_/_ Tel.: 06656/500-28 Fax: 08656/500-29

E-mail: buerc@herget-wienroeder.de
Herget + Wienréder www.herget-wienroeder.de

17. April 2013 l




