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1G‘eftu ngsbereich A | | :., Gemarkung Dorfborn |
2.1 Industriegebiet mit Nutzungseinschrankungen
GEMEINDE NEUHOF
Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche das Emissions-
kontingent LEK nach DIN 45691 nachts (22.00 - 06.00 Uhr) von 55 dB(A)/m?
. nicht Giberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt
O rtste i | DO rfbo rn nach DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5.
Die nach § 9, Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
B e b a u u n g S p I a n N r . 6 Betriebsleiter sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.
"We | h e r" Einzelhandel sowie Grohandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur
sind im Geltungsbereich nicht zulassig.
. Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflachen untergeordneten
Teil von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in
H | NWE |S E U N D E M P F E H L U N G E N dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben
oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in
branchenblicher Weise installieren, einbauen oder warten.
el Flurstiicksgrenze und
VA Flurstiicksnummer 0.6 2.2 Grundflachenzahl max. 0,6
’ (§ 19 BauNVO)
E Gebaude - Bestand
70 2.3 Baumassenzahl max. 7,0
] (§ 21 BauNVO)
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und . . .
Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder der Gemeinde (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23, Abs. 3 BauNVO)
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. — Baugrenze
. —-— (§ 23, Abs. 3 BauNVO)
RECHTSGRUNDLAGEN 4. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: i
1. Baugesetzbuch (BauGB) TH = 20,0 Traufhéhe max. 20,0 m
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie von Aufenwand mit Dach-
3. Planzeichenverordnung (PlanZVO) auRenflache Uber dem Niveau des bestehenden Lagerplatzes.
4. Hess. Bauordnung (HBO) .
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 5. Verkehrsflachen
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.
3 Offentliche Verkehrsfléache
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6.  Fldchen fir Ablagerungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 14 BauGB)
@ Ablagerung
E 1. Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB) 7. Griinflichen

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

——

(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache
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~ Geltungsbereich C
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10.

Abgrabungen und Aufschittungen straBenseitig

(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der StralRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Auf-
schittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiicks-
eigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m
(Hoéchstmall) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen
bei besonders ungilinstigen Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.

Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der siidéstlichen Grenze des Geltungsbereiches A ist eine
freiwachsende Hecke mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m
in der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen auszufiihren.

Die Eingriinung ist ausschlieflich mit heimischen und standort-
gerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:

Strducher min. 0,6 - 1,0 m hoch: Schlehe (Prunus spinosa)
Haselnuss (Corylus avellana) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)  Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina) Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schw. Holunder (Sambucus nigra) ~ Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumaRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluf
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 21 BNatSchG)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung und die notwendige
ErschlieBungsmalmahmen werden nachfolgende Ausgleichs- bzw. Ersatz-
mafRnahmen durchgefihrt:

Geltungsbereich B:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Hauswurz, Flur 4, Flurstiick 81/1 mit
einer GrolRe von 11.890 gm ist eine extensive Nutzung durchzufiihren:
keine Diingung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzen-
schutzmitteln, friihe 1. Nutzung durch Beweidung bis maximal 30.04. und
Folgenutzung ab 01.07. jeden Jahres oder spate 1. Nutzung durch Mahd/

Beweidung ab 15.06. jeden Jahres (2. Nutzung durch Mahd/Beweidung ist
mdglich).

Geltungsbereich C:
Das Grundstiick in der Gemarkung Dorfborn, Flur 4, Flurstiick 51 mit einer

Grofke von 2.308 gm ist aus jeglicher Nutzung zu nehmen und der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Geltungsbereich D:

Von dem Grundstiick in der Gemarkung Hattenhof, Flur 1, Flurstiick 46 mit
einer GesamtgrofRe von 6.736 gm ist eine Teilflache von 4.796 gm aus
jeglicher Nutzung zu nehmen und der naturlichen Sukzession zu tUberlassen.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1:1

1.2

1.3

1.4

1.5

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 HBO)

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde
Neuhof.

Fassaden

Wandverkleidungen und Aussenwandflachen mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Werbeanlagen

Mit laufender Schrift versehene und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhdhe nicht
Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Neuhof.

Einfriedungen

Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Héhe von 2,5 m
zulassig. An den Grenzen zu den Heckenpflanzungen sind die Einfriedungen
der Gewerbegrundstiicke auf der Innenseite zu filhren. Die Unterkante muf®
mind. 16 cm Uber dem Erdboden liegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Die Gemeindevertretung hat am 19.02.09 die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.02.09 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3, Abs. 1 BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
hat vom 02.03.09 bis zum 06.03.09 stattgefunden. Die Beteiligung Trager

offentlicher Belange gem. § 4, Abs. 1 BauGB hat vom 28.02.09 bis zum 01.04.09
stattgefunden.

3.  Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat iiber die Dauer eines Monates
vom 02.06.09 bis einschlieflich 03.07.09 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung waren am 22.05.09 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4.  Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat erneut liber eine Dauer eines
Monates vom 05.10.09 bis einschlieBlich 06.11.09 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung waren am 25.09.09 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.09 den Bebauungsplan Nr. 6 "Weiher"

mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Neuhof, den Gemeindevorstand der

Gemeinde Neuhof

E? . g : ! [ ]
- Schultheis -
Blrgermeisterin

6. Der Beschluss wurde am 23.12.09 ortstblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben lber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 6 "Weiher" in Kraft.

11 JAN. 2010

Neuhof, den ............. Gemeindevorstand der

Gemeinde Neuhof
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

GEMEINDE NEUHOF
Ortsteil Dorfborn

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
"Weiher"

O w/ N Theilring 32 36124 Eichenzell
—/- Tel.: 08656/500-28 Fax: 06656/500-29
E-mail: buero@herget-wienroeder.de

Herget + Wienréder www. herget-wienroeder.de




