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~d-Stand . 2508 1997 ubereinstimmen.
‘Fulda, den 25.08.1997
'Der Landrat des Landkreises Fulda

Es wird bescheinig{ daB die Grenzenund
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
o Al Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
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Es wird bescheinigt, daB die Grenen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
d. Stand v. 25.08 1997 iibereinstimmen.
Fulda, den 25.08. 1997

Der Landrat des Landkreises

M=1: 1.500 € mrkung Hattenhof
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Nr. 10 ,Am neuen Stz‘jcig‘ iﬁ

Neuhof-Hattenhof (4.600 m

Umwandlung von Acker in

Ackerbrache mit ein i
SCl
Mahd (6.366 m?) S

I»

A)
1)

2)

Festsetzungen und Zeichenerkldarung

Riumlicher Geltungsbereich (§ 9. Abs. 7 BauGB)
A
Art der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

z B
dB/m? Filllschema der Flachennutzungsschablone
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Die nach § 8, Abs. 3 BauNVO zul&ssigen Ausnahmen 1 bis 3 sind ausgeschiossen.
fg Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) .

Es sind ausschiieRlich Logistikbetriebe zulassen.

Einzelhandelsbetriebe sowie der SelbstbedienungsgroBhandel, der sich wie Einzelhandelseinrichtungen
auswirkt, sind nicht zuldssig.

Flache fir Versorgungsaniagen: Trafostation
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3.

4)

5.)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GFZ) (§ 19 BauNVQ)
Sie darf auch durch den Bau von Stellplatzen, Garagen, privaten Verkehrsflachen und
Nebenanlagen um 0,3 Gberschritten werden.

Baumassenzahl (BMZ) (§ 21 BauNVO)

Trauthéhe Die zulassige talseitige Traufhdhe betrégt max. 9,00 m (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO):

Die Héhe der talseitigen AuRenwand wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelan-
des an der AuRenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Sparren-/
Pfettenuntersicht (vgl. § 6, Abs. 4, Satz 2 HBO '93).

Den Bauantrigen ist ein Hohenplan, der die natiirliche sowie die zukunftige Gelandeform in
Grundri® und Schnitt zeigt, hinzuzufiigen.

Besondere Vorschriften diber die iuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 118. Abs. 1, Nr. 1 HBO)

-

Dachgauben

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen,
(§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Festlegung der Firstrichtung.

'Dachgauben sind zuléssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof.
Stellung der baulichen Anlagen

Baugrenze -

6.)

7)

8.)

9.)

10.)
10.1)

10.2)

Uberbaubare Flache

Nicht iberbaubare Flache

Offentliche Verkehrsflache (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1, Abs. 4, § 16, Abs. 5 BauNVO)

*—o—o Nutzungsanderungslinie
Sonstige Planzeichen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Gebaude (Bestand)

Gebaudeabri

s

—284 50— Hdéhenlinie (Bestand)
—-—6.50—_——— Ma@Rlinie/MaRzahl
5 = :
1 Flurstiicksbezeichnung
Gasleitung Gasleitung

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB
Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu
dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (HéchstmaR)
abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaB kénnen bei ungiinstigen Gelandeverhaltnissen zugelas-
sen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
Anpflanzung von Baumen und Strauchern im &ffentlichen Bereich (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Die &ffentliche Griinflache parallel zu der nérdlichen ErschlieBungsstrale (Erweiterung des Gewerbegebietes) ist
mit einer funfreihigen Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen, Pflanzqualitat fur Straucher:
Striucher, 2 x v., 60 - 100 cm und fir Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x v., 100 - 150 cm, zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand soll 1 Pflanze pro 1,50 Ifdm betragen. In einem Abstand von 10,00 m sind hochstammige
Laubbdume mit einer Pflanzqualitét 3 x v., Stammumfang mindestens 14 cm zu pflanzen.

Gehdlzartenwahl (als Empfehlung):
Straucher 60-100, 2 x v.:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) 2
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (WeilRdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Heister/Straucher 100-150, 2 x v.:

Prunus avium (Vogelkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Hochstdmme Stammumfang mind. 14 cm, 3 X v.:

Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

In den norddstlichen Erschliél&ungsstraf&e sind_é_d_\-‘.dem Griinstreifen pro 10 ifdm 1 Hochstammbaum, 3 x v.,
Stammumfang mindestens 14 cm im offentlichen Stralenraum zu pflanzen. Pro Baum ist ein ungestérter
Waurzelraum von mind. 2,00 m x 2,00 m vorzusehen.

Baumartenwahl (als Empfehlung):

Fraxinus excelsior (Esche) ‘
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§ 9, Abs. 25 BauGB)

— Die nicht iiberbauten und versiegelten Flachen sind zu begrinen.

_  Mindestens 20 % der nicht (iberbaubaren Flachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Als bepflanzt ist anzuerkennen:

Mindestens 3-reihige mehrstufige Hecken (Pflanzabstand 1 Pflanze/1,50 m?) sowie Einzelbdume
(Hochstamme, Pflanzqualitat mindestens 2 x v., Stammumfang 10-12 cm).

Anteilige Zusammensetzung der Heckenpflanzungen:

Pflanzqualitat mindestens Heister, 2 x v., 150-200 cm hoch
Pflanzqualitdt mindestens Heister, 2 x v., 100-150 cm hoch
Pflanzqualitat mindestens Straucher, 2 x v., 60-100 cm hoch
Pflanzqualitat mindestens Straucher, 2 x v., 60-100 cm hoch
Pflanzqualitat mindestens Straucher, 2 x v., 60-100 cm hoch

1% Bé&ume I. Ordnung
15% Baume Il. Ordnung
15% grofle Strducher bis 10,00 m
20% mittelgroRe Straucher bis 5,00 m
49% kleine Straucher bis 3,00m

Zusammensetzung der Hecken siehe Punkt 10.1)

— Die Pflanzungen, die auf den Pflanzstreifen vorgenommen werden missen, sind auf diese Festsetzung
anzurechnen.

—  Erst bei Pflanzungen tiber diese Vorgaben hinaus kénnen auch standortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgehdize,
gepflanzt werden, jedoch nur bis zu max. 10 % der (ibrigen Gehdlze.

— Bei Parkplatzen, die zum Abstellen von mehr als vier Fahrzeugen geeignet sind (4 x 2,50 m x 5,00 m), ist ein
hochstammiger, standortgerechter, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Geholze sind entweder
zwischen den Stellplatzen oder an der Stirnseite auf einem Pflanzstreifen zu pflanzen. Die Breite der

Pflanzstreifen muR mindestens 1,20 m betragen. Die GroBe des Pflanzstreifens darf 6,00 m* nicht,

unterschreiten. Baumartenauswahl siehe Punkt 10.1.

_  Wenn die Flachen abschnittsweise bebaut werden, miissen die Flichen der spateren Bauabschnitte erst bei
Bebauung entsprechend dieser Festsetzung bepflanzt werden.

- Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt so gering wir méglich zu halten, sind
Flachenversiegelungen zu minimieren. Fir die Befestigung mindestens der Stellplatzflachen solite daher
wasserdurchldssige Materialien wie Okopflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o. a.
verwendet werden.

- Fir das Sondergebiet wird fir 50% der privaten Verkehrsflachen die Befestigung mit wasserdurchlassigen
Materialien wie Okopflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o. &. vorgeschrieben, sofern durch
ein Bodengutachten von der Méglichkeit zur Oberflachenversickerung ausgegangen werden kann.

— Mindestens 3 der Grundstiicksléingen sind durch eine lebende, mindestens fiinfreihige, mehrstufige Hecke
(Pflanzabstand 1,50 m x 1,00 m) aus standortgerechten Gehdlzen einzufriedigen. Lebende Hecken zwischen
zwei Baugrundstiicken werden als Grundstiickseinfassung fiir beide Grundstiicke anerkannt, wenn sie
mindestens aus einer siebenreihigen, mehrstufigen Hecke (Pflanzabstand 1,50 m x 1,00 m) bestehen.

Zusammensetzung der Hecken siehe Punkt 10.1).

— Grundstiicksgrenzen, die an den Geh- und Radweg parallel zur KreisstraBe K 100 angrenzen, sind durch
eine 10 m breite, standortgerechte, mehrstufige Hecke (Pflanzabstand 1,50 m x 1,00 m) einzufriedigen.
Zusammensetzung der Hecken siehe Punkt 10.1).

- Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Gehdlzen entféllt im Ein- und Ausfahrtsbereich sowie im
Eingangsbereich.

- Einfriedigungen sind niveaugleich auszufiihren, d. h. Mauersockel fur Zaune sind unzuldssig; ausgenommen
Stellkanten bis 5 cm Uber bestehen des Geléandeniveau.

Sie missen maschenartige Durchlasse bzw. Offnungen besitzen, die den Lebensraum der Kleintierwelt
gemaB § 1 Abs. 1 Hess. Naturschutzgesetz nicht einengen.

Maschendrahtziaune miissen Maschenweiten im Bereich des Geldndeniveaus von 10 - 12 cm besitzen oder
10 - 12 cm iiber Geldndeniveau beginnen, sofern es sich um kleinere Maschen handelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan dem Bauantrag
einzureichen.

11.) Vorkehrung zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Berucksichtigung der Belange des Schallimmisionsschutzes werden fur die Baugebietsfiachen
folgende flachenbezogenen Schalleistungspegel festgesetzt:

Gebiets- flachenbezogener Schalleistungspegel Ly
widmung Tageszeit Nachtzeit
SO 65 dB(A)/m? 63 dB(A)/m?
GE 60 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?

Die betriebsgrundstiicksbezogenen Gesamt-Schalleistungspegel konnen mit nachstehender Formel
berechnet werden:

Lwa = Ly + 10 log (F)

Hierin bedeuten

Lwe = zulassiger, immissionswirksamer, betriebsbezogener Gesamt-Schaileistungspegel in dB(A) -

Ly~ = fachenbezogener Schalleistungspegel/m* gem. der Ausweisung der Gutachtlichen
Stellungnahme P 96096B fur die Tages- bzw. Nachtzeit

F = Betriebgrundsticksflache in m?

Anwendungsbeispiel:
Zulassiger, flachenbezogener Schalleistungspegel der GE-Flache wahrend der Tageszeit:
Ly = 60 dB(A),
Betriebsgrundstiicksflache im Bereich der Festsetzung
F,=2.500 m*
Berechnung des zulassigen immissionswirksamen Gesamt-Schalleistungspegels
Lwei = Ly + 10 log (F))
Lyg = 60 dB/m* + 34
Lwe = 94 dB(A).

Fur die GE-Flachen werden die gem. § 8 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zuzulassenden
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

ausgeschlossen.
12.) Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4)

Fir jedes Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt je angefangene 40 m Grundstiicksbreite zulassig. Der Ein-
und Ausfahrtsbereich darf einschlieRlich Eingangsbereich nicht breiter als 10 m sein.

B.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

1) Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen und Einfriedigungen (§ 87. Abs. 1, Nr. 5 HBO)

1.1) Grundstiicksfreifiichen : s
Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
1.2) Einfriedigungen :

Entlang der 6ffentlichen StraRen sind Einfriedigungen, wenn sie gem. § 2 HBO zu den baulichen Anlagen
zahlen, nur in einem Abstand von mehr als 5 m vom Strallenraum zul&ssig.

Die Hohe aller Einfriedigungen darf 2,20 m, gemessen ab Geléndeoberkante, nicht iberschreiten.
Ausgenommen sind Hecken, die als Einfriedigung dienen.

Die notwendigen Halte- und Anfahrsichtweiten sind einzuhalten.

2) Garagen und Stellplitze (§ 87. Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.

Die Stellplatze fiir die Millbehalter sind von der StraRe und den Nachbargrundstiicken her nicht einsehbar
anzulegen.

3)  AuBenwerbung (§ 87. Abs. 1, Nr. 2 HBO)

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen und jegliche Hinweisschilder) sind nur bis auf Traufhéhe, gemessen
vom Anschniit des natirlichen Gelandes an der Auflenwand bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der Sparren-
/Pfettenuntersicht (vgl. § 6, Abs. 4, Satz 2 HBO '93), zulassig. Sie dirfen nicht iiber die Grundstiicksgrenze
hinausragen. Die Werbeanlagen diirfen je 20 m Fassadenlange insgesamt max. 3 m hoch und 5 m lang sein.
Reflektierende bzw. grelle Farben sind nicht zul&ssig.

4) Immisionsschutz

Der Immissionsrichtwert innerhaib des Plangebietes betragt fir die Summe aller auf den jeweiligen
Immissionsort einwirkenden Grauschimmissionen:

Gebiets- Immissionsrichtwert

widmung Tageszeit Nachtzeit
SO 70 dB(A) 70 dB(A)
GE 65 dB(A) 50 dB(A)

Empfehiung

Anfallendes Dachflichenwasser sollte in Sammelaniagen (z. B. Zisternen) zurlickgehalten werden und als Brauch-
wasser im Haushalt (z. B. fur die Toilettensptilung) und zur Gartenbew&sserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwendigen Installationen
ist die Trinkwasserverordnung zu beachten.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (§ 20, Abs. 3 DSchG).

Hinweise
Landschaftspflegerische Begleitplanung gem. § 8 BNatG sowie §§ 5 und 6 HNatG:

Die MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Ausgleich der Bebauung sind im Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan dargestellt (Erlduterungsbericht, Bestands- und Konfliktplan, Ausgleichsplan).

Dieser Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefiihr.
Die Veriletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geliend gemacht.

Verliigung vom._,z.g;QkLmz_.Az : 21- NE““O-‘F -H

Regierungsprésidium Kassel
Im Aufirage:

Librch - MonTon

C)

1.)

2)

3.)

5.)

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

Aufstellungsbeschliu

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.1 ,Schaffeld* wurde nach §2, Ab i
' : el : s. 1 BauGB durch die
Gemeindevertretung am 13.02.1997, die Ergdnzung zum AufstellungsbeschluR am 03.07.1997 beschlossen.

Diese Beschliusse sind in den Mitteilungsblittern der Gemeinde vom 21.02.1997 ubli
.02. d 11.07.
e und 11.07.1997 ortsiiblich

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des I_Bebau'ungsplanes Nr. 4.1 hat mit Begriindung gem. §3, Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde vom 11.Juli 1997 in der Zeit vom 21. Juli 1997 bis

25. August 1997 é&ffentlich ausgelegen. Behérden und Trager éffentlicher Belange wurde ili
: n . §4
von der Auslegung unterrichtet. : e

Satzungsbeschluvermerk:

Der Bebauungsplan Nr. 4.1 wurde gem. §10 BauGB durch die Gemeindevertretung vom 15. September 1997 als
Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand
Neuhof, den 9 3, Sep. 1997 D%’hgﬂﬁgimm
(Hohmann, Blirgermeister)
Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan Nr. 4.1 wurde gem. §12 BauGB am im Mitteilungsblatt der Gemeinde ortsiiblich
bekannt gemacht und ist gem. §12, Satz 4, BauGB am rechtsverbindlich geworden. Vom Tage der
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Neuhof wahrend der alilgemeinen Dienststunden bereitgehalten.

Neuhof, den Gemeindevertretung

(Hohmann, Birgermeister)
Rechtliche Grundlagen

Baggesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur And. d. Bundes-
kleingartenG v. 08.04.1994 (BGBI. | S. 706)

Bauputzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 19.12.1994, Stand (GVBI. | S. 775)

§ 5 der Hessischen Gemeindeverordnung in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. . S. 533)
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG), zuletzt gedndert am 19.12.1994 (GVBL. |. Seite 775)

Bundesnatu_re';chutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch
Art. 5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993
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: Gemeinde Neuhdf

Landkreis Fulda

Bebauungspi;nes Nr. 4.1
sSchaffeld“

Ingeniecurbiiro
W. Buchspies

Planung - Bauleitung

September 1997
Dipl.-Ing. W. Buchspies
Dipl.-Biol. L. Scheer

Tief-, StraBen- und Ingenieurbau
Bauleit- u. Landschaftsplanung

WartburgstraBe 12, 36043 Fulda
® 0661/42200 - Fax: 0661/47839

Die Genzhmicung des Planes ist
noch nichil ,-"1_’('“: 1 z)l:H CIZ

bekannt geimacht worden.




