Andere Anderungen sind nicht vorgesehen.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, da keine Anderungen der Bebaubarkeit etc.
erfolgen, ebenso entfallen die Urmweltpriifung nach §2 Abs. 4 sowie der Umweltbericht nach §2a.
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Die nach § 8, Abs. 3 BauNVO zuléssigen Ausnahmen 1 bis 3 sind ausgeschlossen.

Ausdriicklich werden fir die Gewerbeflachen im Geltungsbereich die gem. § 8 Abs. 3 der BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschloszen.

Die ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Stockgraben Dorfborn® vom
02.07.1993 bleiben bestehen.

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
Das Bauleitplanverfahren wird gem. §13 BauGB , Vereinfachtes Verfahren® durchgefihrt.
Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 14.07.2005 die Aufstellung des Planes gem. §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 22.07.2005 &ffentlich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die sffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB am
22.07.2005 &ffentlich im Miteilungsblatt der Gemeinde Neuhof bekannt gemacht und vom
01.08.2005 bis 01.08.2005 durchgefiihrt.

Beteiligung der Behorden sowie Tréger 6ffentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 15.07.2005 wurden die Tréager éffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB
von der Planung in Kenntnis gesetzt. Eingegangene Anregungen und Ergénzungen wurden gepruft.

Satzungsbeschlussvermerk und Inkrafttreten:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.12.2005 den Entwurf gem. § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen. Mit der ortslblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vomn 23.12.2008 ist der Bebauungsplan rechtsverbindiich
geworden.

Neuhof, den 2 3 DEZ. 2005
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(Schultheis, Blirgermeisterin)

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gliltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens glitigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gliltigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gliltigen Fassung
Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens gliltigen Fassung
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gliltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens guiltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung

Begriindung:

Im Jahre 1993 stellte die Gemeinde Neuhof den Bebauungsplan Nr. 4 ,Stockgraben Dorfborn® auf, der am
2. Juli 1993 rechtsverbindlich wurde. Im Rahmen des Genehmigungsvarfahrens wurde auch die mégliche
gewerbliche Weiterentwicklung einer insgesamt ca. 30 ha grolen Gesamtflache berticksichtigt, von der der
Bebauungsplan Nr. 4 lediglich rd. 4 ha ausmachte.

Im Jahre 1997 wurde als Bebauungsplan Nr. 4.1 ,Schaffeld” die éstliche Erweiterung des Gewerbegebietes
mit angrenzendem Sondergebiet fiir Logistikbetriebe zur Rechtskraft gefiihrt. Von dem angesiedelten
Logistikbetrieb gehen erhebliche Schallimmissionsbelastungen fiir die angrenzenden Gewerbegebiete aus.
Hieraus resultierte im Jahre 2002 der Ausschluss von Wohnraumnutzung fiir Betriebsinhaber-, -leiter,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal fur einen Teil der Gewerbeflachen ,Stockgraben-Dorfborn®, der in der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Stockgraben-Dorfborn” rechtsverbindlich wurde.
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A} Festsetzungen und Zeichenerkldrung
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2.)

Raumiicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Seitens der Gemeinde Neuhof wurden diverse schalltechnische Gutachten in Auftrag gegeben, die durch die
Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Akustik, Bauphysik, GSA Limburg GmbH, durchgefiihrt wurden.

Durch die geplante Ansiedlung von weiteren Nachtbetrieben, die im Gewerbegebiet ,Schaffeld” zugelassen
sind, sind Richtwertiiberschreitungen in der Nacht (Richtwert = 50 dB(A)) in GrofRteilen des Gewerbegebiet
~Stockgraben-Dorfborn” zu erwarten.

Um fiur die ansassigen/kiinftigen Betriebe Rechtssicherheit herbeizufiihren, sollen fiir das dbrige
Gewerbegebiet ,Stockgraben-Dorfborn” die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen
ausgeschlossen werden. Ausdriicklich wird die VWohnraumnutzung fiir Betriebsinhaber-, -leiter, Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal ausgeschlossen.




