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Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der

ZEICHENERKLARUNG DER KATASTERAMTLICHEN DARSTELLUNG:

O
3 Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stand vom 14011993 lbereinstimmen.

Fulda,den 1401 1993 Der Landrat des Landkreises Fulda i,
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 u. 20)

Die Verkehrsgriinflichen sind mit standortgerechten Alleebidumen zu
bepflanzen. Alle 10 - 15 m ist mindestens ein Baum 1. Ordnung zu
pflanzen. Die Biume miissen mindestens dreimal verpflanzt sein
und einen Stammumfang von mindestens 14 cm besitzen.

Die Pflanzstreifen sind in Gruppen mit standortgerechten Laubge-
holzen zu bepflanzen, mindestens 50 7% der gepflanzten Gehdolze
miissen standortgerecht und heimisch sein.

Standortgerechte und heimische Gehidlze sind z. B.:

Baume:
Vogelkirsche Prunus avium
Rotbuche *=* Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche *, *x* Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula
Silber-Weide * Salix alba
Salweide Salix caprea

und hochstimmige lokale Obstbiume

Hasel * Corylus avellana

Schwarzer Holunder * Sambucus nigra

Weifdorn * Crataegus monogyna u. laevigata

Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere * Rubus idaeus

Hundsrose * Rosa canina

Faulbaum Rhamnus frangula

(* fiir heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Biume 1. Ordnung)

Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Geholzen entfillt im Ein-
und Ausfahrtsbereich sowie im Eingangsbereich.

Einfriedigungen im Bereich zum Ubergang in die freie Landschaft in
nordlicher und éstlicher Richtung:

- Sie sind niveaugleich auszufithren, d. h. Mauersockel fiir Ziune
sind unzulissig; ausgenommen Stellkanten bis 5 c¢cm iiber bestehen
des Gelindeniveau. :

- Sie miissen maschenartige Durchlisse bzw. Offnungen besitzen, die
den Lebensraum der Kleintierwelt gemiR § 1 Abs. 1 Hess. Natur-
schutzgesetz nicht einengen.

Maschendrahtziune miissen Maschenweiten im Bereich des Gelindeni-
veaus von 10 - 12 cm besitzen oder 10 - 12 cm iiber Gelindeniveau
beginnen, sofern es sich um kleinere Maschen handelt.

Mindestens 20 % der nicht iiberbaubaren Flichen sind mit standort-
gerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Als bepflanzt ist anzuerken-
nen:

je 30 m2 ein Baum und je 5 m2 ein Strauch.

Je 1000 m2 muf ein standortgerechter und mehr als 10 m hoch wer-
dender (firstiiberragender Hausbaum) Laubbaum gepflanzt werden.

Die Pflanzungen, die auf den Pflanzstreifen und auf den Parkplitzen
vorgenommen werden miissen, sind auf diese Festsetzung anzurech-
nen.

Erst bei Pflanzungen iiber diese Vorgaben hinaus kénnen auch stan-
dortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgeholze, gepflanzt werden, jedoch
nur bis zu max. 5 % der ibrigen Gehdlze.

Wenn die Flichen abschnittsweise bebaut werden, miissen die Fla-
chen der spiteren Bauabschnitte erst bei Bebauung entsprechend die-
ser Festsetzung bepflanzt werden. :

Entlang des Grabens sind im Boschungsbereich Erlen und Weiden
(Alnus glutinosa, Salix fragilis, Salix caprea und andere einheimi-
sche Arten) in einem gegenseitigen Abstand von 2,0 - 3,0 m zu
pflanzen. Mindestens 50 % der gepflanzten Gehdlze miissen Erlen
sein. '

Bei Parkplitzen, die zum Abstellen von mehr als vier Fahrzeugen

geeignet sind, ist alle 4 Stellplitze mindestens ein grofRkroniger und

standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Gehélze sind entweder
zwischen den Stellplitzen oder auf der Stirnseite auf einem minde-
stens 1,2 m breiten Griin-/Pflanzstreifen anzupflanzen. Der Pflanz-
streifen muf mindestens 6 m2 groR sein.

Besonders geeignet sind z. B.:

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche * Quercus robur

(* standortgerecht und heimisch)

1.7 Die Falleitungen der Dachrinnen der uhbegrﬁﬁten Dacl}fiiichen sind

2.1

2.2

an Zisternen anzuschlieRen. Das Wasser ist als Brauchwasser zu
nutzen. :
Die Grofe der Zisternen ist nach folgenden Formeln zu berechnen:

a) unbegriinte Dachfl. (DF) « 200 m2 = 30 1/m2
b) unbegriinte Dachfl. (DF) » 200 m2 = 6 m3 + 10 1/m2 x (DF -
200 m2)

MaRgebend ist die GroRe der unbegriinten Dachflichen je Grund-
stiick in waagrechter Projektion mit DF = Summe aller unbegriinten
Dachflichen je Grundstiic

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulissig.

Ausnahmsweise konnen folgende Betriebe zugelassen werden:

- Einzelhandel mit Gartenartikeln, Baustoffen und -geriten

- Handel mit Kraftfahrzeugen und Fahrzeugteilen, Landmaschinen
und Brennstoffen

Die Firsthéhe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der
Gebiude darf 12 m, talseits, gemessen ab OK natiirliches Gelinde
und auf Héhe der Mitte der zugewandten Fassade, nicht iiberschrei-
ten (§ 9 Abs. 2).

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Ein-
fahrten (§ 9 (1) Nr. 4)

Fiir jedes Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt je angefan-
gene 40 m Grundstiicksbreite zuldssig. Der Ein- und Ausfahrts-
bereich darf einschl. Eingangsbereich nicht breiter als 7 m sein.

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Verkehrsflichen sowie die Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung (§ 9 (1) Nr. 11)

Zulissige Versiegelung der offentlichen StraRen:

Parzellenbreite max. zulissige Breite der Versiegelung
m m
20,0 9,75
25,0 9,00

Die festgesetzte zulidssige Versiegelung der 25 m breiten Erschlie-
Bungsstrafe darf fiir Stellplitze, die entlang der Fahrbahn herge-
stellt werden, iiberschritten werden.

Die restlichen Flichen sind girtnerisch anzulegen und mit standort-
gerechten Alleebiumen, Pflanzabstand rund 10 m, auch seitlich ver-
setzt, zu bepflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind an baulichen und sonstigen Anlagen sowie
auf den gewerblich genutzten Freiflichen derartige bauliche und
sonstige Vorkehrungen zu treffen, daf der Gesamt-Schalleistungspe-
gel des Gewerbegebietes

nachts von 22,00 - 0,600 Uhr max. 98 dB(A)
nicht iiberschritten wird.

Die betriebsgrundstiicksbezogenen Gesamt-Schalleistungspegel fiir
die Nachtzeit sind nach folgender Formel zu berechnen:

Lwei = Ly + 10 lg (F;).

Hierin bedeuten:

Lw- = 51 dB(A)/m2 nachts fiir Gewerbegebiet
F; = Betriebsgrundstiicksfliche in m?2

Bei Betriebsansiedlungen oder Betriebsausweitungen ist fiir geriu-
schintensive Nachtbetriebe die Einhaltung des Imissionsrichtwertes
bzw. die Inanspruchnahme des betriebsgrundstiicksbezogenen Ge-
samt-Schalleistungspegels durch Einzel-Gutachten nachzuweisen.

Anwendungsbeispiel:

Bei Erwerb einer 4.500 m2 grofen Betriebsgrundstiicksfliche betragt
der betriebsgrundstiicksbezogene Gesamt-Schalleistungspegel

Lwpi = Ly- + 10 lg (F;)

Lws; = 51 dB(A) + 10 Ig (4.500)
LWBI = 51 dB(A) ¥ 36,5 dB(A)
LWB] - 87,5 dB(A).

nach § 118 HBO Abs. 1 und Abs. 4 mit § 9 Abs. 4 BauGB

Entlang der offentlichen Strafen sind Einfriedigungen, wenn sie
gem. § 2 HBO zu den baulichen Anlagen zihlen, nur in einem Ab-
stand von mehr als 5 m vom Strafenraum zulissig.

Die Héohe aller Einfriedigungen darf 2 m, gemessen ab Gelindeober-
kante, nicht iiberschreiten.

Die Stellplatze fiir die Miillbehilter sind von der StraBe und den
Nachbargrundstiicken her nicht einsehbar herzustellen.

Zulissig sind nur anthrazitgraue bis schwarze Satteldicher mit
Dachneigungen zwischen 10° - 45¢. Satteldicher fiir Gebiude gem. §
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, diirfen mit 30° - 45c ausgefiithrt werden.

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen und jeglich Hinweisschil-
der) sind nur bis auf Traufhshe (Hohenlage der Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut) zulissig. Sie diirfen nicht iiber die
Grundstiicksgrenze hinausragen. Die Werbeanlagen diirfen je 20 m
Fassadenlinge insgesamt max. 3 m hoch und 5 m lang sein.
Reflektierende bzw. grelle Farben sind nicht zulissig.

IMMISSIONSSCHUTZ

1. Der flaechenbezogene Schalleistungspegel Ly wird wie folgt
festgesetizt :

66 dB (A)
51 dB (A)

tagsueber ( 06.00 bis 2200 Uhr) Lw
nachts ( 22.00 bis 06.00 Uhr ) Ly

2. Der Immissionsrichtwert innerhalb des Plangebietes betraegt fuer

die Summe aller auf den jeweiligen Immissionsort einwirkenden
Geraeuschimmissionen

65 dB (A)

tagsueber Lirw
50 dB (A)

nachts Lirw

nnu

PLANVERFAHREN

AufstellungsbeschluB:
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB am

16.06 92 beschlossen. Der BeschluB ist am 26.06.92 ortsiiblich bekanntgemacht worden

Biirgerbeteiligung:
Die Birgerbeteiligung wurde gem § 3 (1) BauGB vom 09.06.92 bis 23.06.92 durchgefiihrt

Beteihigung der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden:
Die Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden gem. § 4 (1) und §2(2)
BauGB beteiligt.

EntwurfsbeschluB und 6ffentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
15.02.92 als Entwurf zur Offenlegung beschlossen worden und hat gem. § 3 (2) BauGB vom
28.12.92 bis einschl. 01.02.93 offentlich ausgelegen. Die Auslegung ist am 18.12.92 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

(Burgermeister)

Satzungsbeschluf:

Die Gemeindevertretung hat am 9,02.93 diesen Bebauungsplan mit der Begriindung gem. §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

(Burgermeister)

Anzeige:
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfugung vom ... ... ..
s+ el S0E e
Regierungsprasidium Kassel
Im Auftrag
B e e
Bekanntmachung:
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am . ortsiib-

lich bekanntgemacht
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Neuhof den ... . .

(Siegel)

4 o (Burgermeister)
Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 _BQHGE wurﬁé %urcheefuh:”
Die Verletzung voa Rachitsvorschriften wird /bei Erfillung von

MaBgaben und/oder Auflagen nicht geltend gemacht.

Verliigung vom 19 Febh 1893  Az. 3¢ WW-M

ﬁéﬁ!erungspras!d!um Kassel

Im Auftrage:

M.1:10.000

Die Genehmigung des Planes ist
noch nicht / am
bekannt gemacht worden.

STAND: 10.02.9
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