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Sondergebiet (§ 11 BauNVO) fiir Bau- und Gartenmarkt
Im iet ist eine von 1.500 m? fir Bau- und Gartenmarkt zuléssig.
Im Baumarkt ist nur der Einzelhandel mit Materialien fir den Bau und Umbau von

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wm Mauem

enlded(t sind diese nach § 20 DSchG dem
des L Fulda

und andere Funde
Hessen und der Unteren

fr D

Gebauden/Grundstiicken sowie von diesem Zweck Geraten und -
diese ,odoch nur auf 500 m? - zuldssig.

der i sind solche, die mit dem Gebaude oder dem
Grundstiick dauerhaft verbunden sind und don in der Regel auch bei einem Wechsel des
Nutzers verbleiben. Hierzu gehéren auch j Boden- und bzw.
-verkleidungen sowie Tapeten.
Zulassig ist auch der Einzelhandel mit Leuchlan auf 100 m*.

istim der mit allen anderen Sortimenten.
Im ist nur der mit Pflanzen bzw. Pflanzenteilen,
Sémereien, Dingem, Mitteln zur Bodenverbesserung und zum Pflanzenschutz,
Gartengeriten sowie Anlagen und Matanahen zur Gartenausstattung zuléssig.
ist im der mit allen anderen Sortimenten,
auch mit i sowie Tieren und Zooartikeln.

3) MaR der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO)

zB. Il maximale Zahl der Geschosse (§ 20, Abs. 1, Nr. 4 BauNVO)
Wenn im Rahmen der HBO Keller- und D: als
anzurechnen sind, kdnnen diese zugelussen werden, sofern die Festsetzungen der Grund-
und nicht werden.
2.B. 0,55 Grundfidchenzahl (GFZ) (§ 19 BauNVO)
Sie darf auch durch den Bau von Garagen und Nebenanlagen nicht iiberschritten werden.
z.B. als b (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Traufhdhe (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
zB.TH11,00* Die zulassige talseitige Traufhdhe betrégt max. TH = 11,00 m (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO).
Die Trauthdhe darf max. 11,00m ber der Hinterkante Oberkante Gehweg bzw
bzw. F an der vor der
belrsgenA
ist ein F der die sowie die infti in

Grundnﬂ und Schnitt zeigt, hinzuzufigen.
4.) Bauweise (§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1 -3 BauNVO)
o Offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

5.) Uberbaubare und nicht baulichen Anlagen

(§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Stellung der

Baugrenze

Oberbaubare Fliche

Nicht Uberbaubare Flédche

6)  Offentliche Verkehrsfiiche (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

d. Stand<¢ 06
Fulda, den 0601, 2000

it -

by,
000 ijpereinstimmen.

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
far i (nicht
Flurgrenze

Gebdude (Bestand)

Maglinie/MaRzahl

Flurstiicksbezeichnung
8) A und §9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB
Von der aus sind als oder auf dem zu
dulden, soweit sie zur | des sind.
Sie kénnen von den {1 durch die Erril von bis zu 0,50 m (+
werden. von dem } kénnen bei i zugelas-
ErsatzmaBnahme sen werden. 2
& 9.) Griinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
Gemeinde Neuhof, Gemarkung Hauswurz, Flur 3
9.1) Anpflanzung von Biumen und Striuchern im &ffentlichen Bereich und in den Gewerbegebieten
Angesetztwerdenﬂo m? der G ’. P Anah (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.
An der nordwestlichen Grenze des Sondergebietes entlang der KreisstraBe ist ein
o mindestens 2,00 m breiter Pflanzstreifen anzulegen.
. 9.2) Sonstige Griinfestsetzungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)
2 7 : Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung Baumen und Strauchern.
. Erhalt von Baumen
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
410 m? der als AusgleichsmaBnahme auf dem Flursttick 57/1, Flur 3, Gemarkung Hauswurz
ﬂ bereits durchgefiihrten MaRnahme werden fir das Sondergebiet in Ansatz gebracht.
o \1 hm shQy die Grenun pod Die Ackerfliche wurde bereits aus der Nutzung und der
Bezeichnuag ftilcke mit dem {iberlassen.
i dﬂ‘
d. Stand v. *06. stimme — Vorhandener Gehdizbewuchs ist soweit wie mdglich zu erhalten. Gesunde Baume mit mehr als 60 cm
Fulda, d;] \?: DT'ZZC'O: Shersts o Stammum'ang, gemessen in 1,00m Hohe, sind zu erhalten. Falls durch Erhaltung dieser Baume die
s Lok 2 s oder i wird, sind Ausnahmen
des Landkrtises Fulda zulassng, wenn an einer anderen Stelle des fur eine gesorgt
i) szwmmt - = . wird.
- A ".\ ° L44,0 - Um die Auswnrkungon aul den Natur- und Wasserhaushalt so gering wir mbgllch zu hanen. sind
- & zu Fur die i soliten daher wie
W0 Q T
z 7 = S > ’. -4 0 itfugi i ine 0. 4. werden.
Umwandlung von Acker in Sukzessionsflache. Die Gesamt- V’ - < b4
maBnahme wurde bereits far den Bebauungsplan Nr.3 Kichpéiys = B & missen im Bereich des Geldndeniveaus von 10 - 12 cm besitzen oder
¢/ 10- 12 cm iber Gelandeniveau beginnen, sofern es sich um kleinere Maschen handelt.
“Am Berg-Aue" als t. s % & >
X D) M=1:2.000 7 (% 6\(\ - Die ist auf der ite der Hecke zu i damit die
N Hecke eine Verbindung zur freien Landschaft hat.
A) F und Zeich kldrung Die Einhaltung der Festsetzungen aus 91 bﬂ 9.2) sind durch einen fizi F

1)  Riumlicher Geltungsbereich (§ 9. Abs. 7 BauGB)

Grenze des i ichs des
2) Art der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1 BauGB)

der F

i
055 ! F
°

siehe Festlegung Traufhdhe

der mit dem ist.

B.) Bauordqungsrechtliche Festsetzungen:

Die igen Halte- und sind ei
Empfehlun
D solite in (z.B. werden und als Brauch-
wasser im Haushalt (z. B. fur die Toil und zur werden. | Ober-

und Dachflichenwasser sowie der Uberlauf von Zisternen ist den angrenzenden Graben zuzufihren.
Bei der Nmzung von D als bzw. bei der Anlage der hierfur notwendigen Installationen
ist die T zu

Funde und Fundstellen sind in_unversindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (§ 20, Abs. 3 DSchG).

C) A I
1) Aufstellungsbeschiu

Die Gemeindevertretung hat am 27.03. 99 die Aufstellung des Planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen
und am ©4.40.99 éffentlich bekanntgemacht.

und G i ke

2) Blrgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am O4.40 . 99 bekanntgemacht und vom 44. 10.99
bis 42.44.93 durchgefuhrt.

3)  Triiger 8ffentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 46.42.93 wurden die Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der
Planung in Kenntnis gesetzt. und wurden

4)  Offentliche Auslegung

Die des F mit
offentlich im Mitteil der Neuhof
durchgefiihrt.

wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 4#.42.99
und vom 2%.42. 93  bis 28.04.00

5)  SatzungsbeschluBvermerk:

Die Gemeindevertretung hat in ihver Sitzung vom 29. 03 OO den Entwurf gem. § 10 BauGB als Satzung
Mit der vom OF.04.CO ist die

A g des

Neuhof, den 1 0, April 2000

6.) Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), rechtskraftig ab 01.01.1998

2. Baunuuungsvercfdnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3
und v. 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 19.12.1994 (GVBL. I S. 775)

5. § 5 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBL. I. S. 533)

6. Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG), zuletzt gesindert am 19.12.1994 (GVBI. 1. Seite f75)

g X m der Fassung vvm 12 03 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch

Art. 8 des zur A des Rechts der Raumordnung

(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 BauROG) v. 18.08. 1997 (BGBI 1S.2081)

Ubersichtsplan M =1 : 10.000
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