Bebauungsplan Nr. 3
»~Am Berg - Aue*
in Neuhof — Dorfborn
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" 3)  SatzungsbeschluBvermerk:
Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde gem. §10 BauGBMrchdleGmmindevaﬂmtung vmo?,q.a? 98 als Satzung
beschiossen.
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4.)  Rechtsverbindlichkeit
Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde gem. §12 BauGB am im Mitteilungsblatt der Gemeinde ortsiblich
bekannt gemacht und ist gem. §12, Satz 4, BauGB am rechisverbindlich geworden. Vom Tage der
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Neuhof wahrend der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten.
3)  MaR der baulichen Nullzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 13.) Abgrabungen und Aufschiittungen straenseitig § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB Madhofiden 5 SR e s
: ral aelrbiran nocit B0 Abs Sau curchgatu.
Ersatzmasna e Von der Stralenseite aus sind Baschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu Jas Anzeigoverfaliren noci§ 1 el e e e e
zB. Il maximale Zahl der Geschosse (§ 20, Abs. 1, Nr. 4 BauNVO) cuidan sowelt si Herstelhing des StraBenkroers erfordariich sind. B \Vatlarziing hiitos wiid
G do Noiih f G o 5” wurz, Flur 3 Wenn im Rahmen der HBO Keller- und Dachgeschosse als zuléssige Voligeschosse Srekm"mmn:;m&und e o Ao et o BH em bis 2u 0,50 m (H 8) o o e ey goltand gemacht. B n
emeinde Neuho emarkung o ‘_a'i_us u zwsre:hm sind, kénnen dm mmmn. snl'arn die Festsetzungen der Grund- by e St.Udmmig" 'tmu sl KBiDad bl s unsmhglenm sl ﬂw "f"‘ “'\Ir:"[‘.i’:u“':‘:'m'1 +4. 0kt 908 . Az.32.1- NE{HoF-
e . sen werden ng vom,? B - SRV
Sout” lu‘l’n sel
5 ol ey ! zB. 04 Grundfiachenzahl (GFZ) (§ 19 BauNVO) g pms
7 160 Sie darf auch durch den Bau von Garagen und Nebenanlagen nicht berschritien werden., 13.) Griinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
z.B. GeschoBfidchenzahl als Hichsimal (GFZ) (§ 20 BauNVO) 13.1) Anpflanzung von Bdumen und Strduchern im &ffentlichen Bereich und in den Gewerbegebieten 5.) Ri
; 8 5 Al 1y e 28a ) 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geéindent durch Art. 2 G zur And. d. Bundes-
SRt Zuléssig sind Satteld4cher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 38* Umgrenzung von Flichen zum M&Mm von Baumen, Stréuchem und sonstigen kleingartenG v. 08.04.1994 (BGBI. | S. 706) " »
4 i Bepflanzungen, z. T. Ergénzung der bestehenden Anpflanzung.
2 Baunmzunmwdm(ﬂauNVO)hdumezzm 1m.mmmmslm
Traufhohe (516, Abs. 2, Nr. 4 BauNVvO) Entlang der geplanten Gewerbegebiete sind auf eine Breite von 5,00 m 3-reihige bzw, auf erleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
zB.THB25* Die zulassige taiseitige Traufhthe betragt z. B. max. TH = 6,25 m (siehe festgesetzien emeBmitevon?SOmS-mihlgeHadcenuusmwgerechten einheimischen Gehdizen nz\V F
Planeintrag) (§16, Abs. 2. Nr. 4 BauNVO). anzupflanzen. Der Planzabstand soll 1 Pflanze pro 1,50 m? betragen. I U i U :U) '2"“ ".“‘“"1?:'2":;:"_1“" P
Die Héhe der talseitigen d wird g vom Anschnitt des natiirlichen Gelén- Dabei sind mindestens 25% Heister einzusetzen (Pflanzenauswahl siehe Geholzliste). * it ‘E Ry _E A s am %= Stand (GVBL. 1 8, 776)
ge:;'n ‘d‘ars.:u‘zmgrfggf zur Schnittiinie der AuBenwand mit der Sparrenuntersicht (vgl. § In den straBenzugewandten Gehdizanpflanzungen sowie im Bereich der offentiichen 5. § 5 der Hessischen Gemeindeverordnung in der Fassung vom 01.04,1893 (GVBI. 1.5.533)
O Grinflache | sm in  einem ?;wm ‘:;nﬁu 16m standorttypische, heimische 6. Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG), zuletzt gesindert am 19.12.1994 (GVEL |. Seite 775)
Den Bauantragen ist ein Hohenplan, der die natlirliche sowie die zukinftige Gelandeform in Hochstammiaubb&ume zu pflanzen . Zuin ren. SN o
: & aturschutzg NatschG) in der F vom 12.03.1987 (BGBI, | S. zuletzt durch
Grundrifs und Schnit zeigt, hinzuzufigen, Pflanzqualitat:  Hochstamme  2xv., 0. B, Stammumfang 14-16 cm Art. 5 Investitionserleicht (B. ..m\gv baulandG v. 22.04.1993 (B o Qe o
Heister 2xv., 0.8, 100-150 cm
4)  Bauweise (§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1 - 3 BauNVO) e av o K a0A0 o
o Offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO) Planzenliste: A. Hochstimme
Acer platanuides (Spitzahorn)
5)  Besondere Vorschriften liber die duere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 118. Abs. 1, Nr. 1 HBO) Aesculus hippocastanum (Kastanie)
Corylus corlurna (Baupthase) . BN SRR BT T T NSSse PR SRR
Dacheindeckung  Als Dacheindeckung sind ziegelrote Dachsteine zu verwenden. Fraxinus excelsior (Esche)
Drempel Die maximal zuléssige Drempelhthe betrégt 0,75 m bei 1-geschossiger Bauweise. gm.:mbur s gﬂereldwl ;)
Die Drempelhthe wird gemessen von der Oberkante Geschofidecke bis Schnittpunkt Tilia cordata (Winterlinde) G
Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der Fassade. B. Heister
Schuttablpd . S _ Dachgauben Dachgauben sind zuléssig, es gﬂl die Dachg g der G inde Neuhof, : Acer campestre (Feldahomn)
! [umwandung von mm Sukzessionsfiache Diese Mal- : Carpinus betulus (Hainbuche)
r ) - o d i it =4 B i - 6) Uberbaubare und nicht {berbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen 5 (Vogelk )
m’*‘"“ iaish o Offgnlegung 2 (§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) 'S';‘m"””s :I”:‘”p' i {Eh,,e;ch’ f)'a
My N 17 :
[ M=1:2000 | RGP 7% L Ty ek IR e - Baugrenze R
A.) Festsetzungen und Zeichenerkldarung - Uberbaubare Flache Comus sanguinea (Hartriegel)
8) Corylus avellana * (Hasel)
1)  Raumlicher Geltungsbereich (§ 9. Abs. 7 BauG :I Ligustrum vulgare (Liguster)
Nicht tiberbaubare Fliche H o I )
] - raumlich \gsb Rubus fructicosus
- Grenze des Geltung des Bebauungsplanes 7.)  Offentiiche Verkehrsflsiche (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) b i (Himbsere)
5 baulichen N 9. Abs. 1 BauGB Salix spec. (Weiden)
2.)  Artderbaulichen Nutzung (§ ) Offentiiche Verkehrsflache ’ i (Schrsas Holider
z.8B. M " S Einfahrtsbereich e sl \ : :
Bereiche ohne Zu- und Einfahrten Entlang des offenen Grabens zwischen den Flursticken 41/3 und 42 sind auf den Boschungen 3-reihige z
0.4 Fillschema der Flachennutzungsschablone g A :
] 8) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Fflanzungen aus Erien und Welden vorzunehmen. Der Planzabstand soll 1 Pflanze pro/1.50'm* betragen. ST
» o Baugebietes (§ 1, Abs. 4, § 16, Abs. 5 BauNVO) Pflanzqualitét:  Heister 2xv., 0. B, 100-150 cm
30-38 ] R aehamiEa Uborslchlsplan M=1:15. 000
625° siehe Festlegung Traufhohe Sy o Pflanzenliste: A. Heister (mindestens 50% der Gehdlze)
9.)  Sonstige Planzeichen Aits hitiioss (Ede)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) : —o= Vorhandene Flurstiicksgrenzen B. . ShSuctir eme . nde Neu
Gemal § 1 Nr. 5 sind nur solche Bacrh* zuléssig, von deren Anlagen keine strenden, Vorschlag fir Grundsti il nicht verbindlich’ ’ . G I I l d N h f
bndenna§han Geruchs- oder Schadstoffemnissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die SR b : gagx i (22",52,‘3"“} l o
Emissionen sind nach Ziffer 24 der TA-Luft in der Fassung vom 27.02, 1986 abzuleiten, T Flurgrenze alix caprea [ e)
Weitere Nutz hrankungen siehe:Planeintrag. o Sy Landkreis F
m:mmmmﬂmﬁ sm?'m:m”ﬁB,Im'a"d:m,‘::'m;i}g Vet SEm  Gebude(Bedand Entlang der nordlichen Grenze des Flurstickes 35 ist auf eine Breite von 10 m eine mindestens 7-reihige Hecke andkreis Fulda
Verkaufsachen | HEar den, reparierenden oder installierenden —278.00— Héhenlinie (Bestand) aus Erlenheistern (Alnus glutinosa), 2 x v., o. 8 100-150 cm, anzulegen. Der Pflanzabstand soll 1 Pflanze pro
Betrieben, die zur Vermamung mgmer bzw. weiterverarbeiteter Erzeugnisse :-Mdarllch ' 1.50 m* betragen.
sind. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfiiche einnehmen | | :
(max. 200 m* Verkaufsiche) —6.50—|  MalinieMatzehi 132) Granfestsetzungen auf Privatgrundstiicken des Mischgebietes (§ 9, Abs. 4, Nm. 20 und 25 BaudB) Bebauungsplanes Nr. 3
ii:fs die GE-mm;: ;r::cgam § 8 Abs. m B;;JNEO_:‘.: 1ahm Ium;'“E;ei ingen fir 5_53 Flursticksbezsichnung - Die nicht Gberbauten und versiegelten Flichen im Mischgebiet sind als Garten und Rasenfidchen anzulegen. " Am Berg - Aue“
ichts- 1aber 5
zugelassen, — Je Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum (Hochstamm, 3 x v.,12-14 cm Stammumfang) oder 1 Obstbaum .
10.) Offentliche Griinfliche (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB) (Halb- oder Hochstamm, Stammumfang mindestens 8-10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. &
M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) unterschiedlicher Festlegung T - ~ Zusatzlich sind pro 175 m? versiegelter Flache 1 Laubbaum (Hochstamm, 3 x v.,12-14 cm Stammumfang)
- Gemah § 1, Abs. 5 BauhVO ‘sind dia nach § 8, Abs. 3 zulassigen Ausnalien il Offentliche Grinfiache ﬁ%rnwhmum (Halb- oder Hochstamm, Stammumfang mindestens 8-10 cm) anzupfianzen und dauerhaft lﬂ"ﬂ'm
ausgeschlossen. di hétzel 9, Abs. 1, Nr. 17 BauGB|
EINRICKTUNGEN Lo ANIAGEN 11.)  Fléchen fiir Aufschiittungen oder G gvon B n(§ Ir. )] Baumartanauswahi (Emplehiing): w. ml.’
n i UND die der o’amlid'ﬁﬁ Verwaltung dienen. @ Flachen fir Aufschittungen (Erdwall) Acer pseudoplatanus (Bergahom)
Fagus sylvatica )
n Frisshen-for-den-Gemeinbeder die kullurellen Zwecken dienen. Sk G ync Slipiitse cion oo Planung - Bavieitung
Garagen und Gberdachte Stellpltze sind nur innerhalb der Oberbaubaren Flache zulassig. Stellplatze auBerhalb Tk conlats ( he) .lanua_f 1998
der Oberbaubaren Flache sind nur dann zulassig, wenn sie in und | hia (z.B. (Winteriinde) Tief-, StraBen- und Ingenieurbau Dipl.-Ing. W. Buchspies
n s adien p e ndia Schotterrasen, Rasengitiersteine, Rasenpflaster mit mindestens 3 cm Rasenfuge etc.) hergestellt werden. Die Obstbaume sind nach Wunsch des Eigentiimers zu wahlen, Bauleit- u. Landschaftsplanung Di I.-Bio; L‘Soheer
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof. = Wartburgstralie 12, 36043 Fulda pl.-Biol. L.
% 20KV Freileitung = i Sl eSS HCDO bt M i Weiaihar An mindestens einer Grundstiicksgrenze ist eine lebende Laubgehbizhecke anzupflanzen. & 0661/42200 - Fax: 0661/47839 . .
===t~ Stromleitung unterirdisch

+

d. Stand v. 23.01.1998 Obereinstimmen.
Fulda, den 13.07,1998
Der Landrat des Landkreises Fulda

13.3) wgemnmumﬁsm 1, Nr. 20 und 25 BauGB)

B.)

1)
1.4)

1.2)

2)

Empfehiung

Anfallendes Dachflach
wasser im Haushall (z. B. fur die Tollettenspiilung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwendigen Installationen
ist die Trinkwasserverordnung zu beachten,
Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauem,

entdeckt, mndMMmgzonmummmmmmmmmemman
Denkmalschutzbehdrde des Landkrei

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schillzen (§ 20, Abs. 3 DSchG).

Shi
Landschaftspflegerische Begleitplanung gem. § 8 BNatG sowie §§ 5 und 6 HNalG:

Die MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Ausgleich der Bebauung sind im Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan dargestellt (Erlauterungsbericht, Bestands- und Konfliktplan, Ausgleichsplan).

Dieser Griinordnungsplan ist Bestandtell dieses Bebauungsplanes.

c)
1)

2)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen mit Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung
Baumen und Strauchem,

Erhalt von B&umen

Umgrenzung von Fﬂdmf&mumhmenmmsmmz.wmmundmmmmmm
Natur und Landschaft

Der offene Graben nérdlich des Flurstiicks 35 ist im Bereich der Pappelallee auf einem
kurzen Stiick zu verschitten, um eine Uberflutung des angrenzenden Wiesenstiickes zu
emeichen.

Die Wiesen- und Ackerflachen sind aus der Nutzung zu nehmen und werden der
natdriichen Sukzession (berlassen. Im Bereich der ErsatzmaBnahme (Gemarkung
Hauswurz) wurde diese MaBnahme schon im Vorgriff auf den Bebauungsplan durchgefiihrt.

— Auf Parkplitzen ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinsein pro 4 zusammenhéngenden Stellplitzen mindestens
1 groBkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahi siehe Ziffer 13.1).
- Fensterlose Fassaden sind zu begrinen.
- Vorhand Gehblzb hs ist soweit wie mbglich zu erhalten. Gesunde Baume mit mehr als 60 cm
Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hahe, sind zu erhalten Falls durch Erhaltung dieser Baume die
rt oder verhi

Dumhfnhrung 2uléssiger Bauvorhaben dert wird, sind Ausnahmen zuldssig,
wenn an einer anderen Stelle des Grundstiicks fDr eine angemessenen Etsalzbapﬂanmng gesorgt wird.

— Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushall .so gering wir moglich zu halten, sind
Flachenversiegelungen zu minimieren. Fir die Befestigung sollten dahst murduuhlaaslge Materialien wie
Okopflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengitt ine 0. &. ver t werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen aus 13.1) bis 13.3) sind durch einen qualifizierten Freifldchengestaltungsplan
nachzuweisen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen und Einfrlodlgungon (§ 87. Abs. 1, Nr. 5 HBO)
Grundstiicksfreifiichen

Die Grundstiicksfreifiéichen sind géirtnerisch gen und zu Iten.

Die Vorgérten im Mischgebiet durfen nicht gewerblich — Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen der
AuBenwerbung u. dgl. — genutzt werden.

Einfriedigungen

Entiang der 6ffentlichen Straen sind Einfriedigungen, wenn sie gem. § 2 HBO zu den baulichen Anlagen zahlen,
nur in einem Abstand von mehr als 5 m vom Stralenraum zuldssig.

Die Hohe aller Einfriedigungen dad 0,80 m, gemessen ab Gelandeoberkante, nicht Oberschreiten.
Ausgenommen sind Hecken, die als Einfriedigung dienen.

Seitliche und rickwartige Einfriedigungen kénnen in Maschendrahtzaun o. &. hergestellt werden und sind auf
eine Hohe von max. 1,00 m beschrankt.

Die notwendigen Halte- und Anfahrsichtweiten sind einzuhalten.
Erdwall

Der Erdwall ist dicht und Iickenlos als mehrreihige Pflanzung mit standorigerechten, heimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzabstand soll 1Pflanze pro 1,50 m* betragen.
Artenauswahl siehe Ziffer 13.1).

Einzelhandelsbetriebe sowie. der SelbstbedienungsgroBhandel, der sich wie
nrichtungen auswirkt, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind
Verkaufsfidchen innerhalb von produzierenden, reparierenden oder installierenden |
Betrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich
sind. Die Verkaufsfiache darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen
(max. 200 m* Verkaufsfidche).

Fur die GE-Flachen sind gem.. §shbe 3 der BauNVO ausnahmsweise Wohnungen fir
Au&ilch‘ts- und Berel‘tsd'laﬂupmnnal sowie fir Betriebsinhaber I.md Betriebsleiter
zugelassen,

sallte in Sammelanlagen (z. B. Zistemen) werden und als Brauch-

rbungen und andere Funde

Fulda anzuzeigen.

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
Aufstellungsbeschluft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Berg - Aue” in Neuhof-Dorfborn wurde nach §2, Abs. 1 BauGB
durch die Gemeindeveriretung am 05.02.1987 beschlossen. Dieser BeschluB ist in dem Mitteilungsblatt der
Gemeinde vom 30.10. 1987 ortsiblich bekannt gemacht worden,

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 hat mit Begrindung gem. §3, Abs, 2 BauGB nach orsiiblicher
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde vom 30.10.1987 in der Zeit vom 09,71.1987 bis 71.12.1967
alfanﬂk:hausgelegen Die 2. erfolgte nach ortstblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde vom 14.06.1996 in der Zeit vom 24.06.1996 bis 22.07.1996, Die 3. Offenlegung erfolgte natch
ortsiiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde vom 27.06.1997 in der Zeit vom 07.07.1997 bis
11.08.1997. Die 4, Offenlegung erfolgte nach orsiblicher im Mitteilungsblatt der
vom©4.02,1998 in der Zeit vom 16.02.1998 bis 18.03.1998. Behérden und Trager offentlicher Belange

gem. §4 bateiligt und von der Auslegung unterichtet.




