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Katastergrundlage: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben
sich aus den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 22.01.2020.
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Erganzungssatzung "An der Hut"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Gemeinde Kiinzell erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Baugesetzbuch) in der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 56 HGO (Hessischen Gemeindeordnung) in der
Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 247), nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell vom 25.06.2020 folgende Ergénzungssatzung:

§1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird gemaR der obenstehenden Planzeichnung festgelegt, die Planzeichnung wird
Bestandteil der Satzung. Von der Satzung betroffen wird eine ca. 1.000 m? groRe Teilflache des Flurstiickes 55, in der Flur 6,

Gemarkung Pilgerzell.

GemaR der Planzeichnung wird das Satzungsgebiet in den im Zusammenhang bebauten Bereich des Ortsteils Pilgerzell
einbezogen.
§2
Art der baulichen Nutzung - Zulédssigkeit von Vorhaben

Die zulassige Bebauung im Satzungsgebiet muss sich gemaR § 34 Abs.1 BauGB hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Die Zulassigkeit eines Vorhabens richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB
i.V.m. mit den Inhalten dieser Satzung.

§3
Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise

GemaR § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Die maximale GeschoRflachenzahl betragt 0,5 GFZ.

(2) Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,3 GRZ, die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist zuléssig.

§4
Baugrenzen, iiberbaubare und nicht liberbaubare Fléchen

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzte Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze trifft keine Regelung zu
Abstandsflachen. Die Baugrenze gilt nicht fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen.

§5
Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Als Teilausgleich fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Durchgriinung sind im Satzungsgebiet zwei grof3kronige
Laubbaume oder alternativ zwei hochstammige Obstbaume anzupflanzen.

Die Bemessung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV 2018, vom 26.10.2018).
Fur die méglichen Eingriffe in den Naturhaushalt wurde eine Biotopwertdifferenz von 11.432 Punkten ermittelt. Diese Differenz
wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Okopunkten aus der Naturschutzersatzmafnahme ,Héliwald" (Stadt
Gersfeld, Gem. Mosbach, FL. 4, Flst. 27 tlw.) ausgeglichen. Die Durchschnittsaufwertung im Bereich der Ausgleichsmaf3nahme
betragt 5,55 Punkte/m?, daraus resultiert ein Ausgleichsflachenbedarf von 2.060 m?.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 6 BauGB in Kraft.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786)
HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung Landesplanungs-,
ingenieurberufs- und straBenrechtlicher Vorschriften, vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198)
PlanzV 90 - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
\éoT018. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |,

. 1057).
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211).
KV 2018 - Verordnung iiber die Durchfithrung von KompensationsmaRnahmen, das Fithren von Okokonten, deren Handel-
barkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober 2018 (GVBI. GVBL 2018 S.652).

B. ZEICHENERKLARUNG

GFZ 0,5 GeschoBflachenzahl

GRZ 0,3

— Baugrenze
E_ {iberbaubare Flache

Grundflachenzahl

Grenze des Satzungsgebietes

Bemafung (in Meter)

Flurstiicknummer / -grenze und Grenzsteine

Gebaudebestand

Gebaudenachtrag geman konkreter Bauantrage (unverbindlich)

C. HINWEISE - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

2. Drainagen

Drainageleitungen diirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser
zu pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal méglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes
Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weile Wanne) zu erfolgen.

3. Kampfmittelbelastung und -rdumung

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 29.04.2020 hat die Auswertung der beim Kampf-
mittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 m durchgefiithrt wurden sind keine Kampfmittelrdummafinahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodenein-
greifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anoma-
lien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

D. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat am 07.11.2019 den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung
fur den Bereich "An der Hut" im Ortsteil Pilgerzell gemaB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
31.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in dem Zeitraum
vom 14.04.2020 bis einschl. 18.05.2020 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 31.03.2020 bekannt

gegeben.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 14.04.2020 bis einschl. 18.05.2020 auf der Internetseite der
Gemeinde Kiinzell zugénglich gemacht wurden.
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Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geméaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 07.04.2020.

4. Satzungsbeschluss

Die Erganzungssatzung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell am 25.06.2020 als Satzung
beschlossen.

Kanzell, .

(Siegel)

T. Zentgraf (Blrgermeister)

5.

Inkrafttreten der Ergéanzungssatzung

Die Ergénzungv§satz_un%bedarf gemalk § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung. Die Satzung tritt mit der Bekannt-
machung am l_)j:glt (i ;?c in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die Satzung zu jedermann Einsicht in der Gemeindever-

waltung Kiinzell, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Gber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kinzell, -

(Burgermeister)

Bestitigung der Verfahrensvorschriften

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

ERGANZUNGSSATZUNG
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1 Bereich der
Entwicklungssatzung

GEMEINDE KUNZELL

Unterer Ortesweg 23
36093 Kunzell

Tel.: 0661 390-0

Fax: 0661 390-49

URL: www.kuenzell.de
E-Mail: info@kuenzell.de
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