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7. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

TEIL OST

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 26.04.2018 die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplans "Teil Ost", Ortsteil Kiinzell - Pilgerzell beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemal §2 Abs. 1 BauGB ist am 29.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

2. Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gemaf § 3 (2) BauGB am 06.12.2018 zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer
derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen, erfolgte geman § 3 (2) BauGB ortsiiblich im Kiinzeller Amtsblatt Nr. 05/2019 vom
29.01.2019.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlauterungsbertcht auf die Dauer von mindestens einem

Kiinzell, den

3. Erneute offentliche (verkiirzte) Auslegung
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Die fristgerechte Bekanntmachung der erneuten oﬂentllé‘heﬁE"Verkurzten Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dal Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen, erfolgte geman § 3 (2) BauGB ortsiiblich im Kiinzeller Amtsblatt Nr.
16/2019 vom 16.04.2019.

Die erneute offentliche, verkiirzte Auslegung des Entwurfs it Edéauterungsbericht auf die Dauer von
21 Tagen erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 24.04. 2019 bIS elnschllefsllch 15.05.2019
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4. Nochmalige, erneute offentliche Auslegung " )
Die fristgerechte Bekanntmachung der nochmaligen, erneuten offentllchen Auslegung mit Angabe
von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen, erfolgte geman § 3 (2) BauGB ortsiblich im Kiinzeller Amtsblatt Nr.
21/2019 vom 21.05.2019.

Die nochmalige, erneute offentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlauterungsbericht auf die Dauer
von mindestens einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 29.05.2019 bis einschlieflich

02.07.2019. =l o
2 Zentgraf, ister
5. Satzungsbeschluss und Inkrafttreten '

Die Gemeindevertretung hat am 29.08.2019 den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 91
HBO als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss vom 29.08.2019 wurde im Kiinzeller Amtsblatt Nr. 37 vom 10.09.2019
ortsiiblich bekanntgegeben. Die Bekanntmachung erhielt die Angaben tiber Zeit und Ort der
Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebaudngsplan in Kraft
getreten.
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Neue, geplante Grundstiicksgrenzen (nicht rechtsverbindlich)

PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

= ——mw| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9, Abs. 7, BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-17, 19-21a BAUNVO)

Grundflachenzahl als HochstmaR

0,3 era (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
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Geschossflachenzahl als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
1] (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Firstrichtung

Geplante Bebauung mit verbindlicher Firstrichtung. Die Stellung und Ab-
messung der eingetragenen Gebaude ist nicht verbindlich. Die Grenzab-
stande richten sich nach der jeweils gultigen HBO, auch wenn eine einge-
tragene Baugrenze einen geringeren Abstand vorsieht.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23, BauNVO)

0O Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche
StraBenverkehrsflache

VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage:

1. des Baugesetzbuches (BauGB)
3. der Planzeichenverordnung (PlanzV)
5. der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)

2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
4. der Hessischen Bauordnung (HBO)
in der heutigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND
EMPFEHLUNGEN AUS DEM BEBAUUNGSPLAN VON 1969

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gebaude - Bestand

Vorhandene Katastergrenzen

86/5 Flurstiicksbezeichnung

Bei Ausbau von offentlichen Strafien und Wegen missen notwendigen
Bdschungen auf den angrenzenden Grundstiicken durch die Anlieger
zugelassen und erhalten werden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVvO).

Folgende Nutzungen nach Abs. 2 sind zulassig:
Wohngebaude

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind je Grundstiick max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

2 WE

GrofRe der Baugrundstiicke:

Mindestgrofle der Baugrundstiicke:
600 m?

Maximalgrofe der Baugrundstiicke:
1.000 m?

Hohe baulicher Anlagen ( §§ 16 und 19 BauNVO)

Maximal zulassige Traufhohe talseits: 6,00 m

gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelandes auf der Talseite des
Gebaudes bis zum Schnittpunkt der aufgehenden AufRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

TH talseits max

=6,00 m

0,3 (GRZ) \0,6/‘ (GF2)
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(offene Bauweise) DN 35°45°

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private StraBenverkehrsflache

Private StraRenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Parken

Private Verkehrsflache
Zweckbestimmung: FuBweg/Feuerwehrzufahrt

Nicht iiberbaubare, private Griinflachen

- Flachdécher sind nur auf Nebenanlage und Garagen zulassig

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23, BauNVO)

Offene Bauweise: Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Bei Einzelhdusern ab einer Gebaudelange von 16,00 m muss ein deutlicher
Versprung von mindestens 1,50 m eingehalten werden.

Doppelhaushilften missen zueinander mindestens um 1,50 m versetzt an-
geordnet werden und diirfen jeweils maximal 16,00 m lang sein.

Die Baugrenzen werden der neuen Grundstlicksparzellierung angepasst.

Hinweis: An den Gebauden sind entsprechende passive Schallschutzmafnahmen nach Tabelle 8,
DIN 4109 fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen umzusetzen.
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/ £ Innerhalb des Geltungsbereichs gelten:
& [ 1. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kiinzell
| 8| 2. Die Gaubensatzung der Gemeinde Kiinzell
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Ortsteil Kunzell - Pilgerzell

7. Anderung des Bebauungsplans "Teil Ost"
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

SATZUNG
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