GEMEINDE KUNZELL Ot. Pilgerzell

LANDKREIS FULDA
BEBAUUNGSPLAN PILGERZELL “TEIL OST”, 5. ANDERUNG

(EinschlieBllich értlicher Bauvorschriften gem. § 81 HBO)

PLANZEICHENERKLARUNG
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Praambel . \ 5 4 ¢ b Art der baulichen Nutzung
24 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner Neufassung vom 27. 42
August 1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2 <X/ #9% . - Aligemeines Wohngebiet
2001 (BGBI. I S. 1950) unter Beriicksichtigung der Anderung durch Artikel 7 des Gesetzes =
vom 19. Juni 2001 (BGBI. ,S. 1149) und § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18.
Juni 2002 (GVBI. | 8. 274) ) i.v.m. der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. ?;'g‘égﬁcga""“e“ kg
April 1993 (GVBI. 1992 | S. 534), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 5,3
(GVBI. | S.562) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 2
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und R 0.3 Grundiiachenzehl (§; 19:(1) BauNve)
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) hat die Gemeinvertretung der o’*e,,d"
Gemeinde Kiinzell den %
ﬁsf?@ Geschossflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO)
Bebauungsplan Pilgerzell “Teil Ost” )
i Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
bestehend aus Plan i ungen und P 5%
Ortlichen Bauvorsc z s
Bauweise, Baugrenzen,
Kiinzell, den 12. o s : ", \ (§ 9Abs. 1 Nr. 22 u. 23 BauNVO)
s 3 :
Meister N Im gesamten Geltungsbhereich gilt:
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Verfahrensvermerke ) S R
s § S
1. Aufstellungsbeschiuss
Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 24. Juni 2004 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Pilgerzell “Teil Ost’, 5. Anderung beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07. September 2004 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

:
/
/ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 + 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

2. Beteili der Tra offentlicher Bel .§4 (1) BauG ; s
shelligung dor Iriger Sffentiicher Relange gem. § 4(1) BauGB Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Die Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14. September 2004 friihzei- e * Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
tig an der Planung beteiligt. ne W (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)
w
fé‘
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3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 7 4 Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung - ortsiiblich bekannt gemacht am 07.09.2004 - fand in
der Zeit vom 13. September bis einschlieflich 17. September 2004 statt.
: 4
3 o Sonstige Planzeichen
4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Y
= omm e = Grenze des raumli i
Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften geméaR § 81 Crenze des réumiichen Geligsintelshes
HBO, und die Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom 02. Mérz 2005 bis einschlieRlich 45
04. April 2005 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .
22. Februar 2005 ortsiiblich bekannt gemacht. L
47
¥ 2
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, einschlieRlich értl. Bauvorschriften ﬁf i 0
gemal § 81 HBO, nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 (2) BauGB, in 1. Stelipiatesateung der Gemeinde Kinzell
ihrer Sitzung am 07. Juli 2005 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. :T;, 2. Gaubensatzung der Gemeinde Kiinzell
i HINWEISE
7. Inkrafttreten
1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Der Beschluss des Bebauungsplanes, einschlieBlich drtlicher Bauvorschriften gemaR § 81 Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
HBO und der Planbegriindung, durch die Gemeindevertretung ist gem. § 10 (3) BauGB malschutzbehérde oder der Gemeinde unverziiglich anzuzeigen.
am 12. Juli 2005 im Amtsblatt Nr. 28 der Gemeinde Kiinzell 6ffentlich bekannt gemacht
HonEAD. E 2. Der Anschluss von Drainageleitungen, auch tiber die Grundstiicksentwéasserung an den
) 3 & offentlichen Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.. Erforderlichenfalls ist die geplante
7% Bebauung durch bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weife Wanne) gegen Grund-
Der Bebauungsplan ist damit am 12. Juli 2005 rechtsverbindlich geworden. > % » und Schichtenwasser zu schiitzen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

b) Im Vorgarten jedes Grundstiicks ist zuséatzlich min. ein standortheimischer Laub-
baum als Hochstamm nach DIN zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (OBV) GEM. § 81 HBO

GEMEINDE KUNZELL
Ot. Pilgerzell

Landkreis Fulda

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORM

c) Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls durch neue zu

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ersetzen. 1.1 Im gesamten Baugebiet sind fiir Hauptbaukérper nur Satteldacher und Kriip-

pelwalmdécher mit Neigungen von 28° bis 45° Grad und Pultdacher mit Neigungen
von 10° - bis 25° zuldssig. Alle andere Dachformen, inkl. Halbwalm sind ausge-
schlossen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in allen Teilen des festgesetzten “Allcemeinen 6.1.2 Die offentlichen Verkehrsflaichen sind mit standortheimischen Biumen zu

Wohngebietes” (WA) die in § 4 Abs. 3 BauNVO unter Nrn. 1, 2, 3 und 5 genannten begriinen.

AUBTBIMvSe Z”'asf'g‘;{'ﬁebe des BhaiiarpigshsweThes 6.2.0 FLACHE ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR- UND LANDSCHAFT
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen und
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuléssig.

1.2 Gauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufiihren.

BEBAUUNGSPLAN PILGERZELL “TEIL OST”
5. ANDERUNG
EinschlieBBlich drtlicher Bauvorschriften gem. § 81 HBO

Innerhalb der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft gilt folgendes: 2. 0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHEINDECKUNG
a) Je Quadratmeter Bepflanzungsfléche ist ein strauchartiges Gehélz wie Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball oder,
Hasel zu pflanzen. Alternativ kénnen Arten der Liste 2 der Begriindung verwendet
werden. Die Geholze sind artenweise in Gruppen von min. 3 Stiick je Art zu
pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind min. 3 verschiedene Arten zu
pflanzen.

2.1 Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen herzustellen.
Bei der Dacheindeckung sind glénzende Materialien (wie z.B. glasierte Ziegel) sowie
blaue und griine Farbténe unzuldssig. Die Dachdeckung von deutlich
untergeordneten Teilflichen des Daches (z. B.) Gauben sind auch in anderen
Materialien zuldssig.

2.0 REGELUNGEN ZU NEBENANLAGEN GEM. § 14 (1)BAUNVO
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:
- pro Grundstiick ist nur ein Gartenhaus oder ein Cewichs-

haus zulassig und nur bis zu einer GréRRe von max 30 cbm.
- rotorgestitzte, private Windkraftanlagen sind unziléssig.

2.2 Flachgeneigte Pultdacher sind, sofern es die Dachkonstruktion erfordert von den

Materialvorgaben der OBV 2.1 befreit. Die Farbvorschriften bleiben unbe-

b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum wie .
ihrt. Urschrift

Eberesche, Spitzahorn, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle Kopfweide oder
sonstige Arten der Liste 1 der Begriindung zu pflanzen.

2.3 Solaranlagen und Wintergarten sind von den vorgenannten Material- und Farb-

Béume sind als Hochstamm nach DIN zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei vorschriften ausgenommen.

3.0 MINDESTERUNBSTUCKS@ROREN Abgéngigkeit innerhalb von sechs Jahren durch Neue zu ersetzen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass 500 qm Fléche fiir das einzelne
Grundstiick nicht unterschritten werden diirfen. Fiir Doppelh&user sind aisnahms-
weise 300 gm zulassig.

Als Hochstgrenze fir Einzelgrundstiicke werden 1000 gm festgesetzt.

2.4 Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren.
7.0 MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG 2.5 Doppelhauser und Gebaude in geschlossener Bauweise sind mit einheitlicher

Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuléssige (iberbaubare Dachform, Neigung und Deckung (Format und Farbe) auszufiihren.

Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um

4.0 BESCHRANKUNG DER ANZAHL VON WOHNUNGEN nicht mehr als 30 % Uberschritten werden.

3.0 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG VON AURENWANDEN
Fir den gesamten Geltungsbereich gilt: Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Enzelhaus

3.1 Geputzte AuRenwande der Hauptgebaude und Garagen sind ausschlieflich in
maximal 3 Wohnungen, je Doppelhaushalfte maximal 2 Wohnungen zuléssg.

erd- oder pastellfarbenen sowie weilen und grauweiflen Ténungen zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Wintergarten.

8.0 SCHALLSCHUTZ GEMAR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN GEM. § 16 (2) NR. 4 BauNVO

- bei Sattel- und Kriippelwalmdéachern

Die maximale Traufhéhe der Hauptbaukérper betrégt 6,50 m. Die Traufhéh: wird ge-
messen vom Anschnitt des natirlichen Geléndes an der Talseite des Gebiudes bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachfléche. Die maximale Firsthéle betragt
10,50 m und wird ebenfalls vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes an der Tdseite des
Gebaudes ermittelt.

- bei Pultdachern

Die maximale Gebaudehdéhe betréagt 8,0 m. Die Gebaudehohe wird gemesser vom An-
schnitt des natiirlichen Geldndes an der Talseite des Gebaudes bis zum Scinittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

6.0.0 OKOLOGISCH WIRKSAME FESTSETZUNGEN

6.1.0 Bepflanzung von privaten und 6ffentlichen Flachen

6.1.1 Fir jedes Baugrundsttick gilt:

8.1 Fir den gesamten Geltungsbereich gilt:

8.1.1 Auf Grund des maRgeblichen AuRenlarmpegels von tags 57 dB (A) - gem. DIN
4109 - ist grundsétzlich - gleich welcher externer und/oder interner rdumlicher Aus-
richtungsoptimierungen zum Emittenten - fiir alle AuRenbauteile (auch der des Daches)
ein resultierendes SchallddmmmaR von min. 30 dB einzuhalten. (Fir erhéhten Wohn-
komfort wird ein resultierendes Schallddmmmaf vom 35 dB empfohlen.

8.1.2 Um (auch) bei gedffneten Fenstern gesunde Wohnverhéltnisse zu erzielen, sind
Wohn- und Schilafrdume auf der autobahnabgewandten, westlichen Geb&udeseite
anzuordnen und die Bellftung dieser Rdume Uber Fenster in der Westfassade
sicherzustellen. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn schall-
gedammte, automatische Bellftungseinrichtungen installiert werden, die
nachts eine Belliftung der Raume gewabhrleisten, ohne ein Fenster zu 6ffnen oder wenn
sonstige baulich - architektonische MaRnahmen gleiche schallmindernde Effek-
te gewahrleisten. Ein entsprechender Nachweis ist zu fiihren.

8.2 In der Autobahn néchstgelegenen Bauzeile (s. auch Begriindung-Schallgutachten)
sind im Dachgeschoss alle Fenster von Wohn- und Schlafraumen mit schall-
gedammten, automatischen Beliftungseinrichtungen auszustatten bzw. durch ge-
eignete architektonische MaRnahmen &aquivalent schallmindernd zu schiitzen. Ein

3.2 Fir Holzverschalungen sind ausschlieBlich offenporig lasierte Naturfarbténe

zulassig.

4.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

4.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflaichen sind Einfriedungen als Hecken,
senkrechte Holzlatten- oder Maschendrahtzaune auszufiihren. Hiervon ausge-

nommen sind Tore, die zu Stellpldtzen, Garagen und Hauseingangen flihren.

4.2 Alle Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht berschreiten. Sockel-

und Pfeilerausbildungen sind ausgeschlossen.

5.0 Versorgungsleitungen des Fernmelde- und Stromversorgungswesens sind
unterirdisch zu verkabeln.

Umgebung des Bebauungsplanes

PLANUNGSGEMEINSCHAFT STADTARCHITEKTUR

entsprechender Nachweis ist zu fiihren. Stadtplanung  Architektur  Freiraumplanung Baurecht Stadtsoziologie

a) Je angefangene 75 gm versiegelter Flache ist mindestens ein heimischer Obst- Heinrich-Kénig-StraRe 1 . 36093 Kiinzell . Tel.: 0661/9621825 . Fax -/9621826 . e-mail:stadtarchitektur @ t-online.de
baum als Hochstamm nach DIN zu pflanzen.

Stand: 21. April 2005/ Urschrift - C. - B.: 12.07.05 Gétz




