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RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen. Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
ersetzen nicht die allgemein gliltigen baurechtlichen Bestimmungen,
Normen, sonstigen Vorschriften und Satzungen.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 | S.137), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S.3762)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung

und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22.04.1993 (BGBI. | S.466)

3. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBI. | S.562)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. |
S.145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVB. | S.434,

439)
6. Gesetz

Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002 S. 1193)

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
S.114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2001 (GVBI. | S.

595, 597)

8. Gesetz (iber die Umweltvertridglichkeitspriifung (UVPG) vom
12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.03.2002 (BGBI. 12002 S. 1193)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

EMPFEHLUNGEN

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. Zisternen)
zuriickgehalten werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fiir die Toi-
lettenspilung) und zur Gartenbewéasserung verwendet werden. Auch die
Méglichkeiten der Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser sollten

geprift werden.

Bei der Nutzung von Dachflaichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfur notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Da kein hydrogeologischer Nachweis zur Sickerfahigkeit des Bodens
vorliegt, ist vom Bauherren im Einzelfall vorher zu prifen, ob die
Untergrundverhaltnisse fur eine Versickerung geeignet sind.

HINWEISE"

Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer, z.B. 46

vorhandenes Gebiude

TEIL A

PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches
(89 (7) BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(8§89 (1) 1. BauGB / BauNVO)

Mischgebiet
(§6 BauNVvO)

Gem. §1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten unzulassig.

Gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach §6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen (Vergniigungsstatten) ebenfalls
ausgeschlossen.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1)
Nr.1 BauGB ist durch eine Nutzungsschablone
festgesetzt.

Grundflachenzahl als Hochstmaf
(§19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl als Hé6chstmal
(§20 BauNVOQ)

Vollgeschosse, maximale Anzahl
(§16 (2) 3.+4. BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Keller- oder
Dachgeschosse als zusatzliche Voligeschosse
anzurechnen sind, kann 1 Geschof} im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die
festgesetzten Grund- und Geschof¥flachenzahlen
sowie die Traufhéhen nicht Gberschritten werden.

Bauweise, Baugrenze
(8§89 (1) 2. BauGB / BauNVO)

Offene Bauweise (§22 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldchen, Stellung der baulichen
Anlagen

(89 Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

Baugrenze (§23 (1)+(3) BauNVO)

Hohe und Tiefe der baulichen Anlagen
(§16, Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

Traufhdhe

Maximal zulassige talseitige Traufhéhe
max. TH = 6,50m

Die Hohe der talseitigen AuRenwand wird
gemessen vom Anschnitt des natirlichen
Gelandes an der AuRenwand bis zu Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4)
Satz 2 HBO "93).

Max. zulassige Héhe des Drempels ist 0,75 m.

Die Héhes des Drempels wird gemessen von der
Oberkante Geschossdecke (Rohdecke) bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante Fassade mit der
Unterkante Sparren.

Gebaudetiefe

Gemal §23 (4) BauNVO darf innerhalb des
Mischgebietes eine max. Haustiefe von 11,0m
nicht Gberschritten werden. Untergeordnete
Bauteile wie Erker und Anbauten sind Giber die
11,0m hinaus zuléssig.

Anzahl der Wohneinheiten
(8§89 (1) Nr.6 BauGB)

Innnerhalb des Mischgebietes wird die Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&auden auf max. 2
festgesetzt.

Verkehrsflachen
(89 (1) 11. BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBweg

Griinflichen
(89 (1) 15. BauGB)

Offentliche Grunflache

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) 16. BauGB)

Entwésserungsgraben
Gewasser lll. Ordnung

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 (1) 25a + b BauGB)

Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind nur mit standortgerechten,
heimischen Geholzen (Straucher, Heister, Grof-
und mittelkronige Baume, hoch-  und
halbstammige Obstbdume) z.B. nach folgender
Pflanzliste vorzunehmen.

10.2

11.

1.1

D h

Pflanzliste z.B. :

Stréducher und Heister:
HaselnuR (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Comus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)

Holunder (Sambucus nigra)
Schiehe (Prunus spinosa)

Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Weidorn (Crataegus monogyna)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Heister bzw. hochstdmmige Einzelbéume:
Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Zitterpappel (Populus tremula)

Besondere Pflanzfestsetzungen

10.2.1 Anpflanzen von Baumen
‘ An den gekennzeichneten Standorten ist ein

hochstdmmiger, heimischer Laubbaum gemaR
Pflanzliste 10.1 zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

10.2.2 Anpflanzen von Strauchern

An den gekennzeichneten Standorten im
Teilgeltungsbereich B (siehe auch Punkt 11.2)
sind entsprechende Straucher gemaR Pflanzliste
10.1 bzw. Steckhdlzer zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

10.2.3 Erhalt von Badumen
. Der dargestelite Baum ist dauerhaft zu erhalten

und zu pflegen.

MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(85 (2) 10. + (4), §9 (1) 20. + 25. + (6) BauGB)

Festsetzungen fur Ausgleichsmafinahmen auf den
privaten Baugrundstiicken.

Uber die zeichnerisch festgesetzten Pflanzbin-
dungen hinaus sind mindestens 10 % der gesam-
ten Grundsticksflache mit heimischen Laubgehdl-
zen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste 10.1).
Ersatzweise kann auch die Begriinung von
Fassaden angerechnet werden.

Zusatzlich ist pro Grundstiick je 1 Obstbaum oder
1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und
Wasserhaushalt gering zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu  minimieren.  Fur
Stellplatze und  Garagenzufahrten  durfen
ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien wie
Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. verwendet werden. Fur
Zugange sind normale Pflasterbelage zuldssig.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan  zum
Bauantrag nachzuweisen.

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§9 (1) 29. BauGB / §8 BNatSchG)

11.2.1 Festsetzungen fUr AusgleichsmaRnahmen im

11.4

externen Teilgeltungsbereich B

Die als Teilgeltungsbereich B ausgewiesenen
Flachen (Gemarkung Pilgerzell, Flur 6, Teilflachen
der Flurstiicke 74 und 85) sind in einer GréRe von
1470 und 500 m? aus der Nutzung zu nehmen.

Zur Einfassung der Sukzessionsflaichen ist
entlang des nérdlich verlaufenden Weges eine 3-
reihige Hecke aus standortgerechten, heimischen
Gehélzen (siehe Pflanzliste 10.1, Straucher, mind.
40-60cm) zu pflanzen.

“Die Gehélze sind in versetzten Reihen mit einem
Reihenabstand von 1,00 m und einem Abstand
der Gehdlze in den Reihen von ebenfalls 1,00 m
zu pflanzen.

Zur Auflockerung der Ubrigen Sukzessionsflache

wird auf beiden Teilflachen je eine Initialpflanzung
von Steckhélzern festgesetzt. Pro Pflanzung sind
5-6 Steckhélzer zu verwenden, die von
vorhandenen Weiden stammen.

11.3.1 Zuweisung weiterer externer Ausgleichsflachen

Dem Bebauungsplan wird eine externe Aus-
gleichsmalnahme zugeordnet. Es handelt sich
dabei um die Restflache des Flurstiickes 74 (Flur
6, Gemarkung Pilgerzell), wovon bereits 1470 m?
als Ausgleichsflache festgesetzt sind (siehe
11.2.1).

Die verbleibende Restflache in einer GréRe von
2920 m* wird im Rahmen eines &ffentlich-rechtli-
chen Vertrages zwischen der Gemeinde Kiinzell
und der Unteren Naturschutzbehérde Fulda gesi-
chert. Die Flache gehért nicht zum Teilgeltungs-
bereich B.

Als KompensationsmaRnahme soll die Wiese aus
der Nutzung genommen werden. Eine 3-reihige
Hecke zur Einfassung und die Pflanzung von
Steckhélzern sind ebenfalls Bestandteil dieser
MaBnahme.

Die unter 11.2.1 festgesetzten MaRnahmen sowie
die zugewiesenen MafRRnahmen unter 11.3.1 wer-
den gem. § 9 (1a) BauGB entsprechend den Fla-
chenanteilen der zu erwartenden Eingriffe zu 70%
den privaten BaumalRnahmen und zu 30% der 6f-
fentlichen ErschlieRung zugeordnet.

TEIL B

FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
(in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

SD
30°-42°

3

1.1
1.1.1

1.1.3

1.2

1.3

Besondere Vorschriften iiber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen
(§87 (1) 1. HBO)

Dacher
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nur das geneigte
Satteldach zulassig.

Die zulassige Dachneigung fur Satteldacher wird
mit 30° - 42° festgesetzt.

Die Dachuberstande durfen giebel- und traufseitig
max. 0,80m betragen.

Als Dacheindeckung sind nur rote bzw. rotbraune,
braune bzw. anthrazitfarbige Ziegel und
Betondachsteine zulassig.

Solaranlagen sind nur in die Dachflache integriert
zulassig.

Doppelh&user sind mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung (Format und
Farbe) auszufihren.

Fur die Gestaltung der Dachgauben ist die
Dachgaubensatzung der Gemeinde Kinzell zu
beachten.

Diese Regeln gelten sinngemafl auch fur Dach-
einschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
bzw. Loggien.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind
zulassig aus Putz, Beton, Stein und Holz in
gedeckten, nicht glanzenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
Farbgebung und Dachform den Hauptgeb&uden
anzupassen.

{30/ (1)4. +D. ABU)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind
gartnerisch  anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan  zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die Pflanzmalnahmen sind im zeitlichen
Zusammenhang mit der Baumaflnahme
durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Ab-
schiuf® der Bautétigkeiten folgenden
Vegetationsperiode.

Far die Einfriedung der Grundsticke kénnen
lebende Hecken oder Holz- und Metallzdune ohne
Sockel mit vertikaler Gliederung und einer max.
Héhe von 1,30 m verwendet werden.

Zum Abfangen des Geldndes ist bei der
Freiflichengestaltung  die  Emichtung  von
Statzmauern bis max. 1,10m Hoéhe zuléssig.

Abfallbehdlter sind gegen Einblicke abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder
mit Gehélzen zu umpflanzen.

Bdéschungen

Von der Strallen- bzw. Fulweggrenze aus sind
Bdschungen als Abgrabungen oder
Aufschittungen auf den angrenzenden
Privatgrundstlcken zu dulden, soweit sie zur
Herstellung des Strallenkérpers, des FuRweges
bzw. notwendigen Entwésserungsgraben
erforderlich sind.

Sie kénnen von dem Grundstiickseigentiimer des
Baugrundstiickes durch die Errichtung von
Stutzmauern bis zu 0,50m Hohe als HochstmaR
abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Héchstmall kénnen bei besonders unginstigen
Geladndeverhaltnissen zugelassen werden.

Ebenfalls auf dem Baugrundstiick zu dulden sind
die Betonrickenstitzen der Bordsteine bzw.
Abschluf3steine der entlang des Baugrundstlickes
verlaufenden StralRen- bzw. FuRwegbegrenzung.

Entwésserung

Niederschlagswasser von Dachflachen und sons-
tigen befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze)
der an den Graben grenzenden Grundstiicke,
dass nicht wie empfohlen zur Brauchwassernut-
zung in Zisternen gesammelt wird bzw. die
Menge, die Uber das Speichervolumen hinaus
anfallt, ist Uber eine separate Leitung dem nord-
westlichen Graben zuzufahren. Die Einleitung von
Schmutzwasser in den Graben ist unzulassig.

Drainagen

Drainagen dirfen Uber die Grundstlicksentwés-
serung nicht an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen werden. Die Sicherung der Geb&ude
gegen driickendes Wasser ist durch entspre-
chende bauliche Vorkehrungen zu gewahrleisten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 01.02.2001 die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplanes OT Pilgerzell "Teil Ost" im Bereich
"Kleine Wiese" beschlossen.

Der BeschluR wurde am 20.02.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Kiinzell, den 03.09.2002

2. Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
fahren wurde am 19.03.2002 ortstblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Birger in der Zeit vom
20.03.2002 bis 28.03.2002 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des
Entwurfes haben.

Blrgermeister

3. Der Entwurf mit Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes OT
Pilgerzell "Teil Ost" im Bereich "Kleine Wiese" hat (ber die Dauer eines
Monats vom 30.04.2002 bis 31.05.2002 einschlielilich éffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 23.04.2002 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Kinzell, den 03.09.2002

4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 22.08.2002 die 4.
Anderung des Bebauungsplanes OT Pilgerzell "Teil Ost” im Bereich "Kleine
Wiese" und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR §87 HBO als
(Gestaltungs-) Satzung beschlossen.

Kiinzell, den 03.09.2002 /@

Blrgermeister 1

5. Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes OT Pilgerzell "Teil 1
Ost" im Bereich Kleine Wiese" wurde gem. § 10 (3) BauGB am 27.08.2002 \
ortstblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber

Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser
Bekanntmachung ist die 4 Anderung des Bebauungsplanes OT Pilgerzell

»reil Ost“ im Bereich ,Kleine Wiese" rechtsverbindlich.

Klnzell, den 03.09.2002
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