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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

vorhandene Grenzen Bindung fiur das Erhalten vorhandener Baume e

Weide (Salix fragilis)

Grenzen der Grundstiucke (nicht rechtsverbindl.)

Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= Obstbaum - Arten

Bindung fiur das Anpflanzen standortgerechter Einzelbdume
(als Heister mind. 150 - 200 cm hoch oder als Hochstamm mit

: ~ } : Flache
Mit Geh-,Fahr -und Leitungsrechten zu belastende Fla 10 -12 cm Stammumfang )

Im_Gewdsserbereich sind zuldssig:

Garagen

Q Sommereiche (Quercus pedunculata) | ]
x A Schwarzerle (Alnus glutinosa ) | _4
nicht Uberbaubare Fldche | [ Purpurweide ( Salix purpurea , hana) |
Mischgebiet, Uberbaubare Flache 8 < Silberweide (Salix alba) o B
Korbweide (Salix viminalis) :
max. zweigeschossig | Im_StraBenbereich sind zuldssig:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Winterlinde (Tilia cordata)
Berg - Ulme (Ulmus glabra)

Geschof3flachenzahl als Zahl im Kreis

E <R
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Grundfldchenzahl

it e am

offene Bauweise i
Firstdach wie: Satteldach, bis 33°
Hauptfirstrichtung

Grundlagen sind:

1. Das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGBl I. S. 949)

2. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sept. 1977 (BGBl I S. 1763)

3. Die Planzeichenverodnung vom 30. Juli 1981

4. Die Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01. April 1981 (GVBl I 1981 S. 66)
5. Die Hessische Bauordnung in der Fassung vom 16. Dez. 1977 (GVBl I 1978 S. 1)

6. Hessische Verordnung vom 28. Januar 1977 (GVBl1 I. 1977 S. 102)

7. Die Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai 1977 (GVBl I S. 210)

Festsetzungen zur zeichnerischen Darstellung:

1. Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzung ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes festgeleqt.

2. Die Ausnutzung der Grundstiicke ist sowohl durch die Baugrenzen als auch durch die Grund- und GeschoB-

flachenzahlen geregelt. Fiir das MaB der baulichen Nutzung isc die Kieunsce der beiden Festsetzuncen

magebend. Nie Mindestarife der Grundstiicke betrigt fiir Reihenhduser 200 m*, sonst 400 m?.

3. Die Hohe der baulichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

3.1 Fir Gebdude in MI 1 auf eine Geb&udehdhe von max. 6,25 m und eine straBenseitige Traufhdhe von max. 4,25 m

3.2 Fir Gebdude in MI 2 eine AuBenwandhohe von max. 4,50 m.

/

Die Gebdudehthe wird gemessen vom Schnittpunkt des natiirlichen Gelédndes an der héchsten AuBenwand bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfliche. Die Traufhéhe wird gemessen vom natiirlichen Geldnde bis zum
héchsten Punkt der Traufe.

Vorschlag fir die Stellung von Garagen, soweit keine anderen Festsetzungen in der zeichnerischen

_ggj_Darstellung getroffen sind.

L8a.

iu.

11.

12.

Garagen sind - auch bei festgesetztem Bauwich - an der Nachbargrenze zulidssig. Werden Garagen zweier
benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgarage mit einheit-
licher Gestaltung zusammenzufassen. Dabei darf die Lénge der einzelnen Garagen 6,00 m und die Héhe
3,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der Garagen von der &ffentlichen Verkehrsfliche aus richtet
sich nach den Bestimmungen der Garagenverordnung vom 18.05.1977. Er muB Jjedoch mindestens 5,00 m be-
tragen. Fir Einfamilienhduser sind zwei Stellpléatze je Wohnung, davon mind. eine Garage nachzuweisen:
wobei der Stellplatz nicht unmittelbar vor der Garage ausgewiesen werden darf. Fiir Mehrfamilienhiuser
sind 1,5 Stellpldatze je Wohnung anzulegen. Bei der Einreichung von Bauantragen fir die Wohngebdude ist

gleichzeitig die Lage der kinftigen Garagen und Stellplatze nachzuweisen.

- Dachaufbauten diirfen hochstens die Hilfte der Dachlénge betragen und miissen vom Ortgang ein Mindetstabstand von
1,50 m einhalten, bei einer max. Bauhshe von ebenfalls 1,50 m. Der héchste Punkt der Dachgaube oder der Dachauf-
bauten darf max. 2,25 m iiber der zugehdrigen GeschoBdecke liegen. Die senkrechten Flichen der Gauben sind im

gleichen Ton wie die Dacheindeckung zu verblenden.

- "Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich veréndeft werden. Evtl. erforderliche Aufschiittungen

- .und Abgrabungen sind flach an das vorhandene Gelinde anzugleichen.

5 Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Winde sind unzuldssig. Ihre Gestaltung kann ansonsten individuell

- angelegt werden; wooci cie Hdhe von 1,00 m nicht iiberschritten werden darf. Notwendige Stiitzmauern sind bis
1,00 m H6he an der StraBe und ErschlieBungswegen zuldssig. Stiitzmauern, die sich als notwendig erweisen, sind
vom frundstlickesinantiimar > dessen lasten zu errichten und zu unterhalten. Von der Verkehrsflachengrenze
aus sind Boschung unddamit verbundene Arbeiten auf dem Grundstiick zu dulden, soweit dies zur Anpassung an die
Verxehrsflédche erforderlich ist. Aus dieser Verédnderung des Gelandes lassen sich keine Anspriche herleiten.

Die Vorgartenbereiche von Reihenhiusern diirfen nicht eingezaunt werden.

. An StraBenkreuzungen und Einmiindungen darf die Bewuchshohe von Gartenpflanzen auf eine Ldnge von 30 m - gemes-

sen vom Schnittpunkt der StraBenachse - 0,80 m nicht iberschreiten, mit Ausnahme von hochstammigen Laub- und

Obstbaumen.

. Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind.

Dem Cnarakter des Urtsbildes angepaBt, darf die Dacheindeckung nur in roten oder braunen Dachpfannen er-

folgen. GroBfléchige Wellplatten sind unzuldssig.

Die Baugrundstiicke sind zwecks Einbindung in das freie Landschaftsbild - insbesondere gegen das AuBengebiet -
ausreichend mit standortgerechten Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen. Auf je 100 m? Grundstiicksfreifliche
sind mind. ein Baum oder zwei Strauchgruppen anzupflanzen. Auf Jjedem Baugrundstiick ist jedoch mind. ein hoch-
wachsender Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Bindungen fir das An-
pflanzen von Bdumen, wie sie in der zeichnerischen Darstellung und der Zeichenerkldrung festgelegt sind, sind
vom Grundstiickseigentimer auszufilhren und zu unterhalten. Anpflanzbindungen werden auf die restliche Be-

pflanzung der Grundstiicksfreifldche angerechnet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind nicht zuldssig. Ebenso wird das Halten von Haus-

tieren wie Schweine, Ziegen, Schafen und gleichwertigen Haustierarten im Planungsgebiet untersagt.

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell am 2 0,12.8?

beschlossen.
2. Der BeschluB wurde am 4 01 83 offentlich bekanntgemacht.

3. Der Termin fir die Biirgerbeteiligung wurde am 4 01 83
ortsiblich bekanntgemacht und am 19.01 83 durchgefuhrt.

. Mit Schreiben vom 8. 03, 84 wurden die Trager offentlicher Belange von der

-

Planung in Kenntnis gesetzt.

W]

. Die offentliche Auslequng des Entwurfes nebst Begriindung wurde am 8. 03 84
ortsiiblich bekanntgemacht und vom 2103 84 bis 2 4. 04 84 durchgefihrt.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat in ihrer Sitzung am 2 Q,ﬂﬂ 84 den Entwurf

gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

€s wird bezchelnigt, daf dic Srenzen und Bezeiche
nungen der Fiurstiicke mit dem Nachweis des Lig-
7. Bescheinigung des Katasteramtes Fulda genschafickalasters nach dem Stande vom 14. MR7. 10
Ubereinstimmen.
Fuida, den T4 MP7. 1024
Der Lanarat des Kreises Fulda
- Katasteramt -

G E N E H M l G T Im Auftrag
anter Auflagen _ ‘If %L
mit Verfugung vom s - Okt. 1984 { Rohrie

8. Genehmigungsverfiigung des Regpc@hd@dderDl(§3) el

Kassel, den fokt‘m g |

k DER’-’REGIERUNGSPR!?IDENT
ke trag

der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltunn offen. Der Bebauungsnlan ist somit am 2 3, §1 85
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