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Am Dirloser Rasen

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 In den als ,Sondergebiet Recyclingbetrieb und Lagerplidtze“ (SOgr) gemaR §
11 BauNVO gekennzeichneten Bereichen sind alle Gewerbebetriebe ausge-
schlossen, welche sich nicht auf die Aktivititen ,Recycling, Handel und
Zwischenlagerung diverser Baustoffe“ sowie aller Erdarten und dazugehé-
rige Nebenbetriebe dieser Produkte beziehen. Fiir diese Art Betriebe sind
alle notwendigen Nebeneinrichtungen wie Verwaltungsgebdaude, Waage,
Betriebstankstelle etc. zuldssig.
1.2 Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art ist nach § 1 (9)
BauNVO unzulédssig.
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die
Baugebiete die max. H6he der baulichen Anlage festgesetzt. Es gelten die
Festsetzungen in der Planzeichnung.
3. BAUWEISE
GemidlR § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, daR die Lénge der Gebaude in
den Gewerbegebieten abweichend von der offenen Bauweise mehr als 50 m
betragen darf.
4, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Entlang der Verkehrswege und in den Bereichen, die langfristig den Rand
des Betriebsgeldndes bilden, werden .Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.
Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehélzen zu
begriinen:
BAUME
Aspe Populus tremula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
PflanzengréBen der Baume: Hochstamme 3 x v, mit Drahtballierung , 2,5
bis 3 m hoch, Stammumfang mind. 12 - 14 cm.
STRAUCHER
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Hirschholunder Sambucus racemosa
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weifldorn Crataegus laevigata
PflanzengroBen: Straucher 2 x v mit Topfballen 100 bis 150 cm, mind. 3
Triebe.
Ungegliederte AuRenwandflaichen ab 50 m? sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen.
KLETTERGEHOLZE
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Windenknéterich Polygonum aubertii
PflanzengréBen wie fiir die Ranker: Strducher 2 x v. mit Topfballen, mind. 2
Triebe 60 bis 100 cm hoch.
Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern)
diirfen - soweit erforderlich - zum Zwecke der Anlage von Eingédngen, Zu-
und Ausfahrten unterbrochen werden.
5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
5.1 Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fiir 6 Stellpldtze ein groBkroniger, hei-
mischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhaiten (Vorschlagsliste).
5.2 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
5.2.1 Entwicklung eines Feldgehdlzes auf derz. Ackerland im Zusatzgeltungsbe-

reich Pilgerzell Flur 6, Flurstiick 115/2 = 28.652 m?

Hier wird auf derzeitigem Ackerland ein Feldgehdlz durch Initialpflanzungen
angelegt. Auf dieser Flache werden 10 Pflanzinseln a 1.000 m* verteiit.

In jeder Pflanzeninsel werden Heister 2 x v. o. B. von 1 bis 1,5 m H6he im
Pflanzverband 2 x 2 m gepflanzt = 250 Heister pro Pflanzinsel. Einzelbaum-
Fege- und Verbissschutz ist durchzufiihren. Auch in diesem Bereich sind
Diinger- und Biozideinsatz verboten.

5.2.2 ZUORDNUNGSFESTSETZUNG
Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen
fiir ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufithrenden ErsatzmaBnahmen
sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungs-planes resultierenden
Eingriff als Sammelersatzmanahmen geméaR § 9 Abs. 1 a BauGB zugeord-
net.

Die besonderen MaBnahmen, die im Baugebiet zum Schutz der Umwelt
durchgefiihrt werden, sind Teil der Ersatzmafnahmen.

71

7.2

7.3

10.

1.

12.

13.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

DACHGESTALTUNG

Im Sondergebiet sind fiir alle Gebdude nur Sattelddcher zuldassig. Die Dach-
neigung muB 10° bis 35° betragen. Eventuelle Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.
Die Dacher sind in gedeckten Farben zu halten, wobei rote und rotbraune
Téne bevorzugt werden sollen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

Wasser ist grundséatzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebdaude sind mit
wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchsgeriten
auszuriisten. Die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes, insbe-
sondere die §§ 51 und 55 sind umzusetzen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen solite in zentralen Zisternenan-
lagen oder in Regenriickhaltebecken aufgefangen und als Betriebswasser
genutzt werden (DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989). Zisternen sind dem
zustandigen Kreisgesundheitsamt anzuzeigen.

Regenriickhaltebecken: Das am Westrand des Plangebietes zeichnerisch
festgesetzte Becken dient gleichzeitig als Léschwasserreserve. Es wird in
Erdbauweise erstellt und auf der Sohle und den Béschungen mit Land-
schaftsrasen eingesat. Das Wasser wird in den angrenzenden Wegeseiten-
graben im Bedarfsfall sukzessive abgelassen. Hierzu ist eine wasserrechtli-
che Einleitungsgenehmigung erforderlich. Die Lé6schwasserreserve muss
mind. 600 I/min fiir 2 Stunden =72 m® betragen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In dem Baugebiet sind mind. 5 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen
sind ausschlieBlich (100 %-ig) mit Laubbdumen und Strauchern zu bepflan-
zen (1 Baum entspricht 50 m?; 1 Strauch 5 m?).

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune ohne Sockel, mit einem Min-
destabstand zum Boden von 15 cm in einer max. H6he von 2,5 m zuléssig.
Die Zdune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen. An Eck-
grundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Sei-
ten nicht hdher als 0,75 m sein.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln (Anzeige-
pflicht). Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Vor- und Friihgeschichte in Marburg, den Gemeindevorstand
der Gemeinde Kiinzell oder die Untere Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Fulda zu richten.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schonen (§ 29 (3) DSchG).

ALTLASTEN

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel, Staatl. Umweltamt
Bad Hersfeld als technische Fachbehérde, der Gemeindevorstand der Ge-
meinde Kiinzell, die ndchste Polizeidienststelle oder das Amt fiir Abfallwirt-
schaft beim Landkreis Fulda zu benachrichtigen, um die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entschei-
dung einzustellen.

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen oder Altstandorte bekannt.

BELEUCHTUNG
Aus Griinden des Artenschutzes sollen Natriumdampf-Lampen zur Beleuch-
tung bevorzugt werden.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Der Kreisbrandinspektor teilt mit Schreiben vom 10.11.2005 zum Brand-
schutz folgendes mit:

GemadaR § 3 (1) 2 Nr. 4 des Gesetzes iiber den Brandschutz, die Aligemeine
Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) vom 17.12.1998 ist die Bereitstel-
lung von Léschwasser eine Aufgabe der Gemeinden.

Sie kdénnen jedoch bei Bauvorhaben mit besonderer Brand- und Explosi-
onsgefahr und bei abgelegenen Geb&duden, Anlagen, Einrichtungen und La-
gerstitten, die nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung abgeschlossen
sind, ihrerseits die Bauherren bzw. Eigentiimer im Rahmen des § 45 HBKG
zur Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen und der erforderli-
chen Entnahmeeinrichtungen verpflichten oder ihre Zustimmung zum Bau-
vorhaben von der Erfiillung entsprechender Auflagen abhéangig machen.
Bemessungsgrundlage fiir den erforderlichen Léschwasserbedarf ist das
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
Hess. Bauordnung (HBO);

EAG Bau vom 24.06.2004;

Hess. Wassergesetz (HWG) -

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemidR § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell am 02.02.2006 beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoilgte ortsiiblich im
Amtsblatt Nr. 06 von Kiinzell vom 07.02.2006.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 13.02.2006 bis
einschlieBlich 17.02.2006 durchgefiihrt. Die fristgerechte Bekanntmachung der
Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 06 von Kiinzell vom
07.02.2006.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat den Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB in der Sitzung am 18.05.2006 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die
fristgerechte Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich im
Amtsblatt Nr. 22 der Gemeinde Kiinzell vom 30.05.2006.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 12.06.2006 bis einschl. 14.07.2006.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Aus formalen Griinden musste der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Umwelt-
bericht und allen bis dahin vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen
(Themenschwerpunkte: Wasserwirtschaft und Landschaftspflege) gem; §3 (i)-
BauGB noch einmal 6ffentlich ausgelegt werden.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wéahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiib-
lich im Amtsblatt der Gemeinde Kiinzell vom 15.08.2006.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung, Textfestset-
zungen, Umweltbericht und allen bis dahin vorliegenden umweltrelevanten Stel-
lungnahmen (Themenschwerpunkte: Wasserwirtschaft und Landschaftspflege)
erfolgte auf die Dauer von mind. einem Monat gem. § 3 (2) BauGB vom 23.08.2006
bis einschl. 25.09.2006.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat diesen Bebauungsplan in der
Sitzung am 16.11.2006 gemdR § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gemdR § 81 HBO als Satzung beschlossen.

(Unterschrift)
Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

(Unterschrift)
Biirgermeister
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Hinweis:

Eine weitere Kompensationsfldche befindet sich auBerhalb des
Gemeindegebietes Kiinzell, im Bereich der Stadt Gersfeld / Rhén
(Gemarkung Hettenhausen und Altenfeld). Sie wird iiber
stadtebaulichen Vertrag gesichert und ist in Abbildung 6 der
Begriindung vorerst nur grob abgegrenzt, da die neuen Parzellen
in diesem Bereich erst im Verlaufe eines Flurbereinigungs-

verfahrens festgelegt werden. Die GroRe der Flache betragt mind.

74.000gm und max. 100.000gm. (vgl. Kap. 7 der Begriindung)
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Abb. 6: KompensationsmaBnahme Altenfeld und Hettenhausen (Gersfeld) Fotostandort 1
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