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- Textlicher Hinweis

Insbesondere fiir die talseitig der StraRe liegenden Gebaude im
Plangebiet kann die Errichtung von Abwasserhebeanlagen in den
Kellergeschossen zum Anschluf3 der Kellerentwasserung an den
offentlichen Kanal erforderlich werden. Nur die Erd- und

. Obergeschosse kénnen generell im freien Gefalle entwassert

werden. Anfallendes Hang- und Drainagewasser ist zu sammeln und

zwischenzuspeichern (z.B. in einer Zisterne). Bei der Anlage einer

Freigefalleleitung in den 6ffentlichen Kanal entwassert.
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Zisterne ist darauf zur achten, dass der Uberlauf mittels Druck- oder
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Legende

Teil A - Zeichnerische Festsetzungen

WA Planzeichen
(Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18.12.1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GFZ zB. GeschoRflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)
GRZ zB. 04 Grundfléchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 BauNVO)

TH max. 6,50 m Traufhéhe, z.B. Traufhdhe maximal 6,50 m
(§ 16 BauNVvVO)

3. Bauweise, Baugrenze,
Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

° Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt. (Eine
Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen mdéglich.)

Hauptfirstrichtung bindend
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(Hauptgebaudestellung)

4. Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten im
AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie.
StraRenverkehrsflachen. (Die Aufteilung
der Verkehrsflachen ist nicht bindend.)
StraRenbegrenzungslinie.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Privater Wohnweg

Fuss- und Radweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:
I} Spielplatz
(o) offentlicher Griinzug
ov odffentliches Verkehrsgriin

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Zeichnerische Festsetzungen

b i e Og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
e g B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 [Buchstabe a] BauGB)
C 00000000000
Anpflanzen:
‘ Baume (gemaR textlicher Festsetzung Nr. 6.4)
Erhaltung:

‘ Béaume

Die im Plan eingetragenen zu erhaltenden Baume sind

hochstdmmige Obstbdume und Laubb&ume.

7. Sonstige Planzeichen

: ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen. (St- Stellplatze,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). LR = Leitungsrecht.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

T Umgrenzung fiir Flachen von Nebenanlagen, Stellpléatzen,

Ca- Carports, Ga- Garagen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen zugunsten der Versorgungstréger und Anlieger

8. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, verb. m. § 87 HBO)

sD Satteldach, geneigtes Dach,
z. B. 28° Dachneigung (siehe Nutzungsschablone)

Walmdach, Kriippelwalmdach
WD z. B. 28° Dachneigung (siehe Nutzungsschablone)

Zulassige Dachneigung,
DN 28° bis 42° z. B. DN 28° bis 42° (sieche Nutzungsschablone)

9. Hinweise zur Planzeichnung

9.1 Hinweise zum Bestand

EEEW Vorh. Graben,
Uberfahrten zu den Grundstiicken sind zul&ssig.

Hohenlinien

Vorh. Grundstlicksgrenze

D Bestehende Gebaude

9.2 Hinweise zur Planung

/\
/ P v o Gepl. Grundstiicksgrenze

L

i
— a—
\~

Mégliche Fortfiihrung der ErschlieRung

—

10. Nutzungsschema / Nutzungsschablone

BNy | Zabider

mahiat | Vollgeschosse /
-gebl-et |maximale Traufhéhe
Grund- GeschoR-

flachenzahl flachenzahl

Dachform /
Bauweise | Dachneigung

11. Flachen fir Ver- und Entsorgung
§ 9(1) 12, 14 Bau GB

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Zweckbestimmung:

(A] Abfall

Teil B - Textliche Festsetzungen
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22

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der Baunutzungsver-
ordnung.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA (§ 4 BauNVO) - Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 16 und 18
BauNVO werden fiir die Baugebiete die maximalen Hohen der bau-
lichen Anlage wie folgt festgesetzt:

Traufhdhe (TH) max. 6,50 m.
MaRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuRen-
wandhéhe bis zur Traufe (Schnittlinie der Oberkante der Dach-
haut mit der FassadenauRenflache) gemessen vom Anschnitt des
gewachsenen Bodens.

Festsetzung der Grundflache und GeschoRflache
Die zulassige Grundflachenzahl und GeschofR¥flachenzahl ist durch
Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festgesetzt.

In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" festgesetzten Bereichen

sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal drei Wohn-
ungen, je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen und je Reihenhaus
maximal eine Wohnung zuléssig. Wegen der Besonderheiten der Topografie
wird die Giebelbreite auf max. 12 m und die Geb&audelénge auf max. 16 m
festgesetzt.

Bauweise, Uiiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO).
Die Bauweise ist durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen bestimmt. Baugrenzen kénnen durch Balkone,
Wintergarten, Foyers und andere untergeordnete Bauten bis 1,50 m
Uberschritten werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, da® 500m? Flache
fur das einzelne Grundstiick nicht unterschritten werden drfen.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung wird bei einer Bebauung mit
Doppelhaushélften oder Reihenhauser auf 300 m? zugelassen. Als
Hochstgrenze fiir Einzelgrundstiicke werden 1.000 m? festgesetzt.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen
ausnahmsweise auch auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Giberbaubaren
Grundstticksflachen ausschlieRlich wasserdurchléssige
Oberflachenmaterialien fiir Wege, Zufahrten und Stellplétze zu
verwenden. Beton und Asphalt sind hier unzuléssig.

Stellplatze sind durch Hecken, Straucher oder Baume abzuschirmen.
Zur Uberdeckung sind Pergolen oder Rankgeriiste mit einer
dauerhaften Begriinung zulssig.

Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich vorhandener und zu
erhaltender Baume sind unzuléssig. Beim Anlegen von Pflanzflachen ist
der vorhandene Boden zu verwenden. Der Bodencharakter ist zu
erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist die Anlage von offenen Graben
zur Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser zuléssig.

Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die durch zeichnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume gemafR Artenauswahl
Zu ersetzen.

Es sind je Baugrundstiick, dass mit einem Einzelhaus bebaut wird mindestens
ein groRkroniger Laubbaum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm) bzw.
2 Obstbaume (Halb- oder Hochstdmme) zu pflanzen.

Mindestens 40 % der 6ffentlichen Griinflachen sind mit Geblischen aus
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind als
Extensivrasen anzulegen.

Entlang der HaupterschlieBungsstrafle ist vor jedem Hausgrundstiick ein
Spitz-Ahorn (Acer platanoides, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm)
anzupflanzen, mindestens alle 25 m.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und
erforderlichenfalls zu ersetzen.

Fir die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Baumen sind Abweichungen
vom festgesetzten Standort bis 6,0 m zulassig, wenn die ortlichen Gegebenheiten

dies erfordern.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Privater Wohnweg" besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 3 besteht ein Leitungsrecht
entlang der Grundstiicksgrenzen zugunsten der Oberlieger (in Form gemein-
samer Hausanschliisse).

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

1. Gestalterische Anforderungen an die Gebaude

1.1 Dachform

TEIL E - Verfahrensvermerke

Ubereinstimmungsvermerk

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke sind mit der
erforderlichen Genauigkeit dargestellt und stimmen mit dem Katasternachweis

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3
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Im Aligemeinen Wohngebiet sind fiir die Hauptbaukérper der Wohnbebauung
nur Satteldécher, Walmdécher oder Kriippelwalmdéacher zulassig.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung ist durch Planeinschrieb in der jeweiligen
Nutzungsschablone festgesetzt.

Dachfarbe / Dachaufbauten

Zulassig ist ein ziegelroter bis rotbrauner, brauner sowie anthrazitfarbiger bis
schwarzer Farbton. Es gilt die Dachgaubensatzung der

Gemeinde Kiinzell. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

(Solarthermie / Photovoltaik) sind zulassig.

Fassaden

Die AuRenfronten der Geb&ude dirfen nicht mit poliertem Werkstein, glasierten
Keramikplatten, Spaltriemchen, Mosaikfliesen, Zementplatten oder Kunststoff
verkleidet werden. Die Verwendung von Steinputz oder ahnlich wirkenden
Anstrichen ist unzulassig.

Zulassig sind insbesonders Putz, Bruchsteine, Ziegelmauerwerk, Kalksandsteine,
Holzverkleidungen, Zink und Kupfer.

Gestalterische Anforderungen an die
Grundstiicke

Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen als Laubhecken bis 0,90 m Hohe zulassig.
Zaune aus Drahtgeflecht sowie Holzzéune sind straRenseitig intensiv
mit Laubgehdlzen einzugriinen.

Abfallbehélterplatze
Abfallbehalter sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in
Bauteile einzubeziehen oder mit Gehdlzen zu umpflanzen.

Unbebaute Grundstiicksflache

Unbebaute Fléachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Der Anteil der Vegetationsflache an der Gesamtgrundstiicksflache
darf im Aligemeinen Wohngebiet WA3 40 % nicht unterschreiten.

Zisternen

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachflaichen muB in Zisternen ge-
sammelt werden (Empfehlung: 50 I/m? bedachte Grundflache). Die Entnahme
und Verwendung von Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewésserung oder
Toilettenspilung) ist zuléssig.

Teil C - Aligemeine Hinweise

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Bl. 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Auf den ErlaR® des Hess. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982
(StAnz. 9/79 S. 1342, 82 S. 625) beziiglich der Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie (Solaranlagen) wird hingewiesen.

Fir die ordnungsgemafe Abfiihrung der hauslichen Abwasser sowie des
anfallenden Niederschlagswassers ist die Abwassersatzung in ihrer
aktuellen Fassung maRgebend.

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabsténde einzuhalten, damit Auswechslungen oder
Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden,
ist nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen/Archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Insbesondere fiir die talseitig der Strae liegenden Gebéude im Plangebiet kann die
Errichtung von Abwasserhebeanlagen in den Kellergeschossen zum Anschluf der
Kellerentwésserung an den 6ffentlichen Kanal erforderlich werden. Nur die Erd- und
Obergeschosse konnen generell im freien Gefélle entwéssert werden. Anfallendes
Hang- und Drainagewasser ist zu sammeln und zwischenzuspeichern (z.B. in einer
Zisterne). Bei der Anlage einer Zisterne ist darauf zur achten, dass der Uberlauf
mittels Druck- oder Freigefélleleitung in den &ffentlichen Kanal entwassert.

Teil D - Rechtsgrundlagen
®

Den textlichen Festsetzungen liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit der Offenlage gliltigen Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141 ff).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBL I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

die Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBL I. S. 655)

geéndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen
Naturschutzgesetzes vom 19. Dezember 1994 (GVBL I. S. 775)

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung - (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Oktober 1990 (BGL I. 1991, S. 58)

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplanen vom 28. November 1977 (GVBI. | S. 102) in Verbindung mit der
Hessischen Bauordnung (HBO)

Hessisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der
Fassung vom 16. April 1996

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung vom
12. Mérz 1987 (BGBI. S. 889) zuletzt geéndert durch Drittes Gesetz zur Anderung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 26. August 1998

Uberein.

Der Geb&udenachweis entspricht der Ortlichkeit.

Fulda, den

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Fulda, den

Aufstellungs- und Verfahrensvermerke

Gemeinde Kiinzell am

Bekanntmachung am:

zell

1. Aufstellungsbeschiul® der
Gemeindevertretung der

Der Gemeindevorstand d

2. Offenlegungsbeschluf® der
Gemeindevertretung der
04111999 Gemeinde Kiinzell am 06 042000

Der Gemeindevorstand dm
. 9 SRTERNgR
= .

am:

offentlich ausgelegen.

3. Bekanntmachung der Offenlegung 4. Bekanntmachung der erneuten Offenlegung

Der Planentwurf hat in der Zeit
vom17.052000 bis 19 .062000

09.05.2000 am: 2141.2000
Der Planentwurf hat in der Zeit
vom30:41.2000 bis 02 .01.2001

Der Gemeind
Kingell

Der Biirgermeister

5. Bebauungsplan Nr. 7 "Sidlich Liedeweg"
und die bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen gem. § 87 HBO wurden von
der Gemeindevertretung als Satzung

6. Bekanntmachungsvermerke

bekanntgemacht am:

Der Bilirgermeister

7. Der SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 7 "Sidlich Liedeweg"
mit integriertem Griinordnungsplan, wurde geméR Hauptsatzung ortstiblich
27 032001

bauungsplan wirksam ab dem:

D emeindevorstand der Gemeinde Kunzell

Gemeinde Kiinzell
Landkreis Fulda

Ortsteil Pilgerzell, Flur 1 u. 2

Bebauungsplan Nr. 7

"Sudlich Liedeweg",
mit integriertem GrUnordnungsplan

MaBstab 1:1.000 (im Original)

0 50 100 m
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