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: ) Nebenzeichnung - Ausgleichsflache YT T - %
Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus , , 4. ) q Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im 3. Beteiligung der Behdrden
dep Planunte_rlag_en dlg Fl'urstucke n_ut ihren Grenzen und Be- q b y Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) ) . )
zglchnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster oo o o gleh B(_ett)elhgung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem
?goc:g;‘r?a?etir’(ljJ"\I":/ImA%zt;icl)jﬁig"ia' Zone 32, ETRS 1989 Unter Berlicksichtigung der Verkehrsgerausche sowie des Anlagenlarms nach TA Larm erhalt man fur das ARSI BTN (R0t
. i ' ; gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes einen ,maRgeblichen AuBenlarmpegel L,* von 60 dB(A). Somit Di " " : " . : . .
b befindet sich der Geltungsbereich nach DIN 4109-2:2018.01 im S::eh Z?gzlrl:gv%r:ﬁ 1d§r1ge;g1rgen und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
s, Harbach Larmpegelbereich II.
§ N — ‘ 4. Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
ul auungsplan . 5 . . a5 . . . .
“ " itte" 1. A Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R’ ist in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
Nr. 32 "Ortsmitte”, 1. Anderung, w, ; . .
X / Gemeinde Kansi (15.500 o) vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes S, zur Grundfléche des Raumes S, Eer ngauungsplap wurde gemalt § 10 BauGB am 12.03.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Abbuchune for b | nach Gleichung (32) in DIN 4109-2:2018-01 mit dem Korrekturwert Kx_nach Gleichung (33) zu korrigieren. auordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 91 HBO ebenfalls am 12.03.2020 beschlossen.
[ NI 56 " Ser Harbagh i Sowts Fur AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siche DIN 4109-2: Kinzell,
51/17 [/ 1. Anderung des Bebauungsplanes 2018-01 § 441. 0
Nr. 35 "In der Harbach", Gemeinde
tinzell (51.876 m?
4 il P Die einschi4gigen Normen DIN 4109-1:2018-01 sowie DIN 4109-2:2018-01 sind bei der Gemeinde
" Abbuchung fiir Bebauungsplan Kunzell einsehbar.
Nr. 2 "Das Sandfeld |I", Gemeinde
74 Kinzell (14.150 m?)
/ - F Iur 2 Abbuchung fir Bebauungsplan (BP) Nr. 37 5. Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen
/ Stadt Gersfeld (Rhén), "Kindertagesstitte - In der Harbach" einschl.
CGemarkung Mosbach (21- ;‘3;’:::;;9 des BP Nr. 35 "In der Harbach" wm mm mw s 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes LT L L,
22/34 Flur4, = ’ 8 T. Zenigraf (Burgermeister)
Flurstiick 27 i
P o ; ; . zB. —— Bemafung (in Meter
;n e Kum;,] __\Ginflﬁieﬁ Kiinzell (170.811 ma Gesamtfliche) o ) 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Bachrain (Jui 2009) : Gemeinde Petersbare (1om ary .~ — - PN
b2/25 22/24 - ) etersberg (170.811 mz Gesamtfiiche) 8. Flur1 FRETIEL Die Genehmigung des Bebauungsplane‘s wurde am %LZ: (SC\ ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt
s g { / i N ) mit der Bekanntmachung am (M G5/ . cUd% in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht
NN A L T Abbuchung for Bebsugngapler Nr. 59.1 zB. 71 Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
s»\‘-?’ \\:_/ 21 5 A R AN B, "Kita Hutweide", Gem. Petersberg, OT .
A o AR ! ! /~ 5 Petersberg (11.461 m?) i Flurgrenze Kunzell, &
// R, ~ % Abbuchung fir Ausbau Gehweg an L 3429 3 .
. B [ | u. Hochbehiter "Waldstrafe", OT Steinau 2B—-%% __ Hohenlinien - unverbindliche Ubernahme aus dem DGM 5
Z ®/ _ (928,29 m? und 1.646 m? = 2574 m? gesamt) N ats
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. > Ay :
gﬁé'geféﬁi’gbﬁznt:ﬁf"§s1-':ﬁ?fi?'ﬂ';?  f & i 4 T, 03 10 e - 126 C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG 7. Bestitigung des Inhalts der Satzung
RguLngERanes M. 3 = T -7 > 4
i e e T QI}/l 22134 & Tl i I (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung iiber-
22/10 I ’a. o < \\ l Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO) einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
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Pet He?e\iﬁ-Strafse - Walmdach 25° - 45° 10,00 m 7,00m
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes s e ) L, iy ’\ / vorsefgtesPultdachy | L Eegey - AN
o g;c::\?ai]:(?!i:iggab;h or Kinzsk 1/46 1747 ] 91 Pultdach 3°-25° 8,50 m 7,00m )
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L - 2. Sonstige Dachgestaltung
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» 21 Dacheindeckung BEBAUUNGSPLAN NR. 37 "KINDERTAGESSTATTE -
Fur die Eindeckung von geneigten Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun, und Anthrazit zuléssig. n A ‘
’ 6 Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien sind unzulassig. I N D E R HA RBAC H EI N S C H L " 2 . A N D E RU N G D ES
Q > " L 1]
'/ O’ 22  Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen B E BA U U N GS P LA N ES N R' 35 I N D E R HA RBAC H
‘ N Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig. Sie sind an die Dachneigung des Gebaudes anzupassen, als Sonder-
< : regelung sind bei Flachddchern und flachgeneigten Déchern aufgesténderte Anlagen bis maximal 1/3 der Dachflache zulassig. ORTSTE I L KU NZE LL BAC H RA I N G EM EI N DE KU NZE LL
3. Stiitzmauern
Stiitzmauern zur Geldandemodellierung bzw. -abfangung sind zuldssig. Grundsétzlich missen alle Stiitzmauern begriinbar bzw.
1:1.000 bepflanzbar sein. Die Stitzmauern missen aus Naturstein, welche in Gabionen gefiillt oder geschichtet sind, hergestellt oder
& " als geschichtete Trockenmauern aus Naturstein ausgefihrt werden. T —
Meter Flachennutzungsplan &
/ 0 10 20 40 60 der Gemeinde Kinzell §
add ) 4 rd
D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
A. RECHTSGRUNDLAGEN 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1 I
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) e (kOIS U BageTiids
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B.
BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzguchs vom 03. November 201271(BNGB‘- ! S 3263:'; 3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Scherben, Steingeréte oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt
(BBaéngVIOS- gsgg;ﬂzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November Rediizierung derVerslegelum: fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung Landesplanungs-, ingenieur- Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuweg-

ungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasen- 2. Drainagen

berufs- und straRenrechtlicher Vorschriften, vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) 5 !
pflaster, Rasengittersteine zu verwenden.

PlanzV 90 - Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057).
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211).

Drainagen durfen Giber die Grundstiicksentwésserung nicht an den Schmutzwasserkanal der &ffentlichen Kanalisation ange-
schlossen werden. Sollte ein Anschluss an den Regenwasserkanal aus topographischen Griinden nicht méglich sein, ist die
Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weille Wanne)
zu gewahrleisten.

Grundstiicksfreiflachen:
Nicht Uberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege, Zufahrten)

als Griin-, Garten- u./o. Geholzflichen anzulegen.
3. Kampfmittelbelastung und -rdumung 3 P!angebiet des
. . GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 16.08.2019 befindet sich das Plangebiet in einem ™ Bebauungsplanes |
B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.2  AusgleichsmaRnahmen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. £ R (i
Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wird die Hessische Kompensationsverordnung (KV 2005 vom 01.09.2005) verwendet. ; ; ; . . . . . i
1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nach der KV 2805 wurde? fur die Ricknahme der festgesetzten gtreuobstwiese eine gesfvertungsdifferenz von 25.')198 Biotop- In.dsnsBerzlchehn, 'fn.. rc]ls(nen gurch. '\;a:h.k rleasbebfau;nlggn beregs br? denemgg\?lfe;deBBa!urRaBnal;men ?:';SZE elqetl' Tostis v
. % . ; . X : mind. 5 m durchgefuhrt wurden sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Fléchen ist eine
1.1 GFZ - Geschossflachenzahl W::Izggketzfr‘nitetrernlt:lstATsr (Iieeigth(:g?daeunds‘eos éé;gdlsiggtﬁn\?vg?t(%enr:{e%sszt);fg? i SewerungsdiiErshz von:41 745 Blatopwen systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbruch-
P ! 9 ’ P P 9 ’ arbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
1.2 0,5 GRZ - Grundfiachenzahl Die Gesamtdifferenz von 55.798 Biotopwertpunkten wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Okopunkten aus Malnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen.
" der Naturschutzersatzmafinahme ,Héliwald" (Stadt Gersfeld, Gem. Mosbach, Fl. 4, Fist. 27 tiw., s. Nebenzeichnung: Ausgleichs- P . S ; " ; ; . .
1.3 Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal < . : ; " > : ! Y - S Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffilllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien),
flache) ausgeglichen. Die Durchschnittsaufwertung betrégt 5,55 Punkte/m?, daraus resultiert ein Ausgleichsflachenbedarf fiir die sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Gesamtmalnahme von 10.054 m?.
1.4  Hobhe der baulichen Anlagen

Im Baugebiet werden die Hohen der baulichen Anlagen je nach Dachform durch die Festsetzung der maximalen Wand-,
Gebéaude- sowie Traufhohe geregelt. Die konkrete Festsetzung der maximalen Héhen erfolgt unter Punkt C - Bauordnungs- 33
rechtliche Festsetzungen "Gestaltungssatzung" des Bebauungsplanes

Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung 1:45.000

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E.

D

e |

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Bez kt der Gebaudehdéhen: .
cezugspun r Auf der Gemeinbedarfsflache ist je angefangene 200 m? vollversiegelter Flache mindestens ein standort- . Aufstellungsbeschluss

heimischer Laubbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

GEMEINDE KUNZELL

UNTERER ORTESWEG 23
36093 KUNZELL

Tel.: 0661 390-0

Fax: 0661 390-49
www.kiinzell.de

E-Mail: gemeinde@kuenzell.de

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen an der talseitigen AuBenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des natirlichen (gewachsenen)
Gelandes bis zur Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Werden an der Talseite des Gebaudes unterschiedliche Héhen
gemessen, so ist die mittlere Héhe anzunehmen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 06.12.2018 gefasst. Der
Beschluss wurde am 30.07.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

2.  Beteiligung der Offentlichkeit

Fir die Ermittiung der Gebaudehohe (GH) gilt ebenfalls die talseitige Gelandehéhe bis zum héchsten Punkt des Gebéudes. 34 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 30.07.2019 bekannt gemacht und vom

Fir die Ermittiung der Wandhohe (WH) gilt ebenfalls die talseitige Gelandehdéhe bis zur Oberkante der Attika. 07.08.2019 bis einschl. 09.09.2019 durchgefihrt.

Zur Eingriinung am Ostrand des Plangebietes sind in dem festgesetzten Bereich heimische Laubstrducher
sowie Laubb&ume mind. zweireihig in lockerer unregelméaRiger Form und Zusammensetzung zu pflanzen.
Mindestanforderung zur Pflanzung ist je 100 m? mind. 25 Straucher (s. Artenliste) sowie ein Laubbaum

(s. Artenliste).

Bei den festgesetzten Héhen bleiben untergeordnete Dachaufbauten (Kamin, etc.) unberiicksichtigt. Die sffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am 10.12.2019

bekannt gemacht und vom 18.12.2019 bis einschl. 24.01.2020 durchgefiihrt.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 18.12.2019 bis einschl. 24.01.2020 auf der MASSSTAB: PLANUNGSSTAND: DATUM: GEZEICHNET: BEARBEITET
2. Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) . . Internetseite der Gemeinde Kiinzell zugénglich gemacht wurden.
3.5  Artenliste (Vorschlagslisten) o— 1:1.000 Satzung 12.03.2020 Hofmann Hofmann
TTesseesIsEe ) ] unzei,
. . N . . . Die nachfolgenden Gehblze sollten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlags-
21 & Kita 3 Flachen fur den Gemeinbedarf listen, sie kénnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden. .
ENFRIRRRHIMIg; Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), PLANUNGSBURO HOFMANN
ﬂ Kindertagesstatte Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im Stralen- 35410 HUNGEN —
raum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata'), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’) AM HIRTENWEG 4
Zuldssig sind: -
- Kindertagesstéatte Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter Hart- _ Tel.: Q§043 9840180 w
- Anlagen die dieser Nutzung réaumlich und funktional zugeordnet sind riegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus), (Siegel) s E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) T. Zentgraf (Birgermeister)

- Stellplatze mit Zuwegungen und Zufahrten




