Bebauungsplan Nr. 36 ,

In der Harbach I1“ OT Kinzell-Bachrain sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.35 ,In der Harbach“ OT Kinzell-Bachrain

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 15.11.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 36 "In der Harbach II", Ortsteil Kuinzell-Bachrain sowie die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 35 "In der Harbach", Ortsteil Kinzell-Bachrain beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemaR §2 Abs. 1 BauGB ist am 26.11.2013 ortsublich bekannt gemacht
worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 (1) und der Behérden §4 (1) BauGB
Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung findet in der Zeit vom 27.11.2013 bis 13.12.2013 statt.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden findet in der Zeit vom 26.11.2013 bis 31.12.2013 statt.

3. Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB und die Anderung des
Geltungsbereichs am 13.02.2014 zur éffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer
derselben und dem Hinweis, da Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen, erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB ortsublich im Kiinzeller Amtsblatt Nr. 12/2014 vom
18.03.2014.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlauterungsbericht auf die Dauer von mindestens
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 26.03.2014 bis einschlieRlich 28.04.2014.

4. Erneute 6ffentliche Auslegung

Die fristgerechte Bekanntmachung der erneuten éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und
Dauer derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen, erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB ortstblich im Kiinzeller Amtsblatt Nr. 18/2014 vom
29.04.2014.

Die erneute éffentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlauterungsbericht auf die Dauer von
mindestens einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 07.05.2014 bis einschlieRlich
10.06.2014.

5. Satzungsbeschluss und Inkrafttreten
Die Gemeindevertretung hat am 24.07.2014 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB sowie die
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' VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 01.01.2007

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

| 6. Hessisches Naturschutzgesetz HENatG)

- .

in der zum Zeitpunkt der 6éffentlichen Auslegung gultigen Fassung

OODWN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flursticksgrenze und Flurstiicksnummer

Gebéaude - Bestand

_| Vorschlag Grundstlicksgrenzen - ohne Rechtsbindung

sind diese dem Landesamt fur
oder der Unteren

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden,
. Denkmlapflege = Hessen, Abt.  Archdologische = Denkmalpflege
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser (Gartenbewasserung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflaichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiur
notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwasserverordnung zu
beachten.

Drainagen durfen Uber die Grundstiicksentwédsserung nicht an den Schmutzwasserkanal der
oéffentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Sollte ein Anschluss an den Regenwasserkanal aus
topographischen Grinden nicht méglich sein, ist die Sicherung der Gebaude gegen driickendes
‘Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weiRe Wanne) zu
gewabhrleisten.

Den Grundstickseigentimern wird empfohlen, fur die flexible telekommunikationstechnische
Anbindung des Gebédudes an die vorhandene Telkommunikationslinie ein Leerrohr bis zur
Grundstiucksgrenze/Gehweg zu verlegen.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des Geltungsbereichs
(89, Abs. 7, BauGB)

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9, Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung)

2.1 Aligemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)
Zulassig sind Wohngebaude gem. §4, Abs. 2, 1

Gem. §14 BauNVO sind Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nicht
zulassig.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §4, Abs. 3 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher unzuléssig.
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2.3 Oberstes Geschoss (Staffelgeschoss oder
Dachgeschoss)
Das oberste Geschoss (Staffelgeschoss) muR zur

4.8 Offentliche Griinfliche

Erschliessungsstrassse und zur Rickseite hin mit seiner

AuRenwand gegenliber der AuBenwand des darunter
liegenden Gebdudes deutlich zurtickspringen (mindestens
2,50 m) und darf maximal < 75 % der Bruttogrundflache
des darunter liegenden Geschosses Uiberdecken.

e} o
- Zweckbestimmung Parkanlage
o » )
& 0°%o | 4.9 Private Griinfléiche
Privat
[e] ” [¢]

Das oberste Geschoss mit mindestens einer geneigten
Dachflaiche und mit einer H6he von mindestens 2,30 m
gemessen von Oberkante RohfuBboden bis Oberkante
Dachhaut darf maximal < 75 % der Bruttogrundflache des
darunter liegenden Geschosses tiberdecken.

2.4 Boéschungsflachen
Die fur die Herstellung der StralRe, der Parkflache und der
FuBwege erforderlichen Aufsehittungen und Abgrabungen

4.10 Umgrenzung von Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

‘ 4.11 anzupflanzende Bdume

werden innerhalb der ‘angrenzenden Grundstlicke

hergestellt und sind zu dulden.

Dies gilt auch fur den Hinterbeton von Randsteinen und
Fundamenten von  Lichtmasten, \Verkehrs- und
Hinweisschildern.

3. Bauweise
(89, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist ausschlieBlich die offene
Bauweise zulassig (§22 BauNVO).

(89, Ab

die aufgrund der

5. Stellpldtze und Garagen

s. 1, Nr. 11 BauGB)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kiinzell.

Fiur jede Wohnung ist die Anzahl der Stellplatze nachzuweisen,
Stellplatzsatzung zu ermitteln ist.
Aufstellflachen vor den Garagen werden nicht als Stellplatze
angerechnet.

Die

Die offene Bauweise ist durch Festsetzung von klar

ey
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Ist-Zustand

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 35 ist die dargestell
te Flache (2.358 m?) fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft,
Kategorie "Streuobstwiese"ausgewiesen. Die Streuobst-
wiese soll nun teilweise zu einer Spielplatzfliche umge-
wandelt werden.

Ist-Zustand

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 35 ist die
dargestellte Flache als Spielplatzflache (1.508 m?)
ausgewiesen. Der Spielplatz soll nun an einer anderen
Stelle mit gleicher Flache innerhalb des Bebauungs-
plans Nr. 35 entstehen.
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Die dargestellte Flache soll zu einer Spiel-
platzflache (1.508 m?) umgewandelt werden. Die
restliche Flache (850 m?) bleibt als
Streuobstwiese erhalten.

Bezlglich der Biotopwertberechnung (B-Plan 35) N
ergibt sich durch den Flachentausch keine
\eranderung. I
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Die dargestellte Flache (1.508 m?) soll zu einer
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Kategorie "Streuobstwiese" umgewandelt
werden.

definierten Baufenstern von 18,0 m x 13,0 m gesichert. Die
234 m? groRRen Baufenster kénnen maximal Uberbaut
werden.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

AuBerhalb der unter 2.1 dargestellten Flache (WA) sind
bauliche Nebenanlagen (§14 BauNVO) unzulassig.

6. Verkehrsflachen
(89, Abs.1, Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Unuberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege sind auch
auBerhalb des Baufensters méglich.
In der unter 4.2 dargestellten Flache sind Nebenanlagen

offentliche Verkehrsflache
- FuBweg -

zugelassen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen
(89, Abs. 1BauGB)

=

6.3 offentliche Parkplatzflache

4.1 Baugrenze

(8§23, Abs. 3 BauNVO)

4.2 Umgrenzung von Flichen
fiir die Errichtung von
Nebenanlagen

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(89, Abs. 1 + 2 HBO)

4.4 Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung Spielplatz

N |m

Leitungsrechte fir geplante
Entwésserungsleitungen /
Stromversorgungskabel

Elektrizitat
Trafostation

Flachen fiir besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach
BImSchG (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutzwall, h= 3,00 m

Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Kiinzell.

2. Grundstiicksfreiflichen
(§8, Abs. 1 HBO)

2.1 Befestigungen
Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der

Zufahrten und Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchlassigen
Materialien herzustellen (siehe Ill, 1).

2.2 Einfriedungen
Die Grundstiicke sind mit Hecken einzufrieden.

2.3 Stiitzmauern
Stutzmauern zur Geldndemodellierung bzw. -abfangung sind zuléssig.
Es missen alle Stutzmauern begrint und bepflanzt werden. Die
Stutzmauern missen aus Naturstein, welche in Gabionen gefllt oder
geschichtet sind, hergestellt oder als geschichtete Trockenmauern aus
Naturstein ausgefuhrt werden.

4.3 Offentliche Wasserfliche SD WD 3\7;::1'3:22
Zweckbestimmun . o . .
Rege,anckhaItungg FD PD Filualtt:g::f?h ( bei DN < 8° mit extensiver Begriinung)

lll. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LAND SCHAFT GEM. § 9(1) 20 BauGB

1.

Hof-, Parkplatz- und Wegeflachen sind mit nicht bodenversiegeinden Materialien zu befestigen.
Zulassig sind wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterung, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Porenpflaster 0.a.

&
Die als Parkanlage dargestelite 6ffentliche Grunflache ist mit Baumen und Gehélzen zu gliedern und
extensiv ohne Dinger- und Pestizideinsatz zu pflegen.

. %
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.

4,
Auf den ausgewiesenen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind Hochstamm-Obstbdume aus bewahrten alten Lokalsorten, die wenig
SchnittmaRnahmen bendétigen, starkwiichsig und widerstandsfahig gegen Krankheiten und
Schadlingen sind und eine hohe Lebenserwartung aufweisen (z.B. Geheimrat Dr. Oldenburg,
Schafsnase, Kaiser Wilhelm, Kasseler Renette etc.) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Flache
ist extensiv zu nutzen (kein Dunger- und Pestizideinsatz, 1-2 maliger Schnitt im Jahr oder Mulchen).
Réaumliche Durchmischung verschiedener Obstarten und -sorten, wobei der Apfelanteil (75%)
dominieren soll.

5.
Alle durch die Bebauung notwendig gewordenen KompensationsmaBnahmen kénnen nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 36 realisiert werden.Es existiert weiterhin eine
errechnete Biotopwertdifferenz von -287.910 WP, die mit dem Biotopwertpunktekonto der Gemeinde
verrechnet werden muB.

i

IV. PFLANZBEDINGUNGEN UND
- PFLANZGEBOTE GEM.
§ 9(1) 25 BauGB

1. Pflanzbindungen und Pflanzgebote fiir den 6ffentlichen Bereich

Bei den flachigen Anpflanzungen in der éffentlichen Grinflache darf der Anteil einzelner Gehélzarten
max. 20% betragen. Der Abstand zwischen den Strduchern betrdgt max. 1,5 m, zwischen den
Baumen max. 12 m.

Um eine gewisse Homogenitdt des halbéffentlichen Freiraumes zu bewirken, sind 26
Saulenhainbuchen als standortgerechter, kleinkroniger und mittelgroBer StraBenbaum entlang der
PlanstraRen A und B sowie der FuRBwege zu pflanzen.

Folgender StraBenbaum wird festgesetzt:

Carpinus betulus frans-fontaine
Hochstamm 3xv aus weitem Stand mit
Drahltballierung

Stammumfang 16 - 18 cm

Baume erster Ordnung: Acer pseudoplatanus, Bergahorn, Prunus avium, Vogelkirsche,
Fraxinus excelsior Esche

Baume zweiter Ordnung: Acer campestre, Feldahorn, Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Straucher: Corylus avellana, Hasel, Lonicera xylosteum, Heckenkirsche, Rosa canina, Hundsrose,
Cornus sanguinea, Hartriegel, Viburnum lantana, Wolliger Schneeball, Crataegus monogyna,
Eingriffliger Weildorn

Die MindestgréRe der Pflanzen fur den éffentl. Bereich muR sein:
* bei hochstammigen Baumen =3xv, Stammumfang 18-20 cm
= bei Heistern =2xv, 200-250 cm

= bei Strauchern = 2xv, 60-100 cm

2. Pflanzbindungen und Pflanzgebote fiir die privaten Grundstiicke

Auf jedem neu zu bebauuenden Grundstiick ist mind. 1 groRkroniger einheimischer Laubbaum bzw.
hochstammiger Obstbaum lokaltypischer Sorte zu pflanzen.

Die Privatgarten angrenzend an das Parkgelénde sind mit Hecken einzufrieden. Als Pflanzen kommen
in Betracht: Corylus avellana, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Carpinus betulus, Euonymus
europaeus etc.

Die MindestgréRe der Pflanzen fur den privaten Bereich muR sein:
* bei hochstdmmigen Baumen =3xv, Stammumfang 18-20 cm
* bei Heistern =2xv, 200-250 cm

= bei Strduchern = 2xv, 60-100 cm

V. SONSTIGE EMPFEHLUNGEN

Hinweis 1:

Die im Plan dargestellten Leitungsrechte sind
von Gehélzbepflanzungen und Einfriedungen
freizuhalten.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser
der Dachflichen zu sammeln und zu nutzen
(z.B. Grunanlagenbewasserung etc.).

Hinweis 2:

Es wird empfohlen SchutzmaRnahmen gegen
Oberflachenwasser wahrend der Bauphase bis
zur Fertigstellung des Objekts und ggf. dartber
hinaus durchzuflhren.

An- und Aufschattungen zur gezielten
Wasserflihrung dirfen nicht hergestellt werden.
Bei Ausfuhrung von Drainagen missen ggf.
Pumpen zum Einsatz kommen.

Talseitige Grundstlicke miussen in Ricksprache
mit dem Abwasserverband Fulda ggf. mit einer
Hebeanlage ausgefuhrt werden.
Flachdacher/Dachflachen mit einer Neigung von
weniger als 8° sind extensiv zu begriinen.

Hinweis 3:

Far den Geltungsbereich des Planungs-
gebietes gilt It. Berechnungsergebnisse des
Schallgutachters der Larmpegelbereich Il mit
den mafgeblichen AuBenldarmpegeln zwischen
55 dB bis 60 dB(A). Auf dieser Grundlage sind
entsprechende passive
SchallschutzmaRnahmen nach Tabelle 8 der
DIN 4109 fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
an den Gebduden umzusetzen. Dies liegt im
Verantwortungsbereich des jeweils planenden
Architekten.
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