LANDKREIS FULDA GEMEINDE KUNZELL | OT KUNZELL - BACHRAIN BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN NR. 35 "IN DER HARBACH "

VERFAHRENSVERMERKE 2.2 Trauf- und Firsthdhen bei geneigtem Dach / Attika- und Geb&udeh&hen bei Flachdach ‘WA | 0O | maximal bebaubares Baufenster: 18,00 m x 13,00 m = 234,00 m?
1. Aufstellungsbeschluss Gebéaude talseits Gebaude bergseits Gebaude talseits Gebaude bergseits
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 21.08.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans ‘ - " : 2/1
Nr. 35 "In der Harbach", Ortsteil Kunzell-Bachrain beschlossen. . | Gebaude mit geneigtem Dach | Geb&ude mit geneigtern Dach | Gebaude mit geneigtem Dach | Gebaude mit geneigtem Dach
Der Aufstellungsbeschluss gemaR §2 Abs. 1 BauGB ist am 26.08.2008 ortsublich bekannt gemacht | | D - talseits - - talseits + - bergseits - - bergseits - R
worden. S Max. Firsththe Max. Firsthdhe max. Firsththe = 10.00m _
‘ 5 . WD Max, Ir::f;&he = 10,00 m Max. l‘r:gt;hnbhe =12,50 m = . ﬁE S —
2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R §3 (1) und der Behdrden §4 (1) BauG i ™™ . L L TR : -~ =
Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 27.08.2008 bis 19.09.2008 stattge- PD permeneen vor SILIiNe el 2 (gemessen von OK Mitte POl O | - r—
funden. Erschliessungsstrasse der kurzen Seite des Erschliessungsstrasse der kurzen Seite des /
Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden hat in der Zeit vom 25.08.2008 bis 26.09.2008 statge- " aufgehenden Auen Mie der Erschessungs- “aufgehenden Aubon Viteder Erschiessunge-
funden. wand mit der Dachhaut) strasse bis OK Dachhaut) wand mit der Dachhaut) strasse bis OK Dachhaut)
3. Offentliche Auslegung : ée e ‘ , : B ‘ s ; =
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gemag § 3 (2) BauGB am 13.11.2008 zur éffentlichen - | Gebéaude talseits - Gebaude bergseits Gebaude talseits : Gebéude bergseits i
Auslegung beschlossen. ' e ' P ' itk
Die fristgerechte Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer Gebaude mit Flachdach Gebéude mit Flachdach Gebaude mit Flachdach Geb#ude mit Flachdach
derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden - - talseits - - talseits - - bergseits - - bergseits -
1bli i j 4 s héh __.....max. Gebsudehdhe oberes Geschoss = 10,00 m
I;gn;;egbggolgte gemaR § 3 (2) BauGB ortstiblich im Kunzeller Amtsblatt Nr. 47/2008 vom D | Max Se_’l’):::i;hbhe Max .G::;zd': he s Sonergn e om0 s T Snte oo o 1000
T , : : , . : Max. Attikah&he (gemessen vom Max. Attikahthe (gemessen vom max Attkehche EG=450m 7 P o 8
Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlauterungsbericht auf die Dauer von mindestens einem =4,50 m Schnittpunkt der Achse =7,00m Schnittpunkt der Achse 8 -f——~—ﬂ8,\ 2
Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 26.11.2008 bis einschlieRlich 05.01.2009. “der kurzen Seite des der kurzen Seite des k L S
v (gemes;en von OK Mitte : Baufensters mit der (gemessen von OK Mitte Baufensters mit der T .
4. Emeute bffentiiche Ausiegung o Mo | Taotme | eemocwms |
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.11.2008 die erneute Offenlegung des ] Erdgeschoss) oberes Geschoss) Erdgeschoss) oberes Geschoss) o%. ) o%
Bebauungsplanes beschlossen. \ e
Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer . / , \
derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden 2.3 Oberstes Geschoss (Staffelgeschoss oder ; i j e |
kénnen, erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB ortsiiblich im Kiinzeller Amtsblatt Nr. 97/2009 vom Dachgeschoss) . o bty ! .’ | Y |
24.02.2009. Das oberste Geschoss (Staffelgeschoss) muB zur 45 R, 9 /g I g :’ & i'\
Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlauterungsbericht auf die Dauer von Erschliessungsstrassse und zur Rickseite hin mit seiner ¢ B . P 8 £ -
mindestens einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 04.03.2009 bis einschlieRlich 06.04.2009. Auenwand gegeniuber der AuRenwand des darunter : s P B :
! - liegenden Gebéudes deutlich zuriickspringen (mindestens (5 y 5 -
5. Satzungsbescmuss und Inkrafttreten ' 2,50 m) und darf maximal < 75 % der Bruttogrundflache NN .
Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2009 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB sowie die des darunter liegenden Geschosses Uberdecken. -, ¢ g P
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO 2002 als Satzung beschlossen. Das oberste Geschoss mit mindestens einer geneigten | | =
Der Satzungsbeschluss wurde am 07.07.2009 im Ktnzeller Amtsblatt Nr. 28/2009 ortstiblich Dachflache und mit einer Héhe von mindestens 2,30 m Y
bekanntgegeben.Die Bekanntmachung erhielt-die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in gemessen von Oberkante RohfuBboden bis Oberkante ﬂ/ Verkehrsfléche Planstrasse A, 2. Abschnitt (geplant) Provisorischer > P 2/4
den Bebauungsplan. Mit dieser Bekannfr dfvé\s( der Bebauungsplan in Kraft getreten. Dachhaut darf maximal < 75 % der Bruttogrundflaiche des Y Wendehammer
, & ”?i \)\\ darunter liegenden Geschosses Uberdecken. g /0 ‘
‘2l o 4 WY,
8 ! ';‘- 2.4 Boschungsflachen & s1/1
09 o 1 Die fur die Herstellung der StraRe, der Parkflache und der )\ Leitungsrechte fur
‘ ' 27 Juli 2009 ' ¢ g‘*/ ) Fuﬁ(\juege erforc:}el]léchez Aufschuttungend und A(?gragungﬁn /’ N 23?;3’3?53;?;?“" e % \
Kanzell, den = (s JULL LUUL s a—BUrgermeister werden innerha er angrenzenden rundsticke x ‘
Lhrets f "J hergestellt und sind zu dulden.
VORBEMERKUNG Dies gilt auch fur den Hinterbeton von Randsteinen und
: Fundamenten von  Lichtmasten, Verkehrs- und
Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: Hinweisschildern.
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 3. Bauweise
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 01.01.2007 (§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) ' T ; ;
3! Planzeichenverordnung (PlanzV) Im gesamten Ge_ltungsberewh ist ausschlieBlich die offene
4. Hessische Bauordnung (HBO) Bauweise zulassig (§22 BauNVO). -
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) . n o L
6. Hessisches Naturschutzgesetz HENatG) Die _offene Bauweise ist durch Festsetzung _von klgr ) : ; ’
: definierten Baufenstern von 18,0 m x 13,0 m gesichert. Die 6. Verkehrsfldchen . MABNAHMEN ZUM SCHUTZ UND Folgender Stralenbaum wird festgesetzt: . Gemarkung Pilgerzell
in'der zum Zeitpunkt der ffentiichen Auslegurig gulfigen Fassung -| | 234 m* groBen Baufenster ksnnen maximal. (berbaut (§9,Abs.1, Nr. 11 BauGB). s s e ZUR PPEEGE UND ZUR ENTWICK- Cargiaun habilun - fasigishe, -fransfeninie WS kbt v
werden. Hochstamm 3xv aus weitem Stand mit . a o
LUNG VON NATUR UND LAND- : o e T
6.1 Ooffentliche Verkehrsfidche SCHAFT GEM. & 9(1) 20 BauGB Drahltballierung A o | g :
2 | | Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig. -§9(1) au Stammumfang 16 - 18 cm 108 =t M 1 1 ~
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ~ , Vor der Breite : e i Ml Ym0
| AuBerhalb des unter 2.1 dargesteliten Baufensters sind Soweit die Erfordernisse es zulassen, sind Hof-, Baume erster Ordnung: | e ""f}Ig
’ Flurstticksgrenze und Flursticksnummer bauliche = Nebenanlagen (§14 BauNVO) unzuléssig. 2u einem spiteren Zeitpunkt Parkplatz-  und ~ Wegeflachen ~ mit  nicht | | Acer pseudoplatanus Bergahomn B AR ' der Harbach”
\/ Unlberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege sind auch ssuands Vatkshreflichen bodenversiegelnden  Materialien zu  befestigen. Prunus avium Vogelkirsche \ B T
512 | auRerhalb des Baufensters méglich. SUSZUSSUSING Ye1he s Zulassig sind  wassergebundene  Wegedecken, Fraxinus excelsior Esche w7 |
In der unter 4.2 dargestellten Flache sind Nebenanlagen SIS S S S S S S SAA we|tfug|ge Pﬂasterung, Rasengiﬂersteine, , ‘
zugelassen. : Schotterrasen, Porenpflaster 0.4. Béume zweiter Ordnung: |
Gebaude - Bestand ‘ zu einem spéteren Zeitpunkt 2 Acer campestre Fald_ahom ;
- 4. Uberbaubare und nicht liberbaubare zuriickzubauende Verkehrsfldche Die als Parkanlage dargestellte offentiiche Grunfiéiche ggrrggsu: ngtgg?a Eagg?::::e Netrensen o
Grundstiicksfléachen ist mit Baumen und Gehdlzen zu gliedern und extensiv Grumbachweg’
_ (§9, Abs. 1, Nr. 2, 15, 20, 21, 22 BauGB) ohne Diinger- und Pestizideinsatz zu pflegen. Straucher:
ke Vorschlag Grundstlicksgrenzen - ohne Rechtsbindung — === 41 Bauarenze | | 6.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- 3 —Corylus avelisna Hasel Ausgleichiae:
St ' 9 rechten belastete Fliche Der Oberboden | ist Begi ller Erdarbei Lonicera xylosteurn Heckenkirsche
. (§23,Abs.3BauNvOo) | L. (§9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB) er erboden ist zu Beginn aller .rdar eiten X |
» DS, 1 L entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und 5083 Ca"";au,HU:d'i"O:?e I —
| Srevewves i i ) omnus sanguinea Hartriege el T
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir ; 6.5 offentliche Parkplatzfidche piadhi il e Viburnum Ia%tana Wolligerg Schneeball osaﬁosﬂm
Denkmlapflege = Hessen, Abt.  Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren 4.2 Umgrenzung von Flidchen ' 4. , Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn g2 fur Bebauungsplan Nr. 35
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. fiir die Errichtung von P Auf den ausgewiesenen Fléchen fur MaBnahmen zum i In der Harbach”
| Nebenanlagen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Die MindestgréRe der Pflanzen fur den 6ffentl.
Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu - ; Landschaft sind  Hochstamm-Obstbdume  aus Bereich muB sein:
sammeln und als Brauchwasser (Gartenbewasserung) zu nutzen. _ . bewahrten  alten  Lokalsorten, die  wenig »  bei hochstamrigen Baumen =3xv
Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur 4.3 Offentliche Griinfléche Schnittmanahmen  bendtigen,  starkwiichsig und Stammumfang 18-20 cm ‘
notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwasserverordnung zu @ Zweckbestimmung Spielplatz Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE widerstandsfahig gegen Krankheiten und Schadlingen «  bei Heistern =2xv, 200-250 cm
beachten. FESTSETZUNGEN sind und eine hohe Lebenserwartung aufweisen (z.B. = bei Strauchern = 2xv, 60-100 cm
‘ Geheimrat Dr. Oldenburg, Schafsnase, Kaiser Wilhelm, _ S
Drainagen durfen Uber die Grundstiicksentwasserung nicht an den Schmutzwasserkanal der S = Kasseler Renette etc.) zu pflanzen und dauerhaft zu ] | ..
offentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Sollte ein Anschluss an den Regenwasserkanal aus i - S:'ekr;ttl‘i;heeer(mﬂache 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen pflegen. Die Flache ist extensiv zu nutzen (kein : :::\?ztzcalﬂrgr‘:;:\%es't‘ul::'l‘(: Jn ngad ol dfe Externer Kompensationsbedarf
topographischen Griinden nicht méglich sein, ist die Sicherung der Geb4ude gegen driickendes % 9 : (§9, Abs. 1 +2 HBO) Dinger- und Pestizideinsatz, 1-2 maliger Schnitt im Auf jedem neu zu bebauuenden Grundstiick ist
Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weiRe Wanne) zu 2.8 Satteldach Jahr oder Mulchen). Raumliche Durchmischung mind. 1 groRkroniger einheimischer Laubbaum bzw.
gewahrieisten. SD WD | waimdach verschled_enero Obstarten und -sorten, wobei der hochstammiger Obstbaum lokaltypischer Sorte zu r
4.5 Leitungsrechte zugunsten der Flachdach mit extensiver Begranung Apfelanteil (75%) dominieren soll. pflanzen. ' b | |
Den Grundsttickseigentuimern wird empfohlen, fur die flexible telekommunikationstechnische O —O— O — 01 Gemeinde: Abwasser, Wasser, FD PD Pultdach 5, Die Privatgarten angrenzend an das, Parkgelande G E M E I N D E K U N Z E L L
gr::;:jdsl:gcg:ksg?:nzg;g:#x:g zﬁr:r eg;eg e\riorhandene Telkommunikationslinie ein Leerrohr bis zur Gas, Strom, Telekommunikation Aufgrund  der Flachenbilanz werden externe jsian nt“t Hhefkgn éi,nZUfrif,gfn' AISC Pfiarizen I«;m‘men . ‘ | ‘ | J
: “ el o , Kompensationsmanahmen notwendig. In der in Betracht: Corylus avellana, Cornus sanguinea, T8 . ‘ .
486 Leltungsrechte fur geplahi Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Kunzell Gemarkung Pilgerzell, Flur 6, Flurstick 107 soll auf | | Crataegus monogyna, Carpinus betulus, Euonymus Ortste" Ku nZe" - BaCh rain
o Stromversorgungskabel Eineg Acl;erﬂ?dche elin tstangortgerechter, naturnaher europaeus etc.
aubmischwald angelegt werden. »
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2. gzurx?tﬂ:ﬁs;g)iﬂ&chen pes Die MindestgroRe der Pflanzen fur den privaten
, ADS. : Bereich muB sein:
1. Grenze des Geltungsbereichs Umgrenzung von Fléchen fiir S Eitﬁ:ﬁgg‘;‘ggg ggﬁ" UND = bei hochstdmrigen Baumen =3xv ‘ ! : ‘
——— (§9, Abs. 7, BauGB) MaBRnahmen zum Schutz, zur 2.1 Befestigungen 9(1) 25 BauGB ) Stammumfang 18-20 cm Be ba uun gspl an Nr 3 5
; Pflege und zur Entwicklung von Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen § ( ) 5 Bau = bei Heistern =2xv, 200-250 cm ‘ h ‘ | .
Natur und Landschaft der Zufahrten und Stellplatze sind in offenfugigen bzw. 1. Pflanzbindungen und Pflanzgebote fur den *  bei Strauchern = 2xv, 60-100 cm " | n d er H arb a Ch "
2.  Art und MaR der baulichen Nutzung durchlassigen Materialien herzustelien. offentlichen Bereich
(§9, Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung) 4.8 anzupflanzende Biume Bei den flachigen Anpflanzungen in der offentlichen V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2.2 Einfriedungen Grunflache darf der Anteil einzelner Geholzarten max. Die im Plan entlang der StraRen dargesteliten
2.1 Allgemeines Wohngebiet ‘ Die Grundstucke sind mit Hecken einzufrieden. 20% betragen. Der Abstand zwischen den Strauchern Leitungsrechte sind von Gehblzbepﬂahzungen und
(§4 BauNVO) 5. Stellplétze und Garagen betragt max. 1,5 m, zwischen den B&umen max. 12 m. Einfriedungen freizuhalten. k2 Solus
Zulassig sind Wohngebaude gem. §4, Abs. 2, 1 (§9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 2.3 Stiitzmauern Es wird empfohlen, Niederschlagswasser von den ‘ N~ T p o
Stutzmauern zur Geldndemodellierung bzw. -abfangung Um eine gewisse Homogenitat des halbéffentlichen Dachflachen zu sammeln und zu nutzen (z.B. S A T Z U N G _
Gem. §14 BauNVO sind Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nicht Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kunzell. sind zulassig. Grundsatzlich mlssen alle Stutzmauern Freiraumes zu bewirken, sind 10 S&ulenhainbuchen als Grnanlagenbewésserung etc.). k2splust architekten Stephan Koch + Team
zulassig. Fur jede Wohnung ist die Anzahl der Stellplatze nachzu- begrinbar bzw. bepflanzbar sein. Die Stitzmauern missen standortgerechter, kleinkroniger und mittelgroRer Es wird empfohlen, Flachdacher/ Dachfldchen mit . . :
weisen, die aufgrund der Stellplatzsatzung zu ermitteln aus Naturstein, welche in Gabionen gefullt oder geschichtet| | StraRenbaum entlang der PlanstraRe A zu pflanzen, einer Neigung von weniger als 8° und mit einer B Pa'alﬁrBusefk‘ %‘;"'fg““lf%'g;“z 9?233379':“'“3
Alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach §4, Abs. 3 BauNVO ist. Die Aufstellfidchen vor den Garagen werden nicht sind, hergestellt oder als geschichtete Trockenmauern aus| | die durch Blate, Frucht, Laub und Kronenform einen Ausdehnung von mehr als 100 m? extensiv zu M1 :1.000 Stand: Juli 2009 Oseargﬁitekt:n@mplust.de
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher unzulassig. als Stellplatze angerechnet. Naturstein ausgefuhrt werden. zusatzlichen Zierwert besitzen. begrtinen. S




