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Im Krautgraben
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Ausgleichsflache

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

1.2

1.3
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ARTDER BAULICHEN NUTZUNG

in den als , Aligemeine Wohngebiete (WA)“ (§ 4 BauNVO) festgesetzten
Bereichen sind nach § 1 (5) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
genannten Nutzungen ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

In den als ,,Mischgebiete (MI)“ gemaR § 6 BauNVO gekennzeichneten
Bereichen sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die in § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8
BauNVO und die in § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zulédssig
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten). Die Verkaufsfliche
(Einzelhandelsnutzung) wird auf max. 400 m? fiir das jeweilige Geschaft
begrenzt.

In dem als ,,Sondergebiet Einkauf“ mit der Kennziffer 3.1 festgesetzten
Bereich sind verschiedene Sortimente zuldssig. Fiir die Verkaufsflachen
(VK) werden gemaR § 16 (5) BauNVO folgende GroRen festgesetzt:

--  Getrdnke-Abholmarkt max. 600 m*VK,
--  Blumen max. 150 m2 VK,
--  Bécker max. 200 m2 VK,
--  Lebensmittelmarkt max. 1.800 m* VK,
-- Non-Food-Nebensortimente max. 350 m? VK,

Gesamtflache max. 3.100 m*VK.

In dem als ,,Sondergebiet Einkauf‘ mit der Kennziffer 3.2 festgesetzten
Bereich ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 950 m?
zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 4 BauNVO wird fiir
die Baugebiete die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Firsthohen sind Hochstgrenzen, gemessen
talseitig vom mittleren gewachsenen Boden. In den Misch- und
Sondergebieten ist ein drittes VoligeschoB nurim DachgeschoB zulédssig.
Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verandert werden.
Eventuell notwendige Anschiittungen oder Abgrabungen sind flach an das
vorhandene Gelinde anzugleichen.

BAUWEISE

GemaR § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB in dem Sondergebiet (3.1) und
in den Mischgebieten die Lange der Gebdude abweichend von der offenen
Bauweise mehr als 50 m betragen darf (Gebdude ohne
Langenbeschrankung).

GARAGEN
Die in der Planzeichnung festgesetzten Garagen sind in den Erdwall
einzubauen und mit Erde zu liberdecken.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege und zur Gliederung der Baugebiete werden
»Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ geman § 9 (1) Nr.
25a BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen
Laubgehdlzen zu begriinen (Vorschlagsliste):

BAUME

Aspe Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Erle Alnus glutinosa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

hochstammige Obstbdume

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuf Corylus avellana

Hundsrose Rosacanina

Schneeball Viburnum opulus

Schwarzdorn Prunus spinosa

WeiRdorn Crataegus monogyna/Cr. laevigata

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)
dirfen zum Zwecke der Anlage von Eingangen, Zu- und Ausfahrten
unterbrochen bzw. verschoben werden.

Ungegliederte AuBenwandflichen der Gebdude sind mit Rank- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

KLETTERGEHOLZE

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Gemarkung Pilgerzell Flur 6, Flurstiick 85
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1.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZU PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fiir 4 Stellplatze ein groRkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste). Es
gilt die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Kiinzell.

Wege, Zufahrten, Hofflichen und besonders Stellplitze sind in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen).

Auf den ,,Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft”“ mit der Zweckbestimmung ,Naturwiese” sind die
Anwendung von Diinger und Bioziden unzuldssig. Der Wiese wird 1 x im
Jahr ab Mitte Juni gemadht. Das Mahgut wird abgefahren und méglichst
landwirtschaftlich verwendet.

Auf den ,,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® mit der Zweckbestimmung ,Feldgehélz in
natiirlicher Sukzession* gilt ein Verbot fiir die Anwendung von Diinger und
Bioziden. Ein randlicher Riickschnitt der Gehélze erfoligt alle 10 Jahre im
Herbst. Die randlichen Staudenfluren werden alle 2 Jahre im September
gemaht. Das Schnitt- und Mdhgut ist abzufahren. Die Flachen diirfen nicht
eingezdaunt werden. Auf die Einzelhinweise zur Feldgehdlzpflanzung im
Kap. 9.2 wird verwiesen.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fldche fiir
ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden Ersatzmafnahmen
sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden
Eingriff (Baugebiete, Verkehrsflaichen) als SammelersatzmafRnahme gemaf
§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die besonderen Mafnahmen, die im
Baugebiet zum Schutz der Umwelt durchgefiihrt werden, sind Teil der
ErsatzmafBBnahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflaiche sind als Holz- und
Metallzdune ohne Mauersockel in einer maximalen Héhe von 1,0 m zuldssig.
Die Zaune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen. Auf
Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsfliche
ausgerichteten Seiten nicht héher als 0,75 m sein.

DACHGESTALTUNG

In den ,Aligemeinen Wohngebieten“ und ,Mischgebieten“ sind fiir alle
Gebédude Sattel-, Pult-, Walm- oder Kriippelwalmdicher zuldssig. Die
Dachneigung muB 30° bis 50° betragen. Ein Dachausbau (Drempel max. 0,75
m) ist zuldssig. Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbténen zu
erfolgen. Flachddcher sind in den Sondergebieten ausnahmsweise
zuldssig.

Dachgauben sind in den ,Alilgemeinen Wohngebieten“ und in den
»Mischgebieten“ zuldssig. Es gilt die aktuelle Gaubensatzung der Gemeinde
Kiinzell. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Parabolantennen diirfen die
Firstlinie des Hauptgebaudes nicht iiberschreiten. Bei einer Dachmontage
ist der Off-Set-Spiegel der Antenne in der Farbe der Dacheindeckung zu
gestalten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN UND ZUR MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN

Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen muf der
Wiarmebedarf pro Wohneinheit und in den Biiros durch technische
MaRnahmen begrenzt werden. Die giiltige Warmeschutzverordnung ist zu
beachten.

Zur Nutzung der passiven Solarenergie sind die Gebaude entsprechend der
Lage der Grundstiicke mit den verglasten Fronten nach Siiden
auszurichten. Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur
solaren Brauchwassererwarmung zuldssig.

Wasser ist grundsitzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebdude sind mit
wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchsgeriten
auf dem neuesten Stand der Technik auszuriisten. Die Bestimmungen des
Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die im § 51 und § 55 sind
umzusetzen.

Das Niederschlagswasser von Dachflichen wird als Betriebswasser in
Zisternen abgeleitet und in den Gebduden zumindest fiir die
Gartenbewdsserung genutzt (dezentrale private Regenwasseranlagen).
Nicht verwertetes Niederschlagswasser wird (iber ein Regenriick-
haltebecken in vorhandene Graben eingeleitet.

ANLAGEN FURABFALLE

Miilitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der Strale
aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellpldtze fiir sonstige
Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmadler entdeckt werden. Diese
Bodenfunde sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archidologische Denkmalpflege, Marburg oder
der Archéologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Fulda zu melden.

Lage des Geltungsbereiches im Gemeindegebiet
M 1 : 25 000 (Ausschnitt)

o

12. GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGEN
Drainagen diirfen (iber die Grundstiicksentwdsserung nicht an die
offentlichen Schmutz- oder Mischwasserkaniale angeschlossen werden. Die
Sicherung der Gebdude gegen driickendes Wasser ist durch entsprechende
bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weie Wanne) zu gewahrleisten.

13. ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bzw. alt-
lastenverdédchtige Flichen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von.
BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Boden-
kontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen
eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprdasidium Kassel als technische Fachbehodrde, der
Gemeindevorstand der Gemeinde Kiinzell oder der Abfallwirt-
schaftsbetrieb beim Landkreis Fulda zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

D. RECHTSGRUNDLAGEN
Als Rechtsgrundiagen sind zu beachten:
-- Baugesetzbuch (BauGB);
--  Baunutzungsverordnung (BauNVO);
--  Planzeichenverordnung (PlanzV 90);

--  Hess. Bauordnung (HBO) -

jeweils in derz.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Fulda (Datum)
(Siegel)
(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Kiinzell am 07.06.2001 beschlossen.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 27.03.2002 bis einschlieBlich
05.04.2002 durchgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 13 der Gemeinde
Kiinzell vom 26.03.2002 bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am 24.10.2002 zur
offentlichen Auslegung beschlossen

Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Anregungen nur wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
im Amtsblatt Nr. 44 der Gemeinde Kiinzell vom 29.10.2002.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von einem
Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 06.11.2002 bis einschlieBlich 09.12.2002.

SATZUNGSGESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 03.04.2003 gem. § 10 BauGB
und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung
beschlossen.

Kiinzell

(UnterSchrift)
Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte ortsiiblich im Amstblatt Nr. 14 der Gemeinde Kiinzell vom 04.04.2006.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kinzel WA horit 005 L
(Datum)
A
(Unterschrift)

Biirgermeister

PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Alilgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

- Sondergebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. @ GeschofRflachenzahl
z.B. 0,6 Grundfldchenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(o) offene Bauweise
a abweichende Bauweise
SD Sattel-, Pult-, Walm- oder Kriippelwalmdach
===  Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fiir den Gemeinbedarf:

@ | - Offentliche Verwaltung

=2 - Post

& - Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN
- StraBenverkehrsflichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
g - befahrbare Wohnwege und Platze

- Geh- und Radweg

P | - offentliche Parkplitze

- Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG

Flache fiir Versorgungsanlagen:

¢© Elektrizitat

GRUNFLACHEN

n Private Griinflache: Schutzpflanzung

FaT Offentliche Griinflache: Griinanlage

WASSERFLACHE, REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
RRB

Regenriickhaltebecken

sporadisch wasserfiihrender Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Feldgehdlz in gelenkter Sukzession

Naturwiese, extensive Nutzung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

foacd
®
®

SONSTIGE PLANZEICHEN

=
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MaRangaben in Meter

Flachen fiir Stellplatze

Flachen fir Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

~—¢—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, soweit
sie nicht mit anderen Nutzungen oder Flachen
zusammenfallen (z.B. Verkehrsflachen)

m Flichen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen: Erdwall

AXZAZX Larm- und Sichtschutzwand

GEMEINDE KUNZELL
OT KUNZELL-BACHRAIN

'BEBAUUNGSPLAN NR.32
.ORTSMITTE”

100 m

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG

ROSBACHER WEG 8, 61206 WOLLSTADT
TEL. 06034/4657 + 3059, FAX 06034/6318
E-MAIL: planungsgruppe.f.s@t-online.de

BEARBEITET GEZEICHNET | MASSTAB PLANUNGS- DATUM
STAND
RG WEI 1:1 000 SATZUNG APRIL 2003




