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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell am 17.02.2000 beschlossen.
Der BeschluB wurde im “Kiinzeller Amtsblatt” Nr. 9/2000 vom 29.02.2000
ortsiiblich bekanntgemacht,

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 13.04.2000 durch-
gefiihrt. Die Biirgerbeteiligung wurde im “Kiinzeller Amtsblatt”

Nr. 15/2000 vom 11.04.2000 ortsuiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat den Entwurf
gem. § 3 (2) BauGB am 26.10.2000 zur éffentlichen Auslegung be-
schlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit
Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dal An-
regungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich im “Kiinzeller
Amtsblatt” Nr, 47/2000 vom 15.11.2000.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die
Dauer von einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 30.11.2000
bis einschlieBlich 02.01.2001.

SATZUNGSGESCHLUSS : e

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 23.08.2001
gem. § 10 (1) BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

29.40. 2001
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Kiinzell

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10
BauGB erfolgte im “Kiinzeller Amtsblatt” vom 04.09.2001.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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EXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
argesteliten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. ARTDERBAULICHEN NUTZUNG

1.1 In den als ,,Mischgebiete (MI)” (§ 8 BauNVO) gekennzeichneten Bereichen sind
nach § 1 (5) und (6) BauNVO diein§6(2) Nr.5,6,7und 8 BauNVO und die in
§6 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig. A

.2 Innerhalb der liberbaubaren Flidche der "Fléche fiir den Gemeinbedarf" mit der
Zweckbestimmung: "Kirche, Pfarrheim, Pfarrh_aus” sind ggf. notwendige
Erweiterungen am Pfarrheim bis zu 100 m? zulédssig.

2. MASSDERBAULICHEN NUTZUNG

im Falle von Neubauten oder Umbauten

GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die
Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt:

Aligemeine Traufhshe im Falle von Neubauten oder Umbauten
.Traufhthe beil Gescho ~ . . = 4,5m, '
..Traufhdhe beill Geschossen ' 6,5m.

MaBgebend fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die AuRenwandhdhe bis zum
Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Ansghnitt des gewachsenen
Bodens. |

8.  STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
im Falle von Neubauten oder Umbauten
Uberdachte Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14
BauNVO) sind auch auBerhalb der libéerbaubaren Grundstiicksflichen nicht
zuldssig.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den Bereichen,
die langfristig den Ortsrand bilden, werden "Flédchen zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern” gem, § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Diese Flichen sind mit
folgenden autochthonen Laubgehdlzen zu begriinen:

BAUME

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche " Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Linde Tilia cordata

Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

RoBkastanie
Schwarzerle

Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

- hochstammige Obstbéume

STRAUCHER
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnu Corylus avellana
Hundsrose Rosacanina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
KLETTERGEHOLZE
Efeu Hedera helix
~ Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Ungegliederte AuBenwandfldchen sind zumindest auf 30 % der jeweiligen
Fassadenfliche mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, Pflanzstieifen
(Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen und Stréuchern) diirfen - soweit
erforderlich - zum Zwecke der Anlage von Eingangen; Zu- und Ausfanrten
unterbrochen bzw. vérschoben werden.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
- BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
5.1 Auf privaten und &ffentlichen Stellplitzen ist jeweils fiir 4 Stellpldtze ein
grofkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhaiten
(Pflanzenliste A4). -

5.2 Wege, Zufahrten, Stellplitze, vor allem Lagerplatze und Hofflichen sind in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermdglicht (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen,
Schotterrasen).

5.3 Auf den Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft” sind folgende Restriktionen zu beachten:

a) Feldgeholz im Zusatzgeltungsbereich "Grezzbach"

. Verbot der Anwendung von Dinger und Bioziden; »

.. Pflanzung von autochthonen Laubb#umen, Heister, 2xv, 1,5 m hoch in 10
Pflanzgruppen a 100 m? Fldche. Pro Pflanzgruppe werden 20 Heister gepflanzt,
insg. also 200 Bdume.

. Fege- und Verbiflschutz wird durch Plastlkmanschetten und Drahtspiralen
sichergestellt. Auf eine Einzdunung sollte verzichtet werden.

b) Vorhandenes Feldgehdlz an der Auffahrt zur B 27 (Parz, 1014/1 tw.)

. Das Gehdlz wird soweit der natiirlichen Sukzession liberlassen, wie dies nicht
techn. Erfordernissen der Riickhaltebeckenpflege und der StraBenrandpflege
entgegensteht

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

10.

1.

12

13.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fldche sowie
die darauf auszufiihrenden Ersatzmafinahmen sind dem im Bebauungsplan
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden Eingriff
(ausschlieBlich Verkehrsflichen) als Sammelersatzmafnahme gem. § 9 Abs. 1a
BauGB zugeordnet. Die besonderen Mainahmen, die im Baugebiet zum Schutz
der Umwelt durchgefiihrt werden, sind Teil der ErsatzmaBBnahmen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER

EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN .

TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN
Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur solaren
Brauchwassererwéirmung zulédssig.

Wasser ist grundsitzlich sparsam zu verwenden. Die Bestimmungen des
Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und 55 sind umzusetzen.

Das Niederschlagswasser von Dachflédchen soll als Betriebswasser in Zisternen

abgeleitet werden. In den Geb&duden kann es fiir die WC-Spilung, im
AuBenbereich muB es fiir die Gartenbewisserung genutzt werden (dezentrale '

private Regenwasseranlagen)

Das von sonstigen befestlgten Flachen (auch &ffentlichen Verkehrsfléichen)

ablaufende Niederschlagswasser ist 50 weit als mdglich zu versickern, s0z.B.in’
Nihe des vorhandenen Feldgehdlzes Parzelle 1014/1 und soll nur dort, wo dies

unvermeidlich ist, der Kanalisation zugeleitet werden.
BAUORDNUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §87HBO

DACHGESTALTUNG im Falle von Neubauten oder Umbauten

In den "Mischgebieten" sind fiir alle evtl. neu zu errichtenden Gebéude Sattel- oder |
Walmdaécher zugelassen. Die Dachneigung muR dann bei neuen Gebauden 25° bvs'

45° betragen.

Ein Dachausbau mit Drempel (bis max.0,80 m) ist zulédssig. Dachgauben sind

zulédssig. Es gilt hierfiir die Dachgaubensatzung der Gemeinde.
Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen, rotbraunen oder ziegelroten
Farbténen zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die

Gesamtgestaltung der jeweiligen Ddcher zu integrieren.

BAUGESTALTUNG im Falle von Neubauten oder Umbauten

Die Farbgebung neuer baulicher Anlagen hat in gedeckten Pastelltdnen zu

erfolgen.

GESTALTUNG DERNICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Baugebieten sind mind. 50 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen-

als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Sie sollen ausschlieBlich mit
autochthonen Laubgehé&lzen oder hochstimmigen Obstbdumen begriint werden.

Hierbei werden 50 % der Fliche mit Strduchern und 50 % mit Bdumen bepflanzt. Je ‘ :
5 m? der fiir Strducher vorgesehenen Fléiche ist 1 Strauch, je 100 m? der fir Biume -~ -

vorgesehenen Flidche ist 1 Baum zu pflanzen.

EINFRIEDUNGEN im Falle der Anlage neuer Ziune

An den zum &ffentlichen StraBenraum orientierten Grundstiicksgrenzen sind
offenwirkende Holz- und Metallzdune sowie Hecken in einer maximalen Héhe von
1 m zulédssig. Die Zéune sind mit einheimischen Laubhecken zu begriinen.

An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsfldche oruentlerten
Seiten nicht hoher als 0,75 m sein. Zaunsockel sind nicht zuléssig.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Miilitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus
nicht sichtbar sind. Container- und Abstellpliitze fiir sonstige Abfallbehélter sind
mit Buschwerk zu umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE
Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Steingeriite, Skelettreste entdeckt werden kénnen.

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandein. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und
Friihgeschichte Wiesbaden, an den Gemeindevorstand der Gemeinde Kiinzell
oder an die Untere Denkmalschutzbehérde beim KreisausschuB des Landkreises
Fulda zu richten.

Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20,3 DSchG).

ALTLASTEN
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlastenverdichtige

Flachen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaBnahmen

Bodenkontaminationen oder sonstigen Beeintriéichtigungen im Rahmen von

BaumaBnahmen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt

ausgehen kann, so ist umgehend das Regierungspréasidium Kassel, Dez.
Siedlungswesen und Bauleitplanung als technische Fachbehérde, der
Gemeindevorstand der Gemeinde Kiinzell, die nichste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Landkreis Fulda zu benachrichtigen, um die

weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaBinahmen sind bis zu einer

Entscheidung einzustelien.

- Archéologische Denkmalpflege
weist darauf hin, daB bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben,

14. HINWEISE DES AMTES FUR VERKEHRSWESEN (ASV) FULDA ZUR
STRASSENVERKEHRSPLANUNG IM GELTUNGSBEREICH DES BE-
BAUUNGSPLANES NR. 31

Das ASV welst darauf hm dal’s fUr dle Elnmﬁndung der Strafte "Am Rosenrain" die
Verkehrsbeziehung des Linksabbiegers von Kiinzell in die StraBe "Am Rosenrain"
kiinftig aus verkehrstechnischen Griinden ausgeschlossen werden muB, Eine
alternative Fahrbeziehung ist Uber die “SchulstraBe" oder durch eine
Wendeméglichkeit am Kreisverkehrsplatz "KreuzbergstraRe" méglich, wobei die
Strafle "Am Rosenrain" anschliefend als Rechtsabbieger befahren werden kann.

2, Die voriibergehende Inanspruchnahme eines 5,0 m breiten Streifens wihrend
der Bauzeit dient neben der Baustofflagerung auch dem Zwecke der Angleichung
und Anpassung an die neuen Gegebenheiten.

SUdhch der L 3377 ist dle Anlage eines kombmierten Geh- und Radweges
beabsichtigt. Im Bereich des geplanten Parkplatzes (Flurstiick 175/1) wird eine
gemeinsame Fiihrung miit der Parkplatzzufahrt erfolgen. Hier istin diesem Bereich
dann die Ausweisung als Geh- und Radweg nicht mdglich. Es erfolgt eine
Festsetzung als StraBenverkehrsfliche mit gemischter Verkehrsfunktion.

77 "Turmstrafe'

Dne Anordnung eines frei abﬂleflénden Rechtsemblegers vom "Edelzeller Weg" in

die "TurmstraBe" (Richtung Dietershausen) ist aufgrund der z.Z. relativ geringen
und der untergeordneten Bedeutung dieses Verkehrsstroms verzichtbar.

Aus diesem Grund wird als 1. Bauabschnitt vom ASV ein Mischfahrstreifen fiir den
Geradeausverkehr und den Rechtsabbieger priéferiert.

sbucht und Busbeschleunigung

Dle Busbucht inkl. Busbeschleunigung am Knotenpunkt L 3377 / L 3418 im

ostlichen Bereich der Turmstrafie hat eine Fahrbahnbreite von 3,0 m. Die
Fahrstreifenbreite vor Beginn der Busbucht und des Linksabbiegestreifens
betragt 4,0 m.

6. Ausweisung der Baugebiete aus Sicht des ASV

Bei der Festsetzung der Mischgebiete sollte ein ausreichender Abstand vom
Verkehrsraum bericksichtigt werden, um die Mdglichkeit fiir klnftige
Erweiterungen des Straienraums zu haben. |
Dies trifft besonders im Bereich der L. 3418 Oberer Ortesweg zu. Bei kiinftigen
baulichen Entwicklungen im Bereich der Flurstiicke 1018/2 und 1019/1 sollte ein
ausreichender Abstand vom StraBenraum eingehalten werden, der fiir eine
Erweiterung des StraBenraums (wie Bau einés Linksabbiegestreifens und
Verldngerung des Rechtsabbiegestreifens) genutzt werden kann.

15. HINWEISE DES ASV FULDA ZUR GESTALTUNG DES VERKEHRSGRUNS

Auf der ehemaligen Hausparzelle 175/1 zwischen Turmstrafe und Radweg ist die
Anpflanzung von hohen Griinbestinden aus Griinden der Einmiindungssicht
(Schulstral&e) problemansch Deshalb. soliten hier. nur niedrige Gehblze oder
Stauden verwendet werden (bis Hohe < 0,4m). -

Dies gilt auch generell fiir die Bepflanzung von Fahrbahnteilen und in
Einmiindungs- sowie Ausfahrtsbereichen.

Grundsiitzlich sollte bei vorgesehenen Hochstammpflanzungen ein “"extra
hoher Kronenansatz" von 2,2 m vorgegeben werden, um zu starke Rick-
schnittmafinahmen zur Erreichung des Lichtraumprofils zu vermeiden,

16. HINWEISE DER DEUTSCHEN TELEKOM

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG,
die ggf. von StraenbaumaRnahmen beriihrt werden und infolgedessen veréndert
oder verlegt werden miissen.

In diesem Falle wird gebeten, sich mindestens 6 Monate vor Baubeginn mit der

Deutschen Telekom AG in 36043 Fulda, Eigilstrae 2, Telefon 0661 89-2911 in

Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Manahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

17. HINWEISE DES UBERLANDWERKES FULDA AG

Im Geltungsbereich verlaufen 20- und 1-kV-Stromversorgungskabel der UWAG.
Im Zuge der o.g. BaumafBnahme ist beabsichtigt, abschnittsweise
Stromversorgungskabel und Leerrchre zu verlegen. Solite in dem geplanten

Ausbaubereich zusitzliche Straflenbeleuchtung notwendig werden, sind die .

Strafienbeleuchtungskabel und die StraBenleuchten im Zuge der geplanten
Baumafinahme zu verlegen und zu errichten.

Bei den vorgesehenen Baumneupflanzungen sollen die vorhandenen
Stromversorgungskabel beriicksichtigt werden.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundiagen sind zu beachten:
. Baugesetzbuch (BauGB),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO),
. Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

. Hess. Bauordnung (HBO),

jeweils inderz.Z. der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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