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Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen.

(Ort) (Datum)
(Siegel)
(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kuinzell am 05.09.1996 beschlossen.

Der Beschluf wurde gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt Nr. 38/96 vom 17.09.1996
ortsiuiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen des
Auslegungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 2 (2) BauGB-MaRnahmenG

durchgefihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB
am 05.09.1996 zur éffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daBR Bedenken und Anregungen nur
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen, erfolgte gem. § 3 (2)
BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 38/96 vom 17.09.1996.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 2 (2) BauGB-MaRnahmenG vom
25.09.1996 bis einschl. 25.10.1996.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 30.01.1997 gem. § 10
BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung
beschlossen.

Kinzell 6. MRZ. 1997

(Unterschrift)
Blrgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschiusses gem. § 2 (6) BauGB-

Kiunzell O MRL 997
T —
(Siegel) L\_{ ................
(Unterschrift)

Bugermeister

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Kiinzell B.MRZL 997

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeich-

nerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN N?JTZUNG

1.1 In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" festgesetzten Bereichen
werden nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
genannten Nutzungen ausgeschlossen.

1.2 In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" festgesetzten Bereichen sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebdude nur 4 Wohnungen
zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden
fir das Baugebiet die maximalen Hohen der baulichen Anlagen wie folgt
festgesetzt:

max. AuBenwandlange 18,0 m

Traufhéhe (TH) bei | GeschoR 4,5m

Traufhéhe (TH) bei Il Geschossen 6,0 m

max. Firsthéhe 10,5 m.
MaBRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die AuBenwandhéhe
bis zur Traufe (Schnittlinie der Oberkante der Dachhaut mit der
FassadenauBenflache) gemessen vom Anschnitt des gewachsenen
Bodens.

3. GROSSE DER GRUNDSTUCKE, STELLPLATZE, GARAGEN,
NEBENANLAGEN

3.1  GRORE DER GRUNDSTUCKE
GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, daB 500 m? fiir das
einzelne Grundstick nicht unterschritten werden diirfen. Eine
Ausnahme von dieser Festsetzung wird bei einer Bebauung mit
Doppelhaushilften auf 300 m* zugelassen. Als Hochstgrenze fiir
Einzelgrundstiicke werden 1.000 m?* festgesetzt.

3.2 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde. Die Anlage von Stellplatzen
ist nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zuldssig.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden "Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen
Laubgehdlzen zu begriinen:

BAUME

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
hochstammige Obstbaume

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea

HaselnuR Corylus avellana

Hundsrose Rosa canina

Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weilldorn Crataegus laevigata, C. monogyna
KLETTERGEHOLZE

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind
Biozid- und Diingereinsatz nicht gestattet.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fiir 4 Stellpldtze ein groRkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzliste A 4).

Wege, Zufahrten, Stellpldatze und Hofflichen sind in einer Bauweise her-
zustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen
(z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2 cm, Schotter-
rasen).

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft, welche gem. § 9 (1) 20 BauGB

festgesetzt sind, gelten folgende Regelungen:

-- In der geplanten feldgehdlzartigen Griinanlage sind Biozid- und
Diingereinsatz nicht gestattet.

-- Die Flache wird mit autochthonen Laubbdaumen gem. Pflanzliste aus
der Textfestsetzung A 4 - ergdnzt um die Ausfiihrung in der Begriin
dung Kap. 10.2 - bepflanzt, und zwar in Pflanzgruppen zu jeweils ca.
10 Baumen; Pflanzdichte hier: 50 m?*Baum. Mit einer Pflanzdichte
von ca. 3 m?*Strauch sind als Unterpflanzung der Baumgruppen
autochthone Straucher vorzusehen.

Die Gehdlze sollen mit insg. ca. 9 - 10 Pflanzgruppen 4.500 m?
umfassen.

-- Die Extensivwiesen in der geplante Griinanlage umfassen ca.
5.000 m*.

Sie werden 1 x jdhrlich Ende Juni gemiaht; das Mahgut wird
abgefahren.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache
fuir ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaRnah-
men sind als Sammelersatzmanahme gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4
Bundesnaturschutzgesetz, dem Eingriff zugeordnet, der sich aus den
Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches ergibt (Baugebiet,
Verkehrsflachen).

Hierbei entfallen auf die privaten Eingreifer gem. dem Anteil an der
Bodenneuversiegelung ca. 1.880 m? Ausgleichsflache. Die Restflache
der KompensationsmaBnahme wird der Gemeinde zugeordnet. Die
Bepflanzungen in den Flachén zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern werden voll den privaten Eingreifern zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.

11.

12.

BODENFUNDE « S

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Vor- und Friihgeschichte, Marburg; den Gemeindevorstand der
Gemeinde Kiinzell oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim
KreisausschuB des Landkreises Fulda zu richten.

BRAUCHWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachflichen soll in Zisternen
gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden.

Das Fassungsvermodgen der Zisternen mufl mind. 30 I/m? {iberdachte
Grundflache betragen; das Hess. Wassergesetz ist zu beachten (§ 51
Abs. 3 und § 55 Abs. 3 Nr. 3 HWG). Das Brauchwasser darf nur zur
Gartenbewdsserung oder zur direkten Toilettenspiilung benutzt werden.

ALTLASTEN

Werden  Ablagerungen, Bodenkontaminationen oder  sonstige
Beeintrachtigungen im Rahmen von BaumaBnahmen festgestellt, von
denen eine Gefdahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt als technische
Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Kiinzell, die ndachste
Polizeidienststelle oder das Umweltamt des Kreisausschusses beim
Landkreis Fulda zu benachrichten, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

DACHGESTALTUNG

Fir alle Gebdude sind Satteldacher und Walmdacher zugelassen. Die
Dachneigung in dem "Allgemeinen Wohngebiet (WA)" mul 25° - 45°
betragen. Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten
Farbtonen zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in
die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Fiir die Gestaltung
von Dachgauben ist die Dachgaubensatzung der Gemeinde zu
beachten.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
In dem Wohngebiet sind mind. 60 % der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.
Diese Griinflichen sind ausschl. (100 %ig) mit Laubbdumen und
Strauchern zu bepflanzen (1 Baum = 20 m?; 1 Strauch = 2 m?).

An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache
orientierten Seiten nicht héher als 0,75 m sein.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige
Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune ohne Mauersockel in einer
maximalen Héhe von 1,50 m zuldssig. Im Vorgartenbereich sind die
Zaune mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen (Pflanzenliste A 4).
Zaunsockel sind bei neuen Zaunen unzuléssig.

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
- Hess. Bauordnung (HBO)

- Hess. Garagenverordnung (GaVvO)

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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