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3. Die Planzeichenverordnung vom 30. Junli 1981

/ . Die Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01. April 1981 (GVBL I. 1981 S. 66) VERKEHRSFLACHEN
‘l 1 E 1 ()( )() 5. Die Hessische Bauordnung in der Fassung vom 16. Dezember 1977 (GVBL I. 1978 S. 1) . £
J- 6. Hessische Verordnung vom 28. Januar 1977 (GVBL I. 1977 S. 102) —rr— VERKEHRSFLACHENGRENZE
¢ 1977 (GVBL I. S. 210) '

7. Die Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai

E-9
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€9 o C] Textliche Festsetzungen zur zeichnerischen Darstellung: WA ALLGEMEIKES WOHNGEBIET NICHT UBERBAUBARE FLACHE
ér 1. Der Anwednungsbereich der Textfestsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten B
) Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt. ‘ MI MISCHGEBIET NICHT UBERBAUBARE FLACHE
! 4;5 k. 2. Die Ausnutzung der grundstiicke ist sowohl durch Baugrenzen, als auch durch Grund- und * o
T GeschoBflachenzahlen geregelt. Fiir das MaB der baulichen Nutzung ist die kleineste der GE GEWERBEGEBIET, EMISSIONSARM s. Textfestsetzung Nr. 8
1 ¥ ' beiden Festsetzungen maBgebend.
58 €8 3. Die MindestgroBe der Grundstiicke betrdgt im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet NICHT UBERBAUBARE FLACHE
£, . fir freistehende Wohngebdude mindestens 500 qm, fir Kettenhduser mindestens 300 qm
und fir Reihenhduser mindestens 250 qm. |
i , -~ HAUPTFIRSTRICHTUNG
%? 4 4. Nebenanlagen im Sinne der Baunutzungsverordnung § 14 und damit verbundene Tierhaltung
/ : ] wird im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet nicht gestattet.
I MAX. EINGESCHOSSIG

5. Die Hohenlagen der baulichen Anlagen werden fir eingeschossige Wohngebidude wie folgt

festgesetzt

T - bergseitig maximal 4,00 m, talseitig maximal 6,25 m

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS ZAHL IM KREIS

- wenn im Rahmen der HBO ;om_ig.12-1977 Keller- und/oder Dachgeschosse als zusdtzli-

che Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen 0,4 GRUNDFLACHENZAHL T e
werden, sofern die festgesetzten GRZ und GFZ nicht iberschritfen werden, die An-
ordnung der vermehrt erforderlichen Einstellpldtze sowie ein angemessener Griin-

o OFFENE BAUWEISE

flachenanteil auf dem Grundstiick gesichert sind.

Die Gebdudehdhe wird gemessen vom Schnittpunkt des natiurlichen Geldndes an der :
AuBlenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfldche; bei Flachdachern SATTELDACH MIT DER DACHNEIGUNG 20° bis 35°
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Gesims. 3 ‘ I ' o

1

NAIMUACH? MIT

6. Festsetzung fir Gebdudeanordnung talseitig der ErschlieBung: die Hohe der OK-Fertig- W
decke darf maximal 0,50 m vom zugehdérigen, befestigten Verkehrsfldchenrand bezogen
auf den Hauszugang abweichen. Die Sockelhohe darf bergseitig maximal 0,50 m nicht,
uberschreiten. - & &

DER DACHNEIGUNG 20° bis 35°

KEINE lUfAHRT /U GFWERBEGEBAUDEN

7. AusschlieBlich gewerblich genutzte Gebdude (Hallen) diirfen eine Ldinge von 40 m, eine
Breite von 20 m und eine maximale Gebdudehéhe - gemessen an der AuBenwand bis zum
Schnittpunkt mit der Firsthaube - von 7 m nicht uberschreiten.

—————— MIT LEITOUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHE 6 m BREIT
FUR DAS DURCHLEITEN VON ABWASLSLER

8. Im Gewerbegebiet werden nur emissionsarme Gewerbebetriebe zugelassen, soweit diese

. - . : ; P ‘ Anlagen fir die Umgebung keine erhebliche Nachteile oder Beldstigungen zur Folge
: ol ‘ : haben konnen. D.h., daB das unmittelbar angrenzeden Mischgebiet und das im AnschluB = =il = = 110 KV-FRETLETTUNG DER PREUSSENELEKTRA MI]
. ‘ e ’ daran liegende Allgemeine Wohngebiet nicht iiber das MaB der immissionsschutzrecht- 30 m SCHUT/ZBEREICH; STEHE TEXTHESTSETZUNG Nr.18
— S Ty - : : . lichen Zuldssigkeit beldstigt werden.
9. 3:3 Vorschlag fiir die Stellung von Garagen. Nur im Gberbaubaren Bereich zuldssig. O VORHANDENE TRAFOSTATION

Garagen sind - auch bei festgesetztem Bauwich - an der Nachbargrenze zulassig. i

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, ‘ ) GEPLANTE TRAFOSTATION

sind sie als Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Dabei darf - ’

i die Lange der einzelnen Garagen 6,50 m und eine maximale Traufhdhe von 2,50 m nicht T WP T YTy T
______ ! iberschreiten. Der Abstand der Garagen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus L N B T GEPLANTES ABORABUNGEN BZW. AUFSCHUTTUNGEN
richtet sich nach den Bestimmungen der GaVO0 vom 15.05.19/7. Fr muB mindestens 5,00 m il .

— betragen. Abweichungen sind nur vertretbar, wenn im gegenseitigen Einvernehmen der
Anbau der Nachbargarage gesichert ist. Fur Einfamilienhduser sind zwei Stellplatze
Je Wohnung davon mindestens eine Garage nachzuweisen; wobei der Stellplatz nicht un-
| mittelbar vor der Garage ausgewiesen werden darf. Fiir Mehrfamilienhduser sind 1,5
Stellpldtze je Wohnung anzulegen. Bei der Einreichung von Bauantrdgen fur Wohnqe -
baqde ist gleichzeitig auch die lLage der zukunftigen Garagen und Stellplatze nachzu-
weisen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

r—"

@

E'Jl SPIELPLATZ

.

i

Im Gewerbegebiet sind je fiinf Beschaftigten ejn Stellplatz und je ebenfalls funt
Beschaftigten ein Besucherparkplatz ndchzuweiégn. In jedem Fall mussen im Gewerbe-

EXTENS FL ~O0F
gebiet mindpstensvfﬁnf Stellplatze auf den Gr‘un\ﬂ\\t;j’\cken *,;()rgeha]tpn werden. SIVE PFLEGEFLACHE OFFENTLICHER BEREICH

A

INDUNG FOR:

Der Stauraum vor“Garggen und.sonstigen Stellpldatzepn auf den Grundstiicken im Sinne
des § 2 Abs. 2 GaVv0 ist von jeglicher Absperrung wie Tore, Ketten etc. freizuhalten.

Dge Ldnge der Dachgauben darf hdchstens 1/2 der Firstldnge betragen und die Qib
10. the Uber der Dachhaut darf 1/3 der Dachhdéhe, gemessen von der Traufe bis
1 F;rst, nicht ubersteigen, max. jedoch 1,30m. Der seitliche Abstand von der
1 Giebelwand bei Satteldachern und Walmdichern von der Grat/Kehllinie muB
mindestens 1.50m betragen.

Anpflanzung von standortgerechten Einzelbdaumen/
Baumgruppen ol

(als Heister mind. 250 - 300 cm hoch oder als
Hochstamia mit 10 - 12 cm Stammumfang) wie:

Buche (Fdgus sylvatica); Traubeneiche (Quercus petraea),

11. Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verdindert werden. EventLuell

erforderliche Aufschiittungen oder Abgrabungen sind allmahlich an das vorhandene
Geldnde anzugleichen, Hangschulter wund HangfuB sind auszurunden.
k 4

Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus
pedunculata), Vogelkirsche(Prunus avium), Winterlinde
(Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus)’,

Esche (Fraxinus excelsior), Zittefpagggl (Populus
—

| Eil iedi als > inde sind unzulassig. Ihre Gestaltung
12. Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind u g i b nhysisiomso .

kann ansonsten individuell angelegt werden; wobei die Hohe von 1,25 m nicht iber-
schritten werden darf. Notwendige Stiitzmauern bis zu 1,00 m Hohe sind an StraBen und
ErschlieBungswegen zuldssig. Stitzmauern, die sich als notwendig erweiscn, sind vom
Grundstiickseigentiimer zu dessen Lasten zu errichten und 7zu unterhalten. Von der Ver-
kehrsflichengrenze aus,sind Bdoschungen und damit verbundene Arbeiten auf dem Grund—
stilck zu dulden, soweit dies zur Anpassung an die Verkehrsfldache erforderlich ist.
Aus dieser Verdnderung des Gelandes lassen sich keine Anspriiche herleiten.

Anpflanzuing von standortgerechten Strduchern
(Biische Hohe mindestens 80 cm) wie:

WeiBdorn (Crataeqgus monogyna), Hasel(Corylus
avellana}, Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gewohnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hartriegel (Cornus sanquinea), Hundsrose
(Rosa canina), Salweide (Salix caprea)

13. Die Topographie im Gewerbegebiet darf eine Verdnderung nur in der.Gestalt erfahren,
daB Béschungen maximal eine Hohendifferenz von 2,00 m und eine Neigqung von @axnmql
1 :.1,5 aufweisen. Der Abstand von Boschungen muB im Verhaltnis zur Grundstiickstiefe

erfolgen.

Als Richtwert fir die Pflanzdichte bei flichenhaften
Pflanzungen gelten 1 Baum pro 25 qm und 1 Strauch
pro qm.

14. An StraBenkreuzungen und -Einmiindungen darf die Bewuchshohe von Gartenpflanzen _
auf eine Ldnge von 30,00 m -gemessen vom Schnittpunkt der StraBenachse - 0,80 m nicht
iiberschreiten mit Ausnahme von hochstdammigen Laub- und Obstbaumen.

15. Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus nicht
sichtbar sind.

s 16. GroBflachige Asbestzement- Wellplatten sind nur fiir ausschlieBlich gewerblich ge- :
f nutzte Gebdude zulédssig. Die Dacheindeckung muB dem Charakter des Ortsbildes ange- (
[ paBt in roten oder braunen Dachpfannen erfolgen. ]

17. Die Baugrundstiicke sind zwecks Einbindung in das freie lLandschaftbild - inshesondere
gegen das AuBengebiet - ausreichend mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen. Auf
je 100 gm Grundsticksfreifldche sind mindestens ein Baum oder zwel Struchgruppen
anzupflanzen. Auf jedem Baugrundstick ist jedoch mindestens ein hochwachsender *
Laubbaum oder ein hochwachsender Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten.Bindungen
filr das Anpflanzen von Bdumen - wie in der zeichnerischen Darstellung und der
Zeichenerkldrung festgelegt - sind vom Grundstickseigentumer auszufuhren und zZu
unterhalten. Anpflanzbindungen werden auf die restliche Bepflanzung der Grundstiicks-

v o A, HNM»MJN,~~“ e e : . A freiflache angerechnet. ,

18. Bauantrdge fir die im Schutzberéich der Hochspannungsleitung liegenden Baugrundsticke
bediirfen der Zustimmung der PreuBen-Elektra. Damit verbundene Bedingungen und Aufla-
gen sind vom Grundstiickseigentimer zu dessen Lasten auszufihren.

19. Larmimmissionen,die von der BAB auf das Planungsgebiet einwirken, sind vom“Grund—
{ stiickseigentimer zu dulden, ohne daB daraus Anspriiche hergeleitet werden konnen.
LarmschutzmaBnahmen im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.24BBauG sind soweit notwendig vom Grund-

stiickseigentiimer zu seinen Lasten auszufiithren und zu unterhalten.
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AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE
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1. Die Aufstellung des Bebaudngsplanes wurde von der Gemeindevertretung

.

‘ ‘ \ . /. ;i" vs : /311 < . s der Gemeinde Kinzell am 3.02 83 beschlossen.
{ i e i N o ) ‘
/ ¥ N i ¢ // ..94/ ¢Q ¥{ & 2. Der BeschluB wurde am 302,83 offentlich bekanntgemacht.
e s 5 e g i o . N .y =
y ¥ / ‘\ Ve ™ ; 3. Der Termin fiir die Biirgerbeteiligung wurde am 8 0283
A 4 . ortsiiblich bekanntgemacht und am 16.02 83 durchqgefihrt.
l P 4. Mit Schreiben vom 11.02 83 wurden die Trdger oOffentlicher Belange
b von der Planung in Kenntnis gesetzt.
o \C;
5. Die 6ffentliche Auslequng des Entwurfes nebst Begrundung wurde am
+ 6 + 8. 02 83 ortsiiblich bekanntgemacht und vom 25.02 83
bis durchgefiuhrt.
\\ 28,03, 83 ’

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kinzell hat in Ihrer Sitzung am

25. 08 83

1

den Entwurf gemdaB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

o i "
g i \\\ Birgermeister TSeg
: . e { \ } 7. Bescheinigung des Katastermates Fulda
# e S S £8 wird vascheinigt, daB die Grenzen und Beroich
e o,‘\“ ! e b \ pungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Lie
Dur;chfahrf;&eere\\ o o, e : < \ genschafiskatasters nach dem Stande vom
' : Ubereinstimmen. :

nx}f _\)fi;h*rigg

Fulda, den 29 AUG 1963
~Rer Landrat des Kreises Fulda
;5 %\ - -Katasteramt- -

. /’50 \\‘C" 3 Im Auftrag ’ : =
N ~ % D ot ) éz/?qthv '
e Rohig) g
o ip—r 8. 1gungsverfiigung s Regierungsprisidenten Kassel

mit Verfugung vom..z? Sep. 1983
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9. Die Genehmigung des Bebauungsplénes wur gemdB § 12 BBauG am
i1 93 ortsiblich bekanntgemacht,und liegt zur Einsicht fir
T jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde-

verwaltung offen. Der Bebauungsplan ist somit am 2&11 83

rechtsssnissmm cceworden.
verowalich

6400 Fulda
Kunzeller Strage 11
Telefon (06 61) 7 2147
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