6.2 Die Baugrundstiicke sind zwecks Einbindung der 3. Der Entwurf mit Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Glebéudg ;Jn das Landlschaftsbild _ insbesor?dere 10 A ,Kinzeller Tannen 11, OT Kinzell hat Uber die Dauer eines Monats
rk : : ] vom 06.11.2002 bis 09.12.2002 einschlieBlich éffentlich ausgelegen.
TEIL A gegen das AuRengebiet — ausreichend mit Baum : A i e
und Strauchgruppen zu bepflanzen und zu Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 29.10.2002 ortsiiblich
PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE unterhalten. bekanntgemacht worden.
FESTSETZUNGEN
Auf je 100 gm Grundstlcksflache ist mindestens 1 . .
1. Grenze des Geltungsbereiches Baum oder 1 Strauch zu pflanzen. Hiervon ist Kinzell, den 19.05.2003
g
(89 (7) BauGB) jedoch mindestens 1 hochwachsender Laubbaum
{018 ) Ar2pRarza Gemeindevorstand der
z Art und MaR der baulichen Nutzung . .
(§9 (1) 1. BauGB / BauNVO) 6.3  Erhalt von Bdumen
Allgemeines Wohngebiet . Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- Burgermeister
(§4 BauNVO) bestand ist zu erhalten.
Gem. §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind die nach §4
Abs.3 Ziffer 1 — 5 BauNVO ausnahmsweise i . .
. 4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 06.02.2003 die
zulass(;gen [r;lztzungeln ASgusChissSal. s8(1) TEIL B 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A ,Kiinzeller Tannen II“, OT
Art und Mal der baulichen Nutzung gem. Kunzell und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR §87 HBO als
Nr.1 BauGB ist durch eine Nutzungsschablone EESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO (Gestaltungs-) Satzung beschlossen.
festgesetzt. (in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)
Die Ausnutzung der Grundstiicke ist sowoh! durch . . o
Baugrenzen als auch Grund- und GeschoR- 1. Besondere Vorthrlﬂen liber die duRere Kinzell, den 19.05.2003
flachenzahlen geregelt. Fir das MaR der Gestaltung baulicher Anlagen
baulichen Nutzung ist die kleinste der beiden (§87 (1) 1. HBO) ' Gemeind tand d
Festsetzungen mafigebend. prape 1.1  Dacher em?:;in i 5 ler
D/KD
diad 1.1.1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
2.2  Grundflachenzahl als HéchstmaR 20%-35 Als Dachform sind innerhalb des Geltungs- Birgermeister
0,3 (§19 BauNVvO) bereiches des Bebauungsplanes Sattel-, Walm- 9
und Krippelwalmdacher zuléssig.
4 " Die zulassige Dachneigung wird mit 20° - 35° 5. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A ,Kiinzeller
2 g‘;%"gg'jﬂ&cgfnzah' RIS AT festgesetzt, Tannen I, OT Kinzell wurde gem. § 10 (3) BauGB am 11.02.2003
ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben tber
— . Zeit und Ort zur Einsichtnzhme in den Bebauungsplan. Mit dieser
. 1.1.2 Fur die Gestaltung der Dachgauben ist die Bekanntmachung ist die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A
I i é?]lggc(azs)c gof 4S eé;aﬁ{%a)le ASrigahl Dachgaubensatzung der Gemeinde Kinzell zu .Kinzeller Tannen I, OT Kiinzell rechtsverbindlich.
T beachten.
Wenn im Rahmen der HBO Keller- oder
Dachgeschosse als zusétzliche Vollgeschosse
anzurechnen sind, kann 1 GeschoR im Wege der 1.2  Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Ausnahme zugelassen werden, sofern die Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
festgesgtzten Grynd- uqd Gf_aschofsflgchenzahlen Farbgebung und Dachform den Hauptgebauden
sowie die Traufh6hen nicht Giberschritten werden. anzupassen.
. 1.2.1 Garagen sind — auch bei festgesetzten Bauwich —
3. Baguv:e'gseé BaélBg'}eé‘zeNvo an der Nachbargrenze zuléssig.
€9 (1) 2. au. au ) 1.2.2 Werden Garagen zweier benachbarter Grund-
. N 3.1 Offene Bauweise (§22 BauNVO) sticke an der gemeinsamen Grenze errichtet,
GEMEIN DE KU NZELL NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher
Gestaltung  zusammenzufassen.  Ausnahme
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach kénnen nur in  begrindeten Failen (z.B.
" § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denk- Gelandeverhéltnisse) zugelassen werden.
1. ANDERUN..G DES BEBAUUNGSPLANES malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. 1.2.3 Fur jede Wohnung ist ein Stellplatz oder eine
oT KU NZELL 3.2 Nur Einzel- und Doppelh&user zuléassig '
@ 1.2.4 Bei der Einreichung von Bauantragen fir die
EMPFEHLUNGEN Wohngebaude ist gleichzeitig auch die Lage der
kiunftigen Garagen nachzuweisen.
RECHTSGRUNDLAGEN Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. Zisternen) T inht b
Dieser Bebauungsplan wird geandert auf der Grundlage nachfolgender zurtckgehalten werden und als Brauchwasser im Haushalt (2.B. fur die Toi- * gtrf;ze;li?:;:f:‘ﬁl:;ZACP‘Stt:::I’s;za::ra [):lulichen i
Bestimmungen. Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lettenspiilung) und zur Gartenbewssserung verwendet werden. Auch die Anlagen 2. miiitehnsn

Méglichkeiten der Versickerung von anfallendem Oberflaichenwasser sollten

5 Fir die Wohneinheiten sind an geeigneter Stelle
geprift werden.

Milltonnenstellplatze in unmittelbarer N&he zur
StralRe anzulegen. Die Platze sind entsprechend
einzugrinen bzw. so anzulegen, dass sie von der
Stralle nicht eingesehen werden kénnen.

ersetzen nicht die allgemein glltigen baurechtlichen Bestimmungen,
Normen, sonstigen Vorschriften und Satzungen.

(§9 Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVOQ)

4.1 Baugrenze (§23 (1)+(3) BauNVO)

Da kein hydrogeologischer Nachweis zur Sickerfahigkeit des Bodens vor- 4.2 Mindestgrundstiicksgréfe
liegt, ist vom Bauherren im Einzelfall vorher zu priifen, ob die Untergrund- Als MindestgrundstiicksgroRen werden
verhaltnisse flir eine Versickerung geeignet sind. festgesetzt:

- 250 gm je Doppelhaushalfte
- 300 gm je Reihenhaus

HINWEISE - 500 gm je Einzelhaus

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierflr notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord- ’
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Die bisherigen Festsetzungen fir diesen Geltungsbereich werden aufge-
hoben und durch die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt.

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 | S.137), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S.3762)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und & Y
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom emarkungsgrenze 5 HE ; .

: 6he und Tiefe der baulichen Anlagen
22.04.1993 (BGBI. | S.466) s -« w10 140000 L — . 1.ADie Gemeindevertretung hat am 22.08.2002 die Aufstellung der
: , ADs. r.4 Bau 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A ,Kunzeller Tan ¢, OT
3. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S.274) ikdulieried. s il nen
Der Beschlul wurde am 27.08.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

VERFAHRENSVERMERKE

4. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzVv90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

Maximal zulassige talseitige Traufhéhe

\{S Flurstlucksgrenze und Flurstiickshnummer, z.B. 46 5.1  Traufhdhe
max. TH=3,80 m

Kinzell, den 19.05.2003

vorhandenes Geb&ude

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. | Q Sg?n I;S::nd\% :ra'afﬁét?henr;tf\:g:g;m?cnvgg
2‘:3; 45), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVB. | S.434 i e aeelL Bee D emelnqe st:dnd dor —————
! der AuRenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4) Gemeinde Kiinzell

6. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege Satz 2 HBO "02).

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 2002 S. 1193) : 6. Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. | senstigen Beptianzungen sewie Bindungen 10

S.114), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2001 (GVBI. | S. ggﬁﬂfe"nzus"‘t?;:c‘;":: nfz'nz'esf;;‘::::g Lol
595, 597) ,

Bepflanzungen
(§9 (1) 25a + b BauGB)

BUrgermeis;r

2. Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
fahren wurde am 24.09.2002 ortsuiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Biirger in der Zeit vom
25.09.2002 bis 30.09.2002 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des
Entwurfes haben.

GEMEINDE KUNZELL
LANDKREIS FULDA

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 10 A "KUNZELLER TANNEN [I"
0T KUNZELL

8. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriiffung (UVPG) vom
12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.03.2002 (BGBI. 1 2002 S. 1193) 6.1 Pflanzgebot

Innerhalb des Wohngebietes sind Vorgéarten zu
gestalten und zu unterhalten. Sie sind als Rasen-
flachen oder als bodendeckende Pflanzung mit
Einzelgehdlzen anzulegen. In jedem Vorgarten ist
ein den Grundstlcksverhaltnissen entsprechender
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Klnzell, den 19.05.2003

@d der
einde Kiinzell

Blrgermeister I
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