Planzeichenerkiérung i
e, PRI T Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung | 1.) WaA-Gebiete e al ll II 'gsplal ' 1oa
Wohngebiete A 8 Innerhalb der WA-Gebiete sind gemiif § 1 Abs. 6 BauNVO die geméiB § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 6 BauNVO
o Kieinsiediungsgebiet WS ausnahmsweise zuldssi Nutzung cht zuldssig.
* Reines Wohngebiet WR O i gen en ni ig
¢ Aligemeines Wohngebiet (siehe textliche Festsetzung) WA * "
* Besonderes Wohngebiet wB O 2.) ;
.) Sockelhthen .
Mischgebrete et o R ockehohen . .
* Dorfgebiet MD @) ; Fir die Gebdude ist eine Sockelhthe bis max. 0,50 m {ber natiirlicher Geldndedberkante zuldssig, el I Ie'n e unze
¢ Mischgebiet M Q jeweils bezogen auf die Talseite.
¢ Kerngebiet MK O
Gewerbegebiete HEEH O ” . "
o ot 3 Do e Kunzeller Tannen I
* Eingeschréinktes Gewerbegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung) GEE 1 (@) : i ;
* Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung) GEE 2 O 3.1 Innerhalb der WA-Gebiete sind Sattel-, Walm- und Krijppelwalmddcher mit Dachneigungen von Ortstell Kunze"
i, EsuEng! @) 20 - 35° zulassig (ausgenommen die WA3-Gebiete). Soweit in der zeichnerischen Darstel-
* Industriegebiet G @) . lung keine anderen Festsetzungen getroffen sind.
¢ Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung) GIE 1 @) 3.2 Bei einer II-geschossigen Bauweise sind Gauben unzulissig.
* Eingeschranktes industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung) GIE 2 @) < zugleich Aufhebung el Teilb ich d Beb |
Sondergebiete die der Erholung dienen 8 3.3 Bei der festgesetzten I-Geschossigkeit ist ausnahmsweise eine II-Geschossigkeit zuldssig, ® % 97 5 it e g eines lellberéiChes des bebauungsplanes
* Wochenendhausgebiet 90 - Woch = wenn das II. VollgeschoB als Mansardendach ausgebildet wird und durch die mégliche ausnutz- Q s st
:;:'“'""'“'9""" . '; 3 bare GeschoBfliche die festgesetzte GFZ nicht {berschritten wird. I h
pingplatzgebiet Torcopnssiy (Ausgenommen die WA 3 Gebiete) 3
Sonstige Sondergebiete (I O - A €3
* S0 - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung) " , 4.) Traufhdhe g.
Ma8 dor boulichen Nutzung { Fir die Gebdude ist eine Traufhthe bis max. 6,00 m, gemessen iber natiirlicher Gelindeoberkante, -
GeschoBflachenzah| w® zuldssig, jewelils bezogen auf die Talseite (ausgenommen die WA 3-Gebiete). .
Baumassenzahi [3,0]uaw. BMZ 3.0 O (v )
Grundfiachenzah! 03 EY 5.) Firstrichtungen 96 >
Zahi der V. h ais Hochst it E3 ’ ¢ ) 2
- = Mmd::r:"n?mmgmu ol O Fir die Stellung der Gebdude gilt die im Bebauungsplan festgesetzte Hauptfirstrichtung. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 10 a - "Kiinzeller
seingend an O . . KA Tannen II" treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
6.) MindestgrundstiicksgrtBen Y planes Nr. 10 - "Kiinzeller Tannen II" sowie die Festsetzungen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen ks g S - i w des Bebaugngsplanes Nr. 7 - "Tannen I" - soweit er in N Bl-
P S——| 5 8 lsmdesmmdswnacsgxmf e tgese i = Eungsbe;elch des Bebauungsplanes Nr. 10 a einbezogen ist - au-
* Nur Einzethauser zulassig - 250 gm je Doppelhaus! te N g ko er Kraft.
« Nur Doppelhauser zulassig N @) - 300 gm je Reihenhaus (Y2
» Nur Meusgnampen zuldesiy £ Q - 500 gm je Einzelhaus. — |l v X W N > ==
® Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 4, e T ,V“f,.fxv\{' Ny " Lo % / /
Geschlossene Bauweise g O ' B, T 2 o o e Y - ,
Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung) a 8 7.) Lmmissiconsschutz ot LB ol T . R\ e 22 4 'f .t ,:’: '
Baulinie - .+ o Vﬂ- v 5 ; xS 3 B [ . o 18 -: ] i
Baugrenze — " Die gesondert gekennzeichneten WA1- und WA2-Gebiete liegen im Eirwirkungsbereich der Bundes- | gt (R "4 E g 1 WY 5 ‘ -
Uberbaubare Grundstiicksflache E=r1 E autobahn und der davon ausgehenden Bmissionen. 1y Hinblick auf die zu beriicksichtigenden . e | penPIERIOS 4 KPR Pl Rt , 7§
Belange des Immissionsschutzes werden gemiiB § 9 (1) ziffer 24 BBauG folgende Festsetzungen ‘:‘3‘". e ~\ : 3PN i} Y
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstieistungen ‘getroffen: ‘ Y oy ' oS / : ' 2% pd
des Sffentlichen und privaten Bereichs, Fliichen fiir den Gemeinbedarf 3&"' ’ Al ol 47 N 7% 1 1
Flache fur den Gemeinbedarf O 7.1 Die nach Norden bzw. Osten gerichteten Bauteile der Hauptgebdude sind nur in )& 2 A 20, / ‘ : - : il R -
ERR——— ® o] - I-geschossiger Bauweise zulissig. 4 - S 7 % e % .
¢ R - Rathaus, P - Polizei », s i > p
Siliite ry 0O 7.2 Im ausgebauten Dachgeschof sind in den Ridumen, die dem stiindigen Aufenthalt von Personen 1 7 ‘,/,V/" i‘ y TN :
b | dienen, zu Sffnende Bauteile nach Norden und Osten nicht zuldssig. ‘ 3 1 0 * : 3
Kirchen und kirchlichen Zwecken di de Gebaude i yron "
ur’\rgémchtunqconw en Zwecken dienende Gebau O ] 7.3 Bel ‘einer nicht geschlossenen Bebauung sind die Zwischenbereiche zwischen den Haupt- | 2% [ & | '
. 1 gebduden durch bauliche Anlagen (z.B. Mauern, Garagen, bauliche Nebenanlagen) mit einer 1 o 0 P
Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (@ ®) l Héhe von mindestens 2,50 m, gemessen OK-Geldnde, durchgehend zu schlieBen. g N £\ Qx\fo/ g # /ﬁ; "
R - Jugendherberge i "\ ¥ A
i—ilmt:t‘:e—mn;emnon i Die baul ichen Anlagen sind so zu gestalten, da8 bei sémtlichen Bauteilen, die die Rdume |‘ "t-’ < // ) /5 _
A - Altenheim ‘ zum stdndigen Aufenthalt von Personen begrenzen, ein Schallddmma8 von mindestens 35 dB(A) | x % AU -\ Sy
Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen @ | O | erreicht wird. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren. \ / A 2N
* K - Krankenhaus i * / - ;
Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen (V| O f / Py : : ‘
* T- Theater 8.) Garagen, Nebenanlagen 7/ @ R
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen D O 5¥ & halb der jert gdc e WA1-Gebiete sind Garagen g 48 § 12 BauNVO und A A -.‘ ;
;(:;HM""M' " —— o , Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfléchen %’ PR
Feuerwehr lo! zuldssig. 95 /’@ g
Verkehrsfldchen ; 8.2 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten WA3-Gebiete sind in den berasterten Flichen S
StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnéhnliche StraBen) e g O ol - 3 § 1 et mm m Sm4@§ﬁ1_‘ R — S &7 19‘ AnSCh|UB 77?“5
::z:xrﬁ:xxm T : 8.3 Garagen sind - auch bei festgesetzten Bauwich - an der Nachbargrenze zulassig. BBaupI.Nr.7 15 ) 5 . @
Verkehrsfisichen besonderer Zweckbestimmung 8.4 Werden Garagen zweier benachbarter Grundsticke an der gemeinsamen Grenze errichtet, ?’
* Offentfiche Parkfiache O sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Ausnahme X :
-FusgAngeBr:emch A O kénnen nur in begrindeten Fallen (z.B. Gelandeverhaltnisse) zugelassen werden. : ; ol i 2GS
* WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen e @) \ i . RIEy <
g 8.5 Der Abstand der Garagen von der 6ffentlichen Verkehrsflache richtet sich nach den UberS|chtspIan M. =1 10000
— AL 2 Bestimmungen der GaVO. Er muB jedoch mind. 5,0 m betragen. -
Verkehrsgriin [ Rechtsgrundlagen
E_'"""‘"b. . ‘-:,__7 Q 8.6 Kellergaragen konnen gestattet werden, wenn der Einschnitt in das Geldnde nicht -
Einfahrtbereic @ mehr als 1,0 m betragt. ® § ' Abs 3 und § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18 08 1976 (BGBI | S 2256 ber S 3617)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sevews O ) fuletzt geandert durch Artikel 9 Nr 1 der Vereintachungsnovelle vom 03 12 1976 (BGB! | S 3281) und durch das
mmw'dwiéaﬁzﬁﬁmm’? ETETTR - S —_— F\_\\\\ O 8.7 Fur jede Wohnung ist ein Einstellplatz oder eine Garage nachzuweisen. 'ée(fgfzrzg' g;e;f:hleumgung B I T
. : _ e : @ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15 09 1977 (BGBI |'S 1763)
ot ss @ o 8.8 Bei der Einreichung von Bauantragen fir die Wohngebadude ist gleichzeitig auch die ® Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 30 07 1981 (BGBI | S 833)
Fliichen flir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung g Lage der kiunftigen Garagen nachzuweilsen. - @ Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28 01 1977
ocer Besaitigung von Abwasser und festen Abfalistoften " O i i g ‘BGBI 1S 102)
fir — | ® Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16 12 1977 (GVBI (1978 S 2)
Srlnahee ( 9.) m " ® Hessische Garagenverordnung (GavO) vom 18 05 1977 (GVBI |'S 210)
- g Die bei Anlage und Ausbau der StraBen und Wege entstehenden Bschungen durch Abgrabungen und o K i ichtigkei
y atasteramtliche Richtigkeit \ ae ™
oy o Aufschiittungen sind auBerhalb der Sffentlichen Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken zu \ F l 4, i 4.07.1988
Weaser 2 dulden. Sie kinnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu : 3 T
Abwasser 0,50 m (HochstmalB) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HochstmaB8 kénnen bei besonders un- 7
Abfall 8 Q ginstigen Gelandeverhdltnissen zugelassen werden. ¥
Sammelpiatz fur Mullbehalter ™ 8 Dies gilt auch filir Exrbbauberechtigte, NieSbraucher und Inhaber sonstiger dinglicher Rechte.
und Hauptabwasserieitungen \ f ‘'S ST
10.) Bebauung entlang der Waldgrenzen o
W-Wasser. A-Abwasser. £ - Elekirizitdt. G - Gas s ™ s O Gebaude, die innerhalb eines Abstandes von 100 m von der Waldgrenze errichtet werden, sind ¥4’ a0, A B - i
Grinfilichen mit einer Funkenflugsicherung auszustatten. - g Pt : AR A4 i Z Aufstellung
‘ . 7, ./ ¥ ' : B - 4 : \? .
~ Otfentliche Grunfidche Sicherheitsabstand zwischen Waldgrenze und den Gd)al.ml: mind. 35,00 m. ot it i AP i - ik Fgdny g o \ Die Autstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeinde
Private Grunflache mak.3,2 ,"" Sl - 5 e L : g . SR e o v pe b SR 0T e e w mwle /7 beschliossen
Parkaniage : . et Der BeschiuB wurde am 08 03.1983
e 11.)  Pflanzgebot N 5% - SReY R % Kunzeil den 12.071985
| ootz § GenéiB § 9 (1) Ziffer 25 a BBauG wird festgesetzt: N e 7 IR 4 X o e
| Zeltplatz ‘ e
Badeplatz Freibad O 11.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Flichen sind von den je- X évuﬁge ARG
Friedhot O weiligen Grundstiickseigentiimern BepflanzungsmaSnahmen mit HaselnuB, Hundsrose, Wild- ;
Wasserflschen und Flichen fir die Wasserwirtschaft. dem Hochwasserschutz und die kirsche, Hartriegel, Sci lund Eberesche vorzunehmen. Dabei sind pro gm 1 GehSlz in Ausarbeitung \
Regelung des Wasserabfiusses einer GroBe von mindestens 100 - 150 am zu verwenden. X
— S : (- v . Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
.".H_'m' "“"T_,m .. B = 112 (]:;n Bere‘llghr der Kuppe (Griinfldche) sind Anpflanzungen (B&ume, Baumgruppen) mit Trauben- oy 7 [i]
B i s Sore o s s ases s G : % instara
Hochwasserschutz u ;
« R - Regenwasserruckhaltebecken * 11.3 Im Bereich der Verkehrsfliachen und des Verkehrsgriins sind im Rahmen des Ausbaus o "g e S B 2o S alioodhi
AN Sor Alshan Wit wasasrechiichen Festeetzungen UV O Bepf lanzungsmaBnahmen (Anpflanzen von standortgerechten Bdumen und Strduchern) vorzu- X '
~* W - Wasserschutzgebiet —.m““"{ nehmen. Je 40 m StraBenldnge ist ein Alleebaum zu pflanzen. Die Grundstickseigen- - fremen. den 15.02 83/ 21.02.1983/20.05.1903/03.00. 1983 / 26.04.1004
o , . é timer heben die im offertt]. Verkehrsraun stehenden Biumen var ihren Grundstiicken zu dulden. S
e e 11.4 Innerhalb der Wahngebiete sind Vorgdrten zu gestalten und zu unterhalten. Sie sind als Offentliche Auslegun
fiir Aufschittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen Rasenfldchen oder als bodendeckende Pflanzung mit Einzelgeh&lzen anzulegen. In jedem o b 4
- —— : : : i {38
i Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhdltnissen entsprechender Baum zu pflanzen und zu i Nach Beteiligung der Trager oftenticher Belange sowie nach &Qarﬁ(e{{lu g der Ziele und Anhorfing der Burger hat der
- Flache tur Aufschuttungen O unterhalten. i o S Planentwurt vom  2906.1984 bis 31.07.1984 A otfent gelegen
,~ ) / il Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Haugt GrETT 0-06 .84 volfendet
: fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von *‘;* 0O 11.5 Die Baugrundstiicke sind zwecks Einbindung der Gebdude in das Landschaftsbild -insbe- Kunzeil gen 12 07 1985
ik : sandere gegen das AuSengebiet- ausreichend mit Baum und Strauchgruppen zu bepflanzen s e e et et i k : 70”_” i
- s und zu unterhalten. ; 27 , £ S5
- = Auf je 100 gnm Grundstiicksfliche ist mindestens 1 Baum oder 1 Strauch zu pflanzen. Hier- Sonstige Kennzeichnungen und Hinweise ¥ i < - R -— N
::w m 8 von ist J&‘bdl mindestens 1 (8 - 10 m) hochwachsender Laubbaum anzupflanza”l. x4 /’///" . 63'gt|l:r':sgtsernec¢;‘etr ( .k = e
‘ » Q ; et e ersor "37‘ ‘ ¢ NN A SatzungsbeschiuB / \
: R RS . : . : . . - Varhandene Bebauung orst é =42 v i ———
m..-um-mmum-m:m 12.) Bindungen fur d%e Erhaltung von Biumen und Strauchern o ney 2 2 5 L — Der Bebauungsplan st als Satzung gemaB § 10 BBauG r Gemeinde Kunzell
, : gemdB § 9 (1) ziffer 25 b BBauG ; : . X O— 314 % ol a0 am 04,0785 baschiossen worden
S— : Geplante Bebauung mit Hauptfirstrichtung o = e
enzung von Fiichen zum Anpflanzen von Baumen z 12.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten. Stell und Abmes Geba verbindl ~ ey Kunzell den 12.0719
Strauchern (sh. textl. Festsetzung) ® . . | L. ( g sung der ude un ich) 76" 4 , - ze 12.07.1985
. 083 8 12.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene ' | Geplante Garagen 24 : y w2l 1 A
s o o Baumr- und FeldgehOlzbestand zu erhalten und die Pflege sicherzustellen. In diesen ——— (Stellung und Abmessung der Gebdude unverbindlich) ’ y v V7 s O @
Bt st ot o0 zung) E ) Bereichen ist die Lage und Stellung der Gebdude von der Gemeinde vor Erteilung der "1 348 03(0,5) e1° éVJiZZ'J e
(sh. textl. Festsetzung) - Baugenehmiqung vor Ort festzulegen. Wdhrend der Bauzeit ist die notwendige Sorgfalts— —o— Vorhandene Flurstiicksgrenzen
+ Straucher 000 O pflicht nach DIN 18920 gegenilber dem vorhandenen Baumbestand zu gewdhrleisten. . T 5 Genehmigung (; E N E H M
E sl e e i L L S 5 Gl AR l"] :kS ]- i] : o | 1)
'-.t: mw - — m ) *) der Bauaufsicht und der Unteren Naturschutzbehdrde o it BF. " _—~ % d > ANPRLANZONGEN GEM. ZffeR. M. 4 :
* L - Langschaftsschutzgebiet © o 12.3 Insbesondere wird auf Punkt 4 der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen. 2 Flurstlicksbezeichnung 579 S o ) e e
o ND - Naturdenkmal ‘ © o) 127 > j / ; mit Verfligung vom"pktm
| Sonstige Plenzeichen 13.) Dachgauben /\v Hohenlinien ; l 4 3t -61d 04 -01 (ot ) -
: . —— Die Anordnung der Dachgauben ist aus baugestalterischen Grinden wie folgt: : - Ll -
wmw:m Flachen fur Nebenaniagen. Stelipitze .:____ e & Die Lange der Gauben darf hichstens 1/2 der Firstlinge betragen und die Hohe darf 1/3 der Dachhthe, gemessen von - -— - Flurgrenze ¢ : ; . ol g B &, Okt 1085
"« St- Stelipiatz. GSt - Gemeinschaftsstefipiatz Ga  Garage der Traufe bis zum First, nicht Ubersteigen, max. jedoch 1,30 m. Der seitliche Abstand von der Giebelwand bei bt ML L tusaer SR e et s F it A g o i WA || A\ . = £ Kaseel, den ... 000 209
GGa - Gemeinschaftsgarage Satteldachern und bei Welmdéchern von der Grad/Kehllinie muB mindestens 1,50 m betragen. s i 9 ” FERTE _TARTY &7 gnr : » =4 : 733"0 | E
Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhatten sind m o) 4. 1 i 1. Die Ausnutzung der Grundsticke ist sowohl durch Baugrenzen als auch Grund- und GeschoB- g ~ § B 4 0.3 Q’S 3 2 Rechtsverbindlichkeit
|siehe texthche Festsetzung) . )reTpelhohe : . _ flachenzahlen geregelt. Flr das MaB der baulichen Nutzung ist die kleinste der beiden ; ; B
Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen o Hr die Errichtung eines Drempels gelten folgende Begrenzungen: Bei zweigeschossiger Bauweise 0,50 m, bei einge- Festsetzungen maBgebend. = Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde N\22.10.1985 offentiic
(zugunsten der Anlieger zugunsten der Offentiichker) gy o8 “ schossiger Bauweise max. 0,75 m. Die Drempelhche ist jeweils innen im massiven Bereich zu messen. Die max. S Der Bebauungsplan ist somit ab23.10.1985 geworden
Autschutiung T —— shadocs O 'rauthohen nach Punkt 4 s1n@ jedocn zu perucksicritigen. 2.) An StraBenkreuzungen und -einmindungen darf die Bewuchshéhe von Gartenpflanzen auf eine %: kunzell den 2810.1985
NIy StraBenkorpers erfordertich ! R I O Linge von 30,00 m -gemessen vam Schnittpunkt der StraBenachse- 0,80 m nicht iiberschreiten
Stutzmever IITIIIIT I L T) 2 mit Ausnahme von hochstammi gen Laub~- und Gbstbdumen. f 5 1 OO 10 / 2.0 i ‘
Grenze des rAumhc Geltungsbereiches R i ’
AUzuree e Te-Leteich des Bebauungsplanes N /-~ Tannen T bl & 3.) Fir die Wahneinheiten sind an geeigneter Stelle Milltonnenstellpldtze in unmittelbarer 7o
DR vt A e g : Nahe zur StraBe anzulegen. Die Plitze sind entsprechend einzugriinen bzw. so anzulegen, daB -Beigeordneter
- U HRC D A & » = f
“'""""""‘""“’ . sie van der StraBe nicht eingesehen werden k&nnen. 0 Alle Rechte vorbehaiten 222,2‘;‘;‘3“&":,’;;.“.’ 104




