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A. RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB - Baugesetzbuch
BauNVO - Baunutzungsverordnung
PlanzVO - Planzeichenverordnung

HBO - Hessische Bauordnung

(in der jeweils zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung geltenden Fassung)

B. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) WA

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl (GFZ)
2.2 Grundflachenzahl (GRZ) ' 0,3
2.3 Zahl der Vollgeschosse 1l
2.4 Hohe der baulichen Anlagen (gilt nicht fir Garagen und Nebengebaude)

Die maximale AuRenwandtraufthdhe betragt 6,20 m. Die AuRenwandtraufhéhe wird gemessen {iber naturlicher
Geléndehéhe an der Talseite des Gebdudes bis zumSchnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut. Werden an
der Talseite unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise 0.

3.2 Baugrenze

Baugrenze — | | [
Uberbaubare Grundstticksflache |

|
|
nicht Giberbaubare Grundstiicksfiiche —— | ==

——y————1}
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3.3 Nutzungsschablone
Baugebiet Bauweise
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse | Dachform*/Dachneigung

* SD = Satteldach

- . =)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Anteil von wasserundurchlédssigen Flachen ist auf das Mindestmal zu beschréanken. Zur Flachenbefestigung
von Zuwegen, Stellplatzen usw. sind gro3fugige Pflasterbeldge, Drainpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,

wassergebundene Wegedecken o. a. zu verwenden.

5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung standortgerechter, einheimischer Laubbaume im StraRenraum (Hochstamm, 3 x v., STU 12-14 cm)

mit Standortbindung

Anpflanzung standortgerechter, einheimischer Laubbaume oder Obstbaume (Hochstamm, 2 x v., STU 10-12

cm) auf privaten Grundstiicken ohne Standortbindung mit 1 Baum je Grundstiick.

Strauch- oder Heckenpflanzung auf privaten Flachen entlang von Grundstiicksgrenzen, 2-zeilig mit 1 Strauch

pro m?. Die Pflanzung muss mindestens auf 50 % der Lange der Grundstiicksgrenzen erfolgen.

5. Sonstige Planzeichen

5.1 Mit Leitungsrechten zugunsten der Uberlandwerk Fulda AG zu belastende Flachen

5.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Tannen I

5.3 BemaRung in Meter

6. Sonstige Planzeichen ohne festsetztenden Charakter und nachrichtliche Darstellungen

6.1 Flurstlicksnummer, Flurstlicksgrenze, Grenzsteine

6.2 Flurgrenze

6.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7 "Tannen I" —

6.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Tannen I" —— ——

C. GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung tiber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81

Abs. 4 HBO)

1. Dachgestaltung

Im Baugebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 42° zulassig.

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden. Sie ist in kleinteiligen Dachziegeln

oder -pfannen in ziegelroten bis rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen bis schwarzen Farbténen

herzustellen. Dacheindeckungen von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) sind auch

in anderen Materialien zuldssig. Es gilt die Satzung (iber die Gestaltung von Dachgauben der Gemeinde Kiinzell.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich in der Dachform an der des Hauptgebaudes zu orientieren.

Flachdacher an Garagen und Nebengebauden sind nur als begriinte Dacher zulassig.
2. Sockel, Kniestock

Die maximale Héhe des Sockels und des Kniestocks wird auf jeweils wird auf 0,50 m begrenzt.

3. Stellplitze

Es gilt die Steliplatz- und Abiésesatzung der Gemeinde Kiinzell.

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalschutz und Bodenfunde o - -

Die Anzeigepflicht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.
2. Griinordnung

Die verbindiichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitdt, Standort). Der
Grundstiickseigentimer hat die Baumpflanzungen und sonstigen griinordnerischen Festsetzungen innerhalb

von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufiihren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und sonstige Bepflanzungen sind

nachzupflanzen.

E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung der 3. Anderung der Bebauungsplans Nr. 7 "Tannen I" , OT Kiinzell-Bachrain, wurde von der

Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell am 24.10.2002 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.10.2002 ortsublich bekanngegeben.
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Kinzell, 10,

Briick (Blrgermeister)

2. Biirgerbeteiligung

Der Termin fur die Biirgerbeteiligung wurde am 29.10.2002 ortsiblich bekanntgegeben. Die Biirgerbeteiligung
gemanR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 30.10.2002 bis einschlieRlich 06.11.2002.

3. Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom
28.10.2002.

4. Bffentliche Auslegung
Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 27.12.2002 bis einschlieflich 28.01.2003 gemaR § 3 Abs. 2

BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 17.12.2002
ortsiiblich bekanntgegeben.

5. Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Tannen I", OT Kiinzell-Bachrain, wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
am 03.04.2003 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell als Satzung beschlossen.
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Briick (BlUrgermeister)
6. Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Tannen I", OT Kiinzell-Bachrain, tritt mit ihrer Bekanntmachung am

08.04.2003 gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann
Einsicht in der Gemeindeverwaltung bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kunzell,

GEMEINDE KUNZELL

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Tannen I"

mit integriertem Landschaftsplan
OT Kunzell-Bachrain
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