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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 08.09.2016 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 "Beim Kreuz", Ortsteil Kinzell - Bachrain beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemal §2 Abs. 1 BauGB ist am 13.12.2016 ortsGblich bekannt gemacht
worden.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema8 §3 (1) und der Behdrden §4 (1) BauGB
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 14.12.2016 bis 30.12.2016 statt.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden fand in der Zeit vom 09.12.2016 bis 09.01.2017 statt.

3. Offentliche Auslegung
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gemaR § 3 (2) BauGB am 16.02.2017 zur &ffentlichen
beschlossen.

kdnnen, erfoigte gemaR § 3 (2) BauGB ortsUblich im Kinzeller Amtsblatt Nr. 08/2016 vom
21.02.2016.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlauterungsbericht auf die von mindestens einem
Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 01.03.2017 bis einschlieBlich 03:04.2017.

Kinzell, den

4. Satzungsbeschluss und Inkrafttreten

Die Gemeindevertretung hat am 04.05.2017 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss vom 04.05.2017 wurde im Kinzeller Amtsblatt Nr. 20 vom 16.05.2017
ortsGblich bekanntgegeben. Die Bekanntmachung erhielt die Angaben Gber Zeit und Ort der
Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Kinzell, den

MindestgroRe der Baugrundstiicke
bei Einzelhdusem: 500 m?; bei Doppelhdusemn: 300 m?; bei Reihenhdusern: 200 m*

Nebengebaude

Nebengebéude sind in dem gesamten Gebiet 1-geschossig bis zu einer Hohe von 3,00 m an der Trauf-
seite zuldssig. Dachform ud Firstrichtung sind médglichst dem Hauptgebdude anzupassen. Rickwartige
Wohngebéude sind unzulassig.

PKW-Stelifiachen (Garagen oder offener Einsteliplatz). Soweit nicht anders
m“pwwm1 Steliplatz bei der
nachzuweisen. Grenzbebauung -

Baugenehmigung
soweit im Plan als Steliplatz gekennzeichnet -
bei Garagen zulassig.

2. Anderung des Bebauungsplans
-ERGANZUNGEN -

1.
Die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick wird beschrankt auf:

bei Einzelhdusern auf 3 Wohneinheiten
bei Doppelhaushiiften auf 2 Wohneinheiten
bei Reihenhdusern auf 2 Wohneinheiten

2.
Bei einer Grundstiicksvereinigung wird die maximale GrundstiicksgréBe auf 1.000 m* festgelegt.

3
Die PKW-Stellpldtze missen auf Grundlage der Steliplatzsatzung der Gemeinde Kiinzell

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung
Offene Bauweise. o 1-geschossig bzw. 2-geschossig
Grundfiachenzah! GRZ: 0,4

1mmamm-m-rmum4.so

30 bis 45°, Dachform: Satteldach, der Kniestock bzw. die
muwwmmmmmM
Gemeindeweg

6,50 m, Dachneigung: 30 bis 45°, Dachform: Satteldach, der Kniestock bzw.
die Drempelhdhe ist bis 80 cm Hhe zuléssig

Fwi 1-geschossige Bauweise, die talseitige AuBenwandh&he betragt bis zu

Wenn im Rahmen der Hessischen Bauordnung der Dachausbau bei 1-geschossig festgelegter
Bauweise als Voligeschoss angerechnet werden muss, so kann dies und die zusatzliche
Geschossflache als Ausnahme zugelassen werden (Uberschreitung der GFZ). Eine zweite
Ebene im Dachgeschoss ist ausgeschlossen.

- Bauweise, zuldssige Gebdudehdhe an der Traufseite: 6,50

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung glitigen Fassung

NACHRICHTLICHE UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND
EMPFEHLUNGEN

lo—e—e—e—e—o—#{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

——o0—o—o—o—o— Vorhandene Katastergrenzen

Neue, geplante Grundstiicksgrenzen als nicht
Vorschlag fir zweckmétige

FL.——.——.‘

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

vorhandene Bauwerke in nicht (iberbaubaren Flachen

jum  wem wsm | Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet WA und Mischgebiet MI

2-geschossige

m, Dachneigung: 30 bis 45°, Dachform: Satteldach, der Kniestock bzw. die
Drempelhdhe ist bis 80 cm Hohe zuldssig

Mit der Darstellung der Gebaude werden nur zwingend die Geschossigkeit sowie Dachform in

Firstrichtung, Neigung und Drempelhdhe festgelegt.

Die Vorgérten (Grenze des Sffentlichen StraRenraums bis zur parallel verlaufenden
memwmmmmm

Sofern beim Anlegen der &ffentlichen Verkehrsflichen Béschungen notwendig werden, so sind
diese von den angrenzenden Grundstiickseigentimem auf ihren Grundstiicken zu dulden.

Werden im Rahmen der StraBenraumgestaltung Bische, Strducher oder auch grof3kronige
Béume gepflanzt, so ist der sich hierdurch evtl. ergebende geringere gesetzliche Grenzabstand
durch die privaten Grundstiickseigentimer anzuerkennen.

Das Niederschlagswasser der Dachfiachen soll zu werden.

genutzt
Hierflr sind Zisternen anzulegen. Dcsmmod15dlnmmdsd.ﬁda
angeschiossene Dachfidche erforderliche Volumen

GEMEINDE KUNZELL
Ortsteil Kiinzell - Bachrain

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3
“"Beim Kreuz"
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