GEMEINDE KUNZELL Ortsteil Keulos
L5 B Als hochstédmmige Einzelb&ume:
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 i 5.1 Offene Bauweise : Traubeneiche (Quercus petraea)
: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 22, Abs. 2 BauNVoO) Stieleiche (Quercus robur)
"An der Gadenwiese" 0. Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
5.2 Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig ‘ Eberesche (Sorbus aucuparia)
ﬁ; (§ 22, Abs. 2, satz 2 BauNVO) Salweide (Salix caprea)
i Spitzahorn (Acer platanoides)
P ——  l- ?gegfeAg:f g;eéztgg?berelches winterlinde (Tilia cordata)
i et SRR S sowie verschiedene Bliitengehdlze
2. G s 3 6. erbaubare und nic erbaubare z.B. Bauernjasmin
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage (gugdzgg?kfgrgf?n3 BauGB) Grundstiicksfléchen, Stellung der Weigelien
nachfolgender Bestimmungen: g baulicggn Anlagen Flieder
Al . o o P (8§ 9, s. 1, Nr. 2 BauGB
| i s it e b e g und'§ 23 Bauivo) Hochstamnige obstbdune:
2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unterschritten werden, fiir Doppel- vorherrschend Apfel,
3. der Planzeichenverordnung (PlanzvoO) haushdlften wird die ﬁindestgréﬁe ik SN dazu Birnen,
4. des § 5 Hess. Gemeindeordnung mit 300 gm festgesetzt . ‘ (§ 23, Abs. 3 BauNVoO) Pflaumen,
5. der auf § 9, Abs. 4, Baugesetzbuch beruhenden ; [ , Zwetschen
Hess. Verordnung vom 28.01.1977
(GVBL.I.Seite 102) in Verbindung mit § 118 HBO 5 Art und MaB der baulichen Nutzung 6.2 Ausrichtung der Baukdrper l&ngsseits 8.2 Anpflanzen von B&umen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und = Hauptfirstrichtung @ Zu verwenden:
§§ 4, 6, 16 und 17 BauNVO) (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB) Winterlinde (Tilia cordata
"Greenspire", 3xv., o0.B., 16-18)
oder Spitzahorn (Acer platanoides
3.1 Allgemeines Wohngebiet "cleveland", 3xv., o0.B., 16-18)
~ (§ 4 BauNvoO) 7. Offentliche Verkehrsfldchen e :
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) Z ke : 8.3 Anpflanzen von Strduchern als
o 3-reihige Heckenpflanzung mit
3.2 Grundfldchenzahl N standortgerechten Arten der
z.B. GRZ 0,3 ‘ Liste unter 6.1, Pflanzabstand
(§ 19 BauNVO) 3 der Strducher in den Reihen:
8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die 1,50 m, Abstand der Reihen zu-
VERMERK DYS KATASTERAMTES : 3.3 GeschoBfl&dchenzahl Erhal?ung von Bdumen, Strduchern und einander: 1,00 m.
03 z.B. GFZ 0,5 sonstigen Bepflanzungen
’ (§ 20 BauNVO) (§ 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB) 8.4 Anpflanzung von Einzelb&umen auf
privaten Grundstiicken
I 3.4 Zahl der Vollgeschosse 8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
0. ' z.B. I ' Auf jedem Baugrundstiick ist mind.
(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2.
Es wird bescheinigt, [dap die Grenzen und Bezeichnungen der sind Neuanpflanzungen nur mit standort- Ordnung zu pflanzen und zu pflegen.
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach Wenn im Rahmen der HBO Dachgeschosse als gerechten Gehdlzen, Bliitenstrduchern
dem Stand vom _A9.0%.1993  ubereinstimmen. zusdtzliche Vollgeschosse anzurechnen und Obstbdumen. 9. Umgrenzung von Fldchen fiir MaBSnahmen
sind, koénnen diese im Wege der Ausnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Fulda,den A0.02. 1963 per Landrat des Landkreises Fulda zugelassen werden, sofern die festge- Als Strducher und Heister: wicklung Vcl)n Natur und Landschaft
: - Katasteramt - ] setzten Grund- und Geschof3fldchenzahlen HaselnuB (Corylus avellana) T T FeFoT] (§ 9, Abs.1, Nr.20 BauGB)
Im Auftrag : , nicht iliberschritten werden Kornelkirsche (Cornus mas)
085 BN . o Hartriegel (Cornus sanguinea) Die im Bebauungsplan umgrenzte Fl&che
;(g:”‘NKRE;\\ /iii’f?“*;ff:z, Feldahorn (Acer campestre) ist als Dauergriinland mit Obstbestand
\ L 1 X ﬁ?§E~ it : As Stellplidtze Hainbuche (Carpinus betulus) anzulegen und zu pflegen. Je 65 gm ist
" e ¥ . Flir jede Wohneinheit sind zwei Stellplat- : ' Wildrosen (z.B. Rosa canina) mindestens ein hochst&mmiger Obstbaum,
5 oanX v/ ze vorzuhalten. Liguster (Ligustrum vulgare) bevorzugt Apfel, zu pflanzen.
i i el _ Salweide (Salix caprea) ' Die Wiese ist extensiv zu pflegen, d.h.,
\ o Y Schlehe (Prunus spinosa) nicht zu diingen. Mahden sollen ab Juli
\ i : - Faulbaum (Frangula alnus) abschnittsweise erfolgén,™um einen hohen
@ 3 . 5. Bauweise : Grenzlinienanteil zwischen kurzen und
: (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, ungemdhten Graspartien zu erreichen.
\ Abs. 1-2 BauNVoO) : Mindestanzahl der Abschnitte: 2
\ 3 4

Verfahrensvermerke

TEIL B
2.3 Einfriedung
fuiegégdglgggigguggeger Grundstiicke sind 1. Die Gemeindevertretung hat am ............ 00 B04;e 4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am ..»FEB. 1983

s i Besondere VOrsc§r££ten iber die HuBere - Rel%~ und. Metalizlune ehne Ssckel mit g;f;;iié:ngbgzzh?ggzggngsplanes Nr. 1 "An der Gadenwiese", gzzzﬁibaggggigézgegr. 1 "An der Gadenwiese", OT Keulos, als

Gestaltung baulicher Anlagen vertikaler Gliederung und einer max. Der Beschiuf wurde ain ... LU R . restiblich = .

(§ 118, Abs. 1, Nr. 1 HBO) H8he von 1,30 m zu verwenden. bekanntgemacht Elwsell. den 1.5, FEB.. 19

. Zu 6ffentlichen Fl&chen sind Einfrie- ’ : B P T

1.1 Dachform und Dachneigung . dungen nicht zul#ssig. xinsell. dek 1 5 FEB 1

Als Dachform ist innerhalb des Geltungs- . el e M T

bereiches des Bebauungsplanes nur das Lind sand d

geneigte Dach zulédssig. ENE RARYR A NEAe Nus

Die zuldssige Dachneigung wird mit mind. Empfehlung:

40° festgelegt.

1.3 Dachgestaltung Fiir alle Grundstiicke wird die Sammlung von Ber Birgermelster
; . Niederschlagswasser, das von den Dachfl&@chen der
1.2.1 Als Dacheindeckung sind rote Ziegeln Gebdude abflieBt, in Zisternen fiir Toiletten und
E zu verwenden. Gartenbewdsserung empfohlen. Die erforderliche _ _ e
o S dka & 1 A SpeichergrtBe der Zisternen sollte mind. 2 cbm o F Anzeigenvermerk des Regierungsprédsidenten
+2.2 Fir die Gestaltung von Dachgauben ist betragen.Sofern die Bodenverhdltnisse dies er- : e s p g ey 0 R B Lot . L
die Dachgaubensatzung der Gemeinde zu- mﬁglighen sollen Mdglichkeiten fiir die Ver- 2. Die Beteiligung der Biirger gem."'§ ,3 {1 BAuGB an diesem Das A.':;W""*"""’“ez“-h“‘ Abs. m*umunhm‘uhﬂ-
beachten. sickerung,des nicht zu Brauchzwecken genutzten Bauleitplanverfahrern wurde am ....f;:,...f..;;”ortsgbllch Die Verletzung von R swyuhihn gﬁ_ g...m:g:lv/.l';1
: . Niederschlagswassers vorgesehen werden. bekanntgemacht. N e o T ) Verfiigung vom Az.: 34- IUNZEL.-
1.2.3 Diese Regeln gelten sinngemd@B auch Diese gekanntmaffaﬁgﬂﬁ?thlglt den Hinwels, daf3 die Blirger ia
fiir Dacheinschnitte zur Ausbildung Zzur Minderung der Bodenversiegelung soll fiir die der—Zeit—wvemdm ..o .0 UL, bES——r . Gelegenheit zur Reglemn'gsarﬁﬂsldh{m Kassel
von Dachterrassen bzw. Loggien. Hoffldchen, Stellpl&tze und Garageneinfahrten eine KuBerung und Erérterung des Entwurfes haben. - - m Auftrage:

breitfugige Pflasterung vorgesehen werden.

Kiinzell, den .. L 5”231993 e
1.3 Maximal zuldssige Drempelh&he i

Zulédssig ist eine maximale Drempelh&he

von 1,00 m. Die DrempelhShe wird gemes-

sen von der Oberkante GeschoBdecke bis NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE:
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit ' '
AuBenkante Fassade.

©

O

M
: - : 6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
- Besondere Vorschriftea liber c!ie gartae- &N FACESLASNInE L ; Nr.1l "An der Gadenwiese", OT Keulos, wurde gem. § 12 BauGB UBERSICHTS N M1]0000
rische Gestaltung der Grunstiicksfrei- ' am ...+ N 1883 . .. ortsiiblich bekanntgemacht. PLA 4y
flachen 3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort
(§ 118, Abs. 1, Nr. 4 und 5 HBO) "An der Gadenwiese", OT Keu%ﬁs,zhﬁé iiber die Dauer eines der Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr.1l "An der Gaden
; ; : _ Monats vom .25 40V, 4392 . bis . ZB8.0EL..19%2.. einschlieBlich wiese", OT Keulos.

Dliigigngzzﬁiggfre1fé§:he3nzéng girt- : Parzellengrenze vorhanden 6ffentlich ausgelegen. 17, NOV. 1992 Mit diéser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr.l iy
ne ulegen und zu terhalten, Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am ...5°0. W9, ... "An der Gadenwiese", OT Keulos, rechtsverbindlich.
AE Y3 Maw Dlsbas sistnit ortsiblich bekanntgemacht worden. , ' GEMEINDE KUNZELL 0T KEULOS LANDKREIS FULDA
Die Gestaltung, Bepflanzung und Pflege " 1 5 FEB. 1993
muf3 landschafgégergcht erfglgen. N Geplante Grundstilicksgrenzen TERIR 5. Shan
Es diirfen keine NadelgehSlze verwendet
werden.

BEBAUUNGSPLAN R 1
DER GEMEINDE KINZELL

"AN DER GADENWIESE”

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler

(Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen
und andere Funde) entdeckt werden, sind diese
nach § 20 DSchG unverziiglich der Unteren




