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Das Planungsgebiet umfaBt folgende Flursticke der Flur 3 der Gemar-

kung Engelhelms: 71/3 teilweise, 72 teilweise, 106/2 teilweise,
106/3 teilweise , 58 teilweise

Ma@Bstab: 1 : 1000
Bearbeitet: Bauabteilung der Gemeinde Kiinzell im Januar 1985

Rechtsgggndlggen:

1. Bundesbaugesetz in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949)
2. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBl, I S. 833)

3. Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763)

Festsetzung zur_zeichnerischen Darstellung:

1. Anwendungsbereich

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzung ist durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgelegt. A

2. Ausnutzung, MindestgrdBe der Grundstiicke

Die Ausnutzung der Grundstiicke ist sowohl durch die Baugrenzen
als auch durch die Grund- und GeschoBfléchenzahl geregelt. Fiir
das MaB der baulichen Nutzung ist die kleinste der beiden Fest-
setzungen maBgebend. Die MindestgrdBe der Grundstiicke betrigt
fiir Doppelhduser 300 m?, sonst 400 m?.

3. Geb#@udehihen, Dachgeschof

Die max. Gebdudehthe betrdgt 4,50 m. ‘ ,
Die Geb&udehthe wird gemessen vom Schnittpunkt des natiirlichen
- Geldndes an der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachfléche.
Wenn im Rahmen der HBO vom 16.12.1977 das DachgeschoB als zu-
-sétzliches VollgeschoB anzurechnen ist, kann dieses im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten GRZ und
GFZ nicht Uberschritten werden, die Anordnung der vermehrt er-
forderlichen Einstellplétze sowie ein angemessener Griinfléchen-
anteil auf dem Grundstiick gesichert sind.
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Socke lhche

Festsetzung der Geb&udeanordnung talseitig der ErschlieBung:
die Hbhe der OK-Fertigdecke darf max. 0,50 m vom zugehérigen,
befestigten Verkehrsfldchenrand bezogen auf den Hauszugang ab-
weichen. Die Sockelhthe darf bergseitig max. 0,50 m nicht iiber-
schreiten. R

Garagen

Garagen sind - auch bei festgesetztem Bauwich - an der Nachbar-
grenze zulédssig. Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke
an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgarage
mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Dabei darf die
Lénge der einzelnen Garagen 6,50 m und eine max. Traufhihe von
2,50 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der Garagen von der
6ffentlichen Verkehrsfliche aus richtet sich nach den Bestim-
mungen der GaVO0 vom 15.05.1977. Er muB mindestens 5,00 m be-
tragen. Fir Einfamilienhduser sind zwei Stellplétze je Wohnung,
davon mindestens eine Garage, nachzuweisen; wobei der Stellplatz
nicht unmittelbar vor der Garage ausgewiesen werden darf. Fiir
Mehrfamilienh&user sind 1,5 Stellplédtze je Wohnung anzulegen.
Bei Einreichung von Bauantrégen ist gleichzeitig auch die Lage
der zukiinftigen Garagen und Stellplétze nachzuweisen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind nicht
zuléssig. Ebenso wird das Halten von Haustieren wie Schweinen,
Ziegen, Schafen und gleichwertigen Haustierarten im Planungsge-
biet untersagt.

Dacheindeckung, Solaranlagen

Dem Charakter des Ortsbildes angepaBt, darf die Dacheindeckung
nur in roten oder braunen Dachpfannen erfolgen. GroBflachige
Wellplatten sind unzulédssig.

Solaranlagen sind nur als kleinteilige Elemente mit matter, ge-
tonter Oberfléche zulédssig. . ;

Dachaufbauten

Dachaufbauten diirfen héchstens 1/3 der Dachlénge betragen und
missen vom Ortgang ein Mindestabstand von 1,50 m einhalten, bei
einer max. BauhBhe von ebenfalls 1,50 m. Der héchste Punkt der
Dachgaube oder der Dachaufbauten darf max. 2,25 m iiber der zu-
gehérigen GeschoBdecke liegen.

Héhenlage

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind vom Grundstiickseigentiimer
zu dulden, soweit dies zur Anpassung der Verkehrsfliche an das
vorhandene Gelénde erforderlich ist.

Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich (¥ 0,50 m)
geéndert werden.
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Vorgartengestaltung

Vorgédrten sind als zusammenhéngende Griinfldchen zu gestalten

und zu unterhalten. Dabei sind bevorzugt Laubb&dume zu pflanzen,

die in den GrdBen den Grundstiicksfldchen entsprechen. An StraBen-
einmindungen darf die Bewuchshdhe von Gartenpflanzen 0,80 m nicht
iberschreiten, mit Ausnahme von hochstdmmigen Laub- und Obstb&umen.

Vorgarteneinfriedigungen
Vorgarteneinfriedigungen sind unzulédssig.

Griinfléachen und Gehdlzanteil

Mindestens 75 % der nicht iliberbauten Grundstiicksflache sind als
Garten oder Grinfldche anzulegen und zu unterhalten.

Diese Flédchen sind zwecks Einbindung in das freie Landschafts-
bild - insbesondere gegen das AuBengebiet - ausreichend mit
Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen. Auf je 100 m? Grund-
sticksfreifléche sind mindestens ein Baum oder zwei Strauch-
gruppen anzupflanzen. Auf jedem Baugrundstiick ist jedoch
mindestens ein hochwachsender, standortgerechter Laubbaum

oder ein hochwachsender Obstbaum anzupflanzen und zu unter-
halten. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen - wie in der
zeichnerischen Darstellung und der Zeichenerkldrung festge-
legt - sind vom Grundstiickseigentimer auszufiihren und zu
unterhalten. Anpflanzbindungen werden auf die restliche Be-
pflanzung der Grundstiicksfreifléche angerechnet.

Miilltonnen

Milltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, da sie von
der StraBe aus nicht sichtbar sind.

1) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 OT Engelhelms
"Am Luhnfeld" wurde.durch dLé’Ggmqindéyerttetung beschlossen
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2) Der Planmt“.u-r.f hat. (in:.:d'.ér Z.e.:i‘.t- ’G:Om .—'. L L L B B B B N I IR B A )
bis ..... 0 04 85, .., .. &ffentlich ausgelegen.
Dies wurde am .....2.6.02.85......... artsiblich bekanntge-

macht.
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3) Die GBMindBVBl‘tretmghat am -t.oozaf;qsfososoonoiooo-oo- d&n
Bebauungsplan Nr. 7 0T Engelhqlhé;"Aanuhnfeld" gemaB § 10
BBauG als Satzung beschlossen. R
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4) Bescheinigung des Katasteramtes
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der

Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iiber-

einstimmen.

Fulda, den .%QZE%QTQQQ!Qﬁ?l};

-~ Katasteramt -
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Schleicher

Der Landrat des Kreises Fulda

5) Genehmigungsver filigung

SENEHMIGT

mit Verfugung vom 14, (kt. 1985
3t -61d 04 - 01 (o1) -

Kasse!, den 14. Okt, 1985

......................

DER REGIERUNGSPRKSIDENT
Im ftrag

6)‘Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 7 OT Engelhelms
"Am Luhnfeld" wurde gem&B § 12 Bundesbaugesetz am
........5«]L.85.... ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 7 OT Engelhelms
"Am Luhnfeld" rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit
Begriindung liegt wdhrend der Dienststunden bei der Gemeinde-

verwaltung zu jedermanns Einsicht offen.

Der Gemeindevorstand

. Beigeordneter
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