LANDKREIS FULDA GEMEINDE KUNZELL OT ENGELHELMS 3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN NR. 4A "DAS BETZENFELD
VERFAHRENSVERMERKE Es wird empfohlen, das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammein und lll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE Gemarkung Pilgerzell
als_ Brauchwasser (Gartenbewasserung) zu nutzen. _ FESTSETZUNGEN Flur 6, Flurstiick 107
1. Aufstellungsbeschluss . . IBelt <;|Ie: Nutzur_lgd\:jon gachﬂ\a’\tlzahenwasse{z alsdBdr'au_'c_:I'_\wka;ser bzw. t;el der Argagzh fer hierfir notwendigen 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 29.04.2009 die Aufstellung der 3. Anderung des HSISNENNN NG S86: IIAE. VIRISMJESME LG 16 [NNEWASSIVErEnung ZU Deseren. _ (§9, Abs. 1 + 2 HBO)
Bebauungsplans Nr. 4a "Das Betzenfeld", Ortsteil Kiinzell-Engelhelms beschlossen. Baumalinahmen mit Einwirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind rechtzeitig mit dem Kreisausschuss ' -
Der Aufstellungsbeschluss gemaB §2 Abs. 1 BauGB ist am 01.12.2009 ortsublich bekannt gemacht | | Fulda, Fachdienst Wasser und Bodenschutz, abzustimmen. Die Zulassung von Erdwarmeanlagen ist SD WD xtlt::g:g: ——
worden. aus_geschlossen, um nachtgnhge Auswirkungen auf die Tr|nkyvassergemnnqusanlagen zu vermeiden. . Fisshdash
Drainagen dirfen Uber die Grundstiicksentwésserung nicht an den Mischwasserkanal der 6&ffentlichen FD PD . :'f o ::
S - i , ; . Kanalisation angeschlossen werden. Die Sicherung der Geb&ude gegen driickendes Wasser ist durch —— _
2. Fﬂi'hze.“.:'ge Beteiligung der f?ffentllchlgelt gemat §3 (1) und der Behorden §4 (1) BauGB entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weilRe Wanne) zu gewéhrleisten. Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Kunzell.
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 02.12.2009 bis 18.12.2009 stattge- 5 . - : o 1 : ot . .
funden. Die frihzeitiae Beteili dir Bahdrdan hatini der Zait 24.11.2009 bis 29.12.2009 Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, fir die flexible telekommunikationstechnische Anbindung des 2. Trauf-/Attika- und Gebiudehdhen
ovier A Z0nge RENRgLNg S8 RNSIEON NALN S61 LT VO 25,11 I <h e Gebédudes an die vorhandene Telkommunikationslinie ein Leerrohr bis zur Grundstiicksgrenze/Gehweg zur e . ply
stattgefunden. Verfugung zu stellen. bgl Déachern m:f SD unq WD gilt:
. . Fir das Stromversorgungsunternehmen besteht ein Leitungsrecht fiir erforderliche Kabelverlegungen in den Die max. Trauthdhe betr agt 6’50".1.’ N
3. Offentliche Auslegung . N . . gemessen vom Anschnitt des natirlichen
; ' . privaten und éffentlichen Verkehrsflachen. . .
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gemag § 3 (2) BauGB am 29.04.2010 zur 6ffentlichen Gelandes auf der Talseite des Gebaudes
Auslegung beschlossen. bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit Nachrichtlich abemommen
Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer OK Dachhaut. Die max. Firsthéhe betragt [ . Gmmbm_{".g% :;nsamn
derselben und dem Hinweis, da® Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8,00m und wird gemessen lotrecht vom
C tblich im K natirl. Gelénde in Firstmitte bis OK
i(()gn;sego %folgte gemaR § 3 (2) BauGB ortsiublich im Kunzeller Amtsblatt Nr. 18/2010 vom 1.  Grenze des Geltungsbereichs (§9, Abs. 7, BauGB) Dachhaui n
Die éffentliche Auslegung des Entwurfs mit Erlduterungsbericht auf die Dauer von mindestens einem e 3 bei Pultddchern gilt:
Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 12.05.2010 bis einschlieRli .06. ) Die max. Traufhéhe betragt 6,50m, Nachrichtiich Gbermommen
gemessen vom Anschnitt des natarl. " r:u;:-c:!lan Neds
2. Artund MaR der baulichen Nutzung Gelandes auf der Talseite des Gebaudes SRS SRR
(§9, Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
OK Dachhaut. Bei gegeneinander
Alligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) héhenversetzten Pultdachern betragt die
{7 Juni 2010 Zulassig sind Wohngebaude gem. §4, Abs. 2, 1 - Gem. §14 BauNVO sind Nebenanlagen Hoéhe des héheren Pultdaches max. 8,00m,
Kinzell, den il Enl Meinecke, Burgermeister zur Kleintierhaltung nicht zuldssig. Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §4, gemessen lotrecht vom natirl. Gelande bis
Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher unzulassig. zum Schnittpunkt Mittelwand mtok |\~~~ g | |=® NG
3. Bauweise (§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB) i o -
4. Satzungsbeschluss und Inkrafttreten Im gesamten Geltungsbereich ist ausschlieRlich die offene Bauweise zulassig (§22 BauNVO). Die max. Attikahhe betragt 7,50m, Externer Kompensationsbedarf, Bereich 1 WA "
Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2010 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB sowie die gemessen vom Anschnitt des naturlichen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO 2002 als Satzung beschlossen. Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Gelandes auf der Talseite des Gebaudes , : .
Der Satzungsbeschluss wurde am 28.09.2010 im Kinzeller Amtsblatt Nr. 39 vom ortsiiblich bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit / /\ e Gemeriaing Distershausen 19 (oR2) (or2)
bekanntgegeben.Die Bekanntmachung erhielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in OK Attika. Bei einer 2-geschossigen / S/ e / Flur 5, Flurstiick 28/2 2 7
den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachdach-Bauweise muR das obere I (otene /ED ~
Grundstiicksflidchen GeschoR in Bezug auf das darunter d ) SD U WD, . ot e . 60/
(§9, Abs. 1, Nr. 2, 15, 20, 21, 22 BauGB) liegende GescholR mindestens auf einer THueets THuseeis Attikaraisons zmax :='rstll VSVDD o
- 0 - i 2 b p irst-
41 Baugrenze 42 Lettungerechte fr Tl s el o WA 0L TR P
(8§23, Abs. 3 BauNVO) T ORI @ IR O RIE X geplante Strom- 1.E0m Burliiastitaain ’ =8,00m =8,00m 1,50 mbeill |<329,00 m&.N.N FD . il
versorgungskabel ’ g ’ I l l
Kanzell, den 18 Meinecke, Birgermeister 3. Ma der baulichen Nutzung
’ BN 5. Verkehrsflachen (§9, Abs.1, Nr. 11 BauGB) (§16 BauNVO) N
. . 5.2 Privatweg 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
: 5.1 offentliche Verkehrsflache wassergebundene 0,6 Geschossflichenzahl (GFZ)
VORBEMERKUNG L Wegedecke Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
. _ /
Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: 5.3 Bdschungsflichen IV. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ Ve
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Rllaeg::L:rzzgez}ts::ggindnirr?at:zzird:r:gf:mig; lg:]: :srtilj: :liw:greg:gglrlct’?;z:: ﬁ:;sg?nu;t ;:g::l dl"ennd g::_?wzlgﬁ EJ;;EGVEOﬂNNDAf_gg "o Ny / 4 Vgl ¢ VARG U o RN . 2
2414), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 01.01.2007 Disc &t auist T den Hiitschation sist Randsiaiaruml Funismsnten ven Lichniastsn. Veikabre: md Externer Kompensationsbedarf, Bereich 2 7> - > Extere Kompensationsfische | 27 ik Avalt
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Hinwgisschil Pl ’ UND LANDSCHAFT GEM. § 9 Z (Bereich 1) fur Bebauungspian
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) ) (1) 20 BauGB Ql T 2« >
4. Hessische Bauordnung (HBO) 6. Stellplitze und Garagen (§9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 1. Soweit die Erfordernisse es zulassen, sind Hof- und Parkplatzflichen sowie Flachen fiir Privatwe i W Ge'*“"gsberevch B £ e B
b ] . o . ’ ! S ge mit \4361 | )
5. Bundt_esnaturschutzgesetz (BNatSchG) Es c'g;lt dlg Stegplatzu:atzuggd deSrt (Isle:ngndé Kinzell. Flt.ntr Ijeq? Wohnung ist die Anzahl der Stellplatze nicht bodenversiegelnden Materialien zu befestigen. Zuldssig sind wassergebundene Wegedecken, _Beblg::asg::fe%“ v?h;w 8/ L (5 “&\
6. Hessisches Naturschutzgesetz HENatG) RACRZILVGISEN, GI0-AUTGRING GOF SIONPIIESIELRG ZU- SFMITieIN-1ot. weitfugige Pflasterung, Rasengittersteine, Schotter-rasen, Porenpflaster o.4. 7 ’ =N ‘
. . - - e 7. Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen 8. Mindestgrundstiicksgrofen 2._ Der Oberboden ist zu Beginp aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und einer o ¢ e ! i et
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von  (§9, Abs. 1, Nr. 3 BauGB) sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. . . F ,‘ By / ' BTTA ~532?§“2t2 :fner gebauungsphn
Natur und Landschaft Die MindestgroBe der Grundsticke im 3. Aufgrund der Fléchenbilanz sind externe Kompensationsma3nahmen notwendig. In der Gemarkung - = )
= Geltungsbereich fir ein Einzelhaus wird auf Pilgerzell, Flur 6, Flurstiick 107 soll auf einer Ackerflache ein naturnaher Laubmischwald angelegt werden.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 500 m? festgesetzt, fir eine Doppelhaushilfte In der Gemarkung Dietershausen, Flur 5, Flurstiick 28/2 wird Griinland zu einem Feldgehélz umgewandelt.
auf 300 m2. Diese Kompensationsfliche liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Il, fir die Gewinnungsanlage "Brunnen .
Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer Dietershausen”. Die Malnahmen sind auf dieser Flache in ausreichendem Abstand vom Fassungsbereich, G E M E I N D E K U N Z E L L
\/ mindestens jedoch 5 bis 6 m von der Umz&unung des Brunnenflurstiicks entfernt, vorzusehen, so dass eine Or‘t t l K . " E |h l
5/2 9. Beschriankung der Anzahl der Wohnungen (§9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB) Unterhaltung des Fassungsbereichs nicht beeintrachtigt wird und die jederzeitige Kontrolle der Stel n - N ms
Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen, je Doppelhaushiilfte je 2 Wohnungen zulssig. Beschaffenheit der Zaunanlage uneingeschrankt durchgefiihrt werden kann. unze ge €
Gebaude - Bestand . .
Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (aufgrund der Ndhe zu Schloss Fasanerie) V. PFLANZBEDINGUNGEN UND PFLANZGEBOTE GEM. § 9(1) 25 BauGB a5
1. Dachgauben . o ) 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4a
" . Pflanzbindungen und Pflanzgebote fiir die privaten Grundstiicke e -
) _ In der dargesteliten Flachenumrandung durfen nur Dachgauben nach Norden ausgebildet werden. | | Aufjedem neu zu bebauenden Grundstiick ist je angefangene 75 m? versiegelter Fléche mind. 1 grofkro- Das Betzenfeld
| Vorschlag Grundsticksgrenzen - ohne Rechtsbindung Dachgauben nach Siiden sind ausgeschlossen. Die Ausfihrung der Dachgauben richtet sich nach der | | higer einheimischer Laubbaum bzw. hochstzmmiger Obstbaum lokaltypischer Sorte zu pflanzen. Die Min-
Gaubensatzung der Gemeinde Kanzell. destgréRe der Pflanzen fiir den privaten Bereich muB sein: bei hochstammigen Badumen =3xv, Stammum-
a3 fang 18-20 cm -
) . . ) .. Dachgauben nur nach Norden méglich S A T Z U N G S = Uro €2 bi :
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, sind diese dem Landesamt fiir Denkmlapflege VL. SONSTIGE FESTSETZUNGEN v biro k2 architekten
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich P L A N
anzuzeigen. Aufgrund der N3he zum nationalen Kulturerbe "Schloss Fasanerie” sind 2. Photovoltaik Die Leitungen entlang der StraBen sind von Gehélzbepflanzungen und Einfriedungen freizuhalten. Palais Buseck Bonifatiusplatz 4 36037 Fulda
bauordnungsrechtlich und gestalterisch keine Abweichungen oder Befreiungen méglich. Die fiir ein Im gesamten Geltungsbereich ist die Ausfilhrung von Photovoltaikanlagen untersagt. Es wird empfohlen, Niederschlagswasser von den Dachflichen zu sammeln und zu nutzen (z.B. T 0661 29167 40 F%661 29167 39
Bauvorhaben eingereichten Bauantragsunterlagen werden dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen 3. Dachdeckung Grinanlagenbewésserung etc.). Zusétzlich wird empfohlen, Flachdacher mit einer Neigung von weniger als M1 :1.000 Stand: Juli 2010 architekten@buerok2.de
in Wiesbaden vorgelegt. Bezuglich der Dacheindeckung sind im Geltungsbereich nur naturrote, nicht glanzende Ziegel zulassig. 8° extensiv zu begriinen.




