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GEMEINDE KUNZELL

BEBAUUNGSPLAN NR.14 "GRUMBACHWEG"
ORTSTEIL DIRLOS

A. PLANZEICHENERKLARUNG
GemanR §2 der Verordnung lber die Ausarbeltung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

Planzeichenyerotdnung 1990 (PlanzV/90)

Art der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB)
- Aligemeines Wohngebiet (54 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ) GeschoBfléchenzahl (GFZ)
0.3 | (519 (4)3 BauhVO) (520 (2) BaulvO)

Zahl der Vallgeschosse als Hchstmat
I | (20 (1) Bautvol

Bauweise, Baugrenze (59 (1) 2 BauGB)

offene Bahwaisa Baugrenze
? (§22 (1) BauNVO) (523 BauNlvD)

nur Einzel- und Doppelhéuser zulfissig
A (8§22 (2) BauNlVO)

SD  Sattéldach PD Pultdach

kwp Kriipbelwalmdach vPD  versstztes Pultdach

WD Walmdach PyD  Pyramidendach/ Zeltdach

Verkehrsflchen (59 (1) 11 BauGB)

- StraBenverkehrsfliche (59 (1) 11 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 (1) 13 BauGB)

T Tslhknmmunikuﬂﬂnslaiiung
(unterirdisch)

Griinfléchen (89 (1) 15 BauGB) ‘
Dffentliche Griinfliche
(88 (1) 15 BauGB)

Planuhgen zum Schutz, ur Pfladi und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 20,25 BauGB)

Zweckbestimmung "Streuobstanlage"

T Umngrenzungvon Fléchen filr MaRnahmen zum
- :\grg:{lia)n;;navo%:,atken H H  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
e LT T+ und Landschaft (59 (1) 25 BauGB)

Laubmischwaldpflanzung
natutnah

Sonstige Planzaichc‘in (89 (1) 15 BauGB)
1 Grenze des réumlichen Geltungs-
E bergiches des Bebauungsplanes
(9 (7) BauGB)

Hinwais;

\C\%—J Flursiﬁckagrenze und -nummer il Griinland

g Gebéude und Geb&udenummer

NUTZUNGSSCHABLONE

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung

Griindfléchenzahl GaschanIlchnnzahl

Dachneigung Bauweise

Dachform Hausform

Zah! der Vallgeschosse als HichstmaB

Vorbemerkungen

Dieser Eebauuh'gsplan y;/ird aufgestellt auf der Grundlagé néchfglgender Bestimmungen:

1. Baugesetzblich (BaUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutiungsvarordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 .1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch: Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitiorien und der Ausweisung und
Bereltstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

8. Hessische B:auordnung (HBO 2002) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548) , 3 !

4. Verordnung liber dié Ausarbeitung der Bauleitplanie und die Darstellung des
Planihhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV090) i.d.F. vom 18.12.1990

- (BGBI. 1. 1991 S. 58) j |

6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851) : , ‘ ;

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002, zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22,12.2008 (BGBI. | S. 2986) ‘

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vorn 06. Mal 2005 (GVBI. | 8. 305), zuletzt geéndert durch

das Gesetz vom 19. November 2007 (GVBI. | §. 792)

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzuhg

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe

-Nr. § Tankstellen

nicht zulassig

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) 1 BauGB werden durch eine Nutzungsschabldne
im Baugebiet festgesetzt. ‘ ‘

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Hdhe baullche‘r Aniagen (gilt nicht fur Géragen und Nebenanlagen)
Bei Satteldéchern, Pyramidendéchern (Zeltdéchern), versetzten Pultdéchern, Walmdéachern, und
Kriippelwalmdéchern:

Die maximale AuRenwandtraufhéhe betréagt 7,50 m. Die AuRenwandtraufhéhe wird von der
natlirlichen Geléndehdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachfléche gemessen.
Die maximale Firsthéhe betragt 10,50 m. Als Ausgangspunkt fiir die Ermittlung der Firsthdhe gilt
ebenfalls die natlirliche Geléandehéhe.

Bei Pultdachern:

Die rrjaximalé, Gebaudehshe betrégt 8,00 m. Die Gebﬁudehéhe wird von der natirlichen
Geldndehdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.

1.3 ﬁauwelse

GeméR § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstﬁ&ksﬂﬁchen

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt. Diese Eaugrehien sind fir
Nebeénanlagen Unverbindlich.‘

1.5 Flachen fiir Aufschiittungen, A’bgrabun‘gen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkarpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Strdllengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungqn oder Aufschﬁttungen auf dem
Privatgrundstiick zu dulden, soweit sle zur Herstellung des StraRenkbrpers erforderlich sind.

1.6 Hauptversorgungs- und Hauptﬁbwasserleltungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 bauGB)

Haubtversorbungs- tjnd Hauptabwasserleitungen sind vorhanden.

1.7 Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwlrischaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Drainagenwasser, Dachflachen- und Oberflachenwasser diirfen nicht, auch nicht iiber die
Grundleitungen, an den Misqh- bzw. Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, da die ..
Entwasseru ra‘g:‘des‘ ‘Gebietes zwingend im Trennsystern zu-erfolgen hat. Dabel ist zu beachten] -
dass die vorhandene Regenwasserleitung zum Teil sehr flach liegt. Erforderlichenfalls hat die
Sicherung der Gebéude gegen driickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
(schwarze oder weillé Wanne) zu erfolgen.

2 G'(ﬁnordr{erische Fe‘stsetzunger{ (§9 Abs.1 NR. 20 und 25 BauGB)
2.1 MaBnahmen fiir Baugrundstiicke

2.1.1 Bodenversiegelung (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) ‘ o

Der Anteil wasserundurchléssiger Fldchen ist auf ein MindestmaB zu beschrénken. Zur
Flachenbefestigung von Zuwegen, Stellplatzen usw. sind groRfugige Pflasterbelage,
Rasengittersteine, Sthotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

242 Unbebéuter Grundstuicksbereich , ‘ .
Mindestens 80% der hicht (iBerbauten Grundstiicksfldche ist als Gehdlz- oder Griinfldche (Wiese,
Rasen, Staudenbeet etc.) odér als Gartenfléche zu gestalten.

2.1.3 Grundstiicksubergreifende Heckenbepflanzung ‘

Parallel zu der westlichen und siidlichen Aufengrenze des Bebauungsplanes ist auf den
Baugrundstiicken ein mindestens 2- reihiger Hecken- und Gehélzriegel anzupflanzen (Pflanz- und
Reihenabstand 1 m). Hierfiir ist ein Korridor mit einer durchgéngigen Breite von 4m innerhalb der
privaten Grundstiicke vorgesehen. Zu verwenden sind Straucher (Qualitt: Heister 100 — 150 cm
Héhe) der Pflanzliste 2.4.3 sowie Baume (Qualitat: 2 x v., 8-10 cm STU) der Pflanzlisten 2.4.1 u.
24.2.

2.2 MaRnahmen im Bereich &ffentliche Griinfliche

Die Flache ist mit hochstdmmigen Obstbaumen der Pflanzliste 2.4.2 (Qualitat mind. 2 x v., 8-10
cm STU) im Pflanzverband 12 x 12 m zu bepflanzen. Ein Erhaltungsschnitt ist mindestens alle 5
Jahre durchzufiihren, das Schnittgut ist abzutransportieren.

Die Anwendung von Diinger und Pestiziden ist unzulassig. Die Wiese Ist 1x jéhrlich ab Mitte Juni
zu méhen, Das Mahgut ist abzutransportieren.

2.3 MaBnahmen fiir Teilgeltungsbereich 2

Neusnlage eines naturnahen Laubmischwaldes

Auf der dargestellten Fléche innerhalb der Ge‘markung Pilgeriell, Flur 6, Flurstiick 107 teilweise,
wird. ein naturnaher Laubmischwald entwickelt. Die bisherige Ackerflache wird hierzu unter

Verwendung von heimischen, standdrtgerechten Gehélzen (vgl. z. B. Pflanzliste 2.4.1) bepflanzt.
Die Flache besitzt eife GroRe von 1500 m2.

2.4 Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

2,4.1 Laubbdume : |

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilla cordata),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Mehlbeere (Sorbus aria)

2.4.2 Obstgehdlze , : ‘ “

Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase Birnen: Griine
Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poileau Kirschen: Biitthers Rote Knorpelkirsche,
Hedelfinger sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschgen

2.4.3 Strducher und Heister | |

Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas),

Feldahorn (Acer campestre), Wildrosen (z.B. Rosa caninea), Hainbuche (Carpinus betulus),
beresche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Holunder (Sambucus nigra), Schlehe

(Prunus spinosa)

25 Zuordndng von Ausdlelchsmannahmen

Die unter den Punkten 2.1.3, 2.2 und 2.3 der textlichen Féstsetzun‘gen aufgefiihrten MaRnahmen

werden dem Gesamteingriff des Planungsgebietes zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

3, Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § B1 HBO)

3.1 Dachform und Dachélndeckung

Im Baugebiet sind Sattel-, Pyramiden- (Zelt-), Walm- und Krﬁppeiwalmdécher mit einer
Dachneigung von 32°- 48° zulassig.

Ebenfalls zuldssig sind Pultdécher mit einer Dachneigung von 10° 20°.

Versetzte Pultdéacher voh Hauptgébéuden sind mit einer bachneigdng von 10°- 48° zulassig

An das Hauptgebéude ah'gebauteGaragen uns sonstige Nebenanlagen haben sich an der
Dachform des Hauptgebédudes zu orientieren. Flachdacher bei Garagen und Nebenanlagen sind
nur als begriinte Décher zuléssig.

Doppelhéuser sind mit einheitlichér Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziégelformate
und -farbe) auszufiihren.

3.2 Dachaufbauten

Es gilt die Satzung Uber die Gesfaltung von Dachgauben der Gerheinde Kiinzell. Dachaufbauten
fur Solaranlagen sind zuléssig. Sie habeh sich an die Dachneigung anzupassen.

3.3 Stellplatze

Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Kiinzell.

3.4 Abfallbehiltnisse

Fir alle béweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Stahdort vorgesehen
werden, der durch Einfriedung oder Anpflanzung straRenseitig nicht einsehbar ist.

3.5 Einfriedungen

Pflanzlisten nach Punkt 2.4.3 anzulegen. Zur Einfrieding sind:Maschendrahitzaune;
Holzlattenz&une oder &hnliche Produkte ohne Sockel zuléssig.

Die Grundstiicksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebéndbauweise mit Gehdlzen geman den

Die seitlichen und rﬂckwéiﬁigen Einfriedungen sind so vorzusehen, dass Kleintiere ohne
Behinderung (iber die Grundstiicksgrenze wandern kdnnen. So missen z.B. feingliedrige
Maschendrahtzdune 10 e iiber dem Boden endeh.

4, Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
4.1 Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege, oder der untéren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

4.2 Dachflichenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte einer Zisterne zugefiihrt werden und zur
Brauchwassernutzung (Toilettenspiilung, Gartenbewasserung) genutzt werden. Trink-, Regen-
uhd Bralichwassernetze sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen (§
17 Trinkwasserverordnung - TWVO - vom 21.05.201). Eine Trinkwassemachspeisung in den
Bauchwassersammelbehalter ist nur tiber einen freien Auslauf erléubt (DIN 1988 — Teil 4, Abs.
4.52). Alle Entnahmestelien, die mit Oberflache- oder Dathablaufwasser gespeist werden, sind
mit den Worten “Kein Trinkwasser" schriﬁliph oder bildlich zu kennzeichnen (DIN 1988, Teil 2,
Abs. 3.3.2) Quetverbindungen sind auszuschlieRen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwasser - bzw. Bréuchwasseranlage ist dem Landkreis Fulda
-Gesundheitsamt anzuzelgen.

4.3 GrﬁhOrdnunﬁ - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Pﬂanzhwél‘&nahnien sind in dem Bauantfag nachzuweisén (Art, Qualitat,
Sftandod).‘ Die Grundstiickseigentiimer haben die Baumpflanzungen und sonstige
grinordnerische Festsetzungen innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufilhren und mit
der Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Néuanpflénzungen sind zu pflegeh und zu erhalten. Ausgéfallene Béaume uhd sonstige
Bepflanzungen sind nachzupflanzen.

4.4 Grenzabstinde (§ 40 Hess. NRG)

Bei Pflanzungen innerhalb der Geltungsbereiche sind die gesetzlichen Mindestgrenzabstéande
einzuhalten. Bei Pflanzungen angrenzend zu landwirtschaftlichen Nutzflachen gelten die
doppelten Grenzabsténde.

4.5 Empfehlungen Deutsche Telekom

Fiir die flexible Anbindung der Gebaude ah die vothandene Telekommunikationslinie wird

é‘mpfohlen, dass die jewelligen Bauherren ein Lehrrohr bis zur Grundstiicksgrenze bzw. bis zum
Gehweg zur Verfligung stellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufﬁtellungébescﬂluss

rde von der Gemeindevertretung am 19.06.2008
am 26.08.2008 bekannt gegeben.

Der Aufstellungsbeschiuss des B
gefasst. Der Beschluss wurde

uungsplanes
Amtsblatt Nr. 35(20

.........................................

P. Meinecke (Blirgermeister)

Xreis ' \ | |

Der Termin der Blrgerbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 35/2008 am 26.08.2008 bekannt gegeben.
Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 27.08.2008 bis einschl.
19.09.2008,

3. Beteiligung der Triger ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 25.08.2008.

4. Offentliche Auslegung

Der Planentwurf mit Begriinduhg hat in der Zeit vom 26.11.2008 bis einschl. 05.01.2009 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wurde Im Amtsblatt Nr. 47/2008 am 18.11.2008 bekannt gegeben.

Der Planentwurf mit Begrundung hat in der Zeit vom 04.03.2009 bis einschl. 06.04.2009 gemaR

§§ 3 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde im Amtsblatt Nr. 09/2009 am 24.02.2009 erneut bekannt gegeben.
5. Satzungsbeschluss

am 29.04.2009 von der Gemeindevertretung als

Der Bebauungsplan wurde gem&® § 10 Be
Satzuhg beschlossen. \ \ | | |
Die bauordnungsrechtlichen Fes tsetzungen wurden gelan § 81 HBO am 29.04.2009 beschlossen.

............................................

mann Einsicht in der Gemeindeverwaltung,
uf Verlangen Auskunft gegeben.

..... R o

P. Meinecke (Biirgermelster)
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