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TEXTFESTSETZUNGEN
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch darge- 10. NATURSCHUTZFACHLICHE/ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 16.
stellten Geltungsbereich festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 26a BauGB)
A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 101 Bodenversiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Anteil wasserundurchidssiger Fldchen ist auf ein MindestmaR zu beschrénken.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zur Fldchenbefestigung von Wegen, Stellpldtzen usw. sind groRfugige Pflasterbels- 17.
11 In den als "Aligemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereichen ge, Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.
sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 6 BauNVO genannten Nutzungen
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). 10.2  Gehdlzanpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)
Entlang der Verkehrswege und zur Gliederung der Baugebiete wird das "Anpflanzen
1.2 In den Wohngebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Gebdude (Einzelhaus) von Bdumen und Stréuchern” gem. § 9 (1) Nr. 26a BauGB festgesetzt. Die Pflanzfl4-
max. nur 3 Wohnungen zul&ssig. chen sollen mit standortheimischen Laubgeh&lzen aus der Vorschlagsliste im An-
hang zur Begriindung begriint werden C.
13 In den als "Mischgebiete (MI)" gemaR § 8 BauNVO gekennzeichneten Bereichen
sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO und die in § 6 (3) Die Standorte der Bdume und Strducher kénnen fiir die Anlage von Eingéngen, Zu- und 18.
BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig (Tankstellen, Vergnligungsstitten). Ausfahrten verschoben werden.
10.3  Gehdlzanpflanzungen auf Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die festgesetzte Fldche fiir Aufschiittungen (Ldrmschutzwall) wird dicht mit stand-
ortheimischen Laubgehdlzen (Strducher, einzelne Heister) aus der Vorschlagsliste im
21 Hohe baulicher Anlagen (gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen) Anhang zur Begriindung begriint. 19.
- Bei Sattel-, Walm und Krilppelwalmdéchern:
Die maximale AuBenwandtrauthdhe betrdgt 6,60 m. Die AuRenwandtrauthéhe wird 104  Gehdlzanpflanzungen auf Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a i. V. mit Nr. 16 BauGB)
gemessen (ber natilrlicher Geldndehéhe an der Talseite des Geb&udes bis zum Die festgesetzten dffentlichen Grinfldchen werden mit standortheimischen Laubgehélzen
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfidche. Werden an der Talseite unter-
schiedliche Hohen angemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Die maximale 10.6  MaRnahmen des Naturschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Firsthdhe betrdgt 10,00 m. Fiir die Ermittiung der Firsthdhe gilt ebenfalls die talseiti- Zur naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation werden in einem Zusatzgeltungs-
ge nattirliche Geldndehdhe. bereich MaRnahmen des Naturschutzes festgesetzt (Waldumbau). Es handelt sich um
Teile des Flurstiicks 63 im Flurgebiet Weinberg inder Gemarkung Kiinzell- Dietershausen.
+ Bei Pultddchern: Auf die gesonderte Planzeichnung mit Textfestsetzungen des Zusatzgeltungsbereichs 20.
Die maximale Gebdudehohe betrét 8,00 m. Die Gebdudehdhe wird gemessen iber wird verwiesen. Die MaRnahmen sind bis spatestens Mdrz 2010 umzusetzen.
natlirlicher Geldndehdhe an der Talseite des Gebdudes bis zum Schnittpunkt der Als weitere naturschutzrechtliche Eingriffskompensation werden iiber einen stédtebaulichen
AuBenwand mit der Dachhaut. Werden an der Talseite unterschiedliche Hohen ge- Vertrag gem. § 1a Abs. 3 Satz 4. V. mit § 11 BauGB MaRnahmen des Naturschutzes auf
messen, so ist die mittlere Héhe anzunehmen. einer Waldfidche in der Hessischen Rhén vereinbart (Waldstilllegung).
3. BAUWEISE 1. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
GemdR § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel-
und Doppelh&user zuldssig. 111 MaRnahmen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz gegen AuBenldrm sind nach DIN 4109 die Anforderungen an die Luft-
} _ . schallddmmung der AuRenbauteile filr den Lirmpegelbereich Ill im “"Mischgebiet"
4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN und fiir den Larmpegelbereich Ill im “allgemeinen Wohngebiet" zu realisieren (s. Tab. 8 des
GemdR § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen sind Lérmschutzgutachtens).
fr Nebenanlagen unverbindlich. N,
Zur Beliftung dienende Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern sind im geplanten
. Mischgebiet auf der von der DiorolfstraBe abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.
8. GRORE DER GRUNDSTUCKE Wenn die Beliiftung der zur Nachtzeit genutzten Aufenthaltsrdume nur iiber Fenster
Die MindestgrundstiicksgréRe fiir Einzelhduser und Doppelhaushéliften betrdgt 400 m?, aur DiorolfstraBe mdglich ist, sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen, die eine Einhaltung des unter 1. festgesetzten Schallddmm-MaRes gewéhrleisten.
8 STELLPLATZE UND GARAGEN Zur Beliiftung dienende Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern sind im geplanten 22,
Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind entlang der dffentlichen Ver- aligemeinen Wohngebiet auf der von der Autobahn A7 abgewandten Gebdudeseite
kehrsfidchen nur dann zuldssig, wenn in Verbindung mit notwendigen Zufahrten und anzuordnen.
Wegen max. 40 % der nicht Uiberbaubaren Fldchen befestigt werden (vgl. Textfest-
setzungen 10.1). 23,
} ) ) ) B. GESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4
I FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, BauGB i. V. m. § 81 HBO)
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS ERFORDERLICH SIND
(§9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB) 12, Dachgestaltung
Von der StraBengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabung oder Aufschiittung auf Den Baugebieten sind Satteld4cher mit einer Dachneigung von 32 - 48 ° und Pultd&- 2,
dem Privatgrundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRemkdrpers er- cher mit einer Dachneigung von 10 - 20 ° zuldssig.
forderlich sind.
An das Hauptgebdude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) an der Dachform des Hauptgebdudes zu orientieren. Flachdédcher bei Garagen und
In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen filr die spétere Ver- Nebenanlagen sind nur als begriinte Dédcher zuldssig. D.
legung der Versorgungsleitungen vorzusehen. Die zustédndigen Versorgungsunter-
nehmen sind von StraBenbaumaRnahme so frilh wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate (Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen herzustellen.)
vor Baubeginn schriftlich zu unterrichten. Bei der Dacheindeckung sind gldnzende Materialien (wie z. B. glasierte Ziegel) sowie
blau und grilne Farbtdne unzuldssig. Die Dacheindeckung von deutlich untergeordneten
Alle Ver- und Entsorgungstrassen sowie Telekommunikationstrassen sind unterir- Teilfldchen des Daches (z. B. Gauben) sind auch in anderen Materialien zulds-sig.
disch zu verlegen.
) . . Doppelh&user sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung auszufiihren.
9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
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Darstellung ohne Masstab
' siehe gesonderte Planzeichnung |
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/ Grofe: 4.851 m2.
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UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 13.
Drainageleitungen diirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls

ist das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein AnschluB an den Regenwasserkanal mdglich, so hat

die Sicherung der Gebdude gegen driickendes Wasser durch entsprechende bauliche

Vorkehrungen (schwarze oder weite Wanne) zu erfolgen. 14.

16.

Dachaufbauten
Es gilt die Satzung Uber die Gestaltung von Dachgauben der Gemeine Kiinzell.
Dachaufbauten filr Solaranlagen sind zuldssig. Sie haben sich an die Dachneigungen anzupassen.

Stellpldtze
Es gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde Kiinzell.

Abfallbehéltnisse
Fir alle beweglichen Abfallbehdltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vor-
gesehen werden, der durch Einfriedung oder Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.
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Einfriedungen

Die Grundstiicksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Gehélzen gemiR
den Pflanzlisten anzulegen (vgl. Textfestsetzung 10.2). Zur Einfriedung sind Metallziune,
Holzlattenz&dune oder dhnliche Produkte ohne Sockel zuldssig.

Griinordnerische Gestaltung der Grundstiicksfiichen

Alle nicht Uberbauten und nicht fiir grundstiicksbezogene ErschlieRungsanlagen (Wege,

Stellpldtze usw.) bendtigten Fldchen der Baugrundstiicke sind gértnerisch zu gestalten.

Je angefangene 260 m2 Grundstlicksfliche ist mindestens 1 standortheimischer Laubbaum mittlerer
GroRe auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfidche zu pflanzen und zu unterhalten.

HINWEIS UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler entdeckt werden. Diese Boden-

funde sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt filr Denkmalpfiege Hes-

sen, Abt. Archdologische Denkmalpflege oder der Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
zu melden.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlastenverdéchtige Fldchen bekannt.
Werden dennoch im Rahmen von BaumaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrédchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung

fir Menschen und Umwelt ausgehen kén-nen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Abt. Staatl. Umweltamt

Bad Hersfeld als technische Fachbehorde, derGemeindevorstand der Gemeinde Kiinzell oder der Ab-

fallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Fulda zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Die BaumaRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Dachfidchenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte einer Zisterne zugefilhrt und als Brauchwasser verwendet

werden (Toilettenspillung, Gartenbewésserung).

Trink-, Regen- und Brauchwassernetze sind beim Einbau dauerhaft farblich unter-
schiedlich zu kennzeichnen (§ 17 Trinkwasserverordnung - TWVO - vom 21.05. 2001).
Eine Trinkwassernachspeisung in den Brauchwasser

sammelbehaiter ist nur uber einen freien Auslauf erlaubt (DIN 1988 - Teil 4, Abs. 4.62).
Alle Entnahmestellen, die mit Oberflichen- oder Dachablaufwasser gespeist werden,
sind mit den Worten "Kein Trinkwasser" schriftlich oder bildlich zu kennzeichnen
(DIN 1988, Teil 2 Abs. 3.3.2) Querverbindung sind auszuschlieRen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlage ist dem
Landkreis Fulda - Gesundheitsamt anzuzeigen.

Grilnordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot
Die verbindlichen Baumanpflanzungen sind mit dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitét, Standort).
Die Grundstiickseigentiimer haben die Baumpflanzungen und sonstige griinordnerische Festsetzungen

innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufiihren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und sonsti-
ge Bepflanzungen sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Entwésserung )
Erforderliche Entwdsserungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Pl4-
nen nachgewiesen.

Grenzabsténde

Bei Pflanzungen innerhalb der Teilgeltungsbereiche sind die gesetzlichen Mindest-
grenzabstédnde einzuhalten. Bei Pflanzungen angrenzend zu landwirtschaftlichen Nutzfidchen
gelten die doppelten Grenzabsténde.

Lérmschutz
Das Ldrmschutzgutachten als Anlage zum Bebauungsplan ist zu beachten (Schall-
immissionsprognose Nr. LG 01/07-A vom 07.06.2008).

RECHTSGRUNDLAGEN
Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVo),
Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
Hess. Bauordnung (HBO),

Hess. Garagenverordnung (GaVvo0)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) -

jeweils in der zurzeit der dffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebaungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Gemeindevertreteung am 18.06.2006
beschlossen. Der BeschiuR wurde gemiR § 2 (1) BauGB im Mitteilungsblatt Nr. 20/2008 der Gemeinde Kiinzell

vom 20.05.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem4R § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 14.06.2008 bis einschlieBlich

23.06.2008 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentllichekeit wurde im Mitteilungsblatt Nr. 20 / 2008
der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf geméR § 3 (2) BauGB am 13.11.2008 zur éffentlichen

Auslegung vom 26.11.2008 bis einschlieRlich 05.01.2009 beschlossen. Die fristgerechte
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis,
das Bedenken und Anregungen nur wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte

geméR § 3 (2) BauGB ortsilblich im Kiinzeller Amtsbaltt Nr. 47/2008 der Gemeinde Kiinzell vom 14.11.2008.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 26.02.2009 gemé&R § 10 BauGB und
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

(Unterschrift Biirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemédR § 10 BauGB erfolgte
im Mitteilungsblatt Nr. 12 / 2009 der Gemeinde Kiinzell vom nach BauGB
in der Fassung vom 17.03.2009.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

(Unterschrift Blirgermeister)
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