..o

39

76/23
2 18 67/7
/é/‘
U
RA
78/1 '9@;9 34/5
Z
76/3 7 34/6
24 -3.3;) _361
76
76 Kl 7% M
5 6
- + - gy,
76
7%/5 My TR 147
Gemarkung Dirlos 13 g “’“’«G,o,% . E
Qo
76/12 /)WGQ : 138/
Flur 2 2811 :
| v 14
' 0 | ] %z
I [~ ; -
\\\\\\\\\\ 9
' 1 76/10 76/9 "‘7%, __________
+ + 0 + : +7
I . y : : L.
\A 0.ED 188/10
I §
@ s
8 o
: ! o 138/14 chads
g 3 | 1:7 7/ 6 12?
I 2 f -4 I 136/16
; Y NI ] - 1025
| 138/17 S
3 |
I 1 10%
8 i
21 3 s
| 77
172 WA 0.ED|) / o
7 S i 2/1
W i 102/5
172 —
- I +
8 A L]
e 3 10173 4
o PW 1 b
' 83/1 ™
Im Kreisfeld I / 3
' \/ 136/3
| - A8 201/,
e — 7
— LW |
110/2
110/6
1 Abwassertrasse DN 400
Teilgeltungsbereich 1 £
Gemarkung Dirlos o
Flur 2 =
3 N
<3
QO
O
. T P
Geltungsbereich des Bebau-
' ~ ungsplanes "Marienh6he"
WaSchutzG Il
.............. i
..... S Al Ioichsﬂlchodr Bebau-
' ungsplanes "Marienhéhe"
..... ne
----- - S
......... \l 8
" RO R N el SRR e e e e GaRERE , TL  o R e  E
SRl T e e D e R T s s AR R CE e (R I e o e R e A
g e g SRR R e TR e UL I e e e S T
66
"§ 64/1
B
Flur 6

Ausgleichsfldche des
Bebauungsplanes Nr. 1
"In der Grumbach" ca.
3.880 m? - siidlich angyenzend
an die Ausgleichsflédche des
Bebauungsplanes "Marienhéhe"

75

62,0

13

5 Am Stueck

Teilgeltungsbereich 2 Teilgeltungsbereich 3
Gemarkung Pilgerzell Gemarkung Dietershausen

Flur 6 Flur 4
2.920 m? N 3.880 m?

-

330

Am Stueck

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung
PlanzV - Planzeichenverordnung
HBO - Hessische Bauordnung

A

01.

02.

03.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GFZ

GRZ 0,3

Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundfldchenzahl

[} Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

o. offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
e Baugrenze

. Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

landwirtschaftlicher Weg (unversiegelt)

private Grundstiickszufahrt

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

vewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - torlose Einfriedigung

Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@ Wasserschutzgebiet: Zone 2

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: begriinte Fldche - Standort Bildstock

Wasserflachen und Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

]

Vorfluter - Grumbach

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

>

(00 0]

Zweckbestimmung: Externe AusgleichsmalRnahmen
Erhaltung von Baumen
Anpflanzung von Badumen (etwaige Standortbindung)

Anpflanzen von Baumgruppen durch Stecklinge

Anpflanzung von B&dumen und Stréduchern

Sonstige Planzeichen

-z mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen und Bestandsdarstellung

zB. | Grinordnerische Festsetzungen (s. textliche Festsetzungen Nr. 2.2 und 2.3)

Geplante Parzellierung oder Grundstiicksteilung (unverbindlich)

zB. A BemafBung (in Meter)
VLGN Hdhenlinien (in Meter)
Flur 1 Flurnummer (z.B.)

Flursticksnummer /-grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

% Gebéaude

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Arten von
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen

nicht zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.1 Héhe baulicher Anlagen (gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen)

Bei Sattel-, Walm und Kriippelwalmdéachern:

Die maximale AuRenwandtraufhéhe betrégt 6,50 m. Die AuRenwandtraufhéhe wird
gemessen Uber natlirlicher Geldndeh6he an der Talseite des Gebéudes bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachfldche. Werden an der Talseite unterschiedliche

Hbhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Die maximale Firsthéhe betréagt
10,00 m. Fur die Ermittlung der Firsthéhe gilt ebenfalls die talseitige natlirliche Gelédndehdhe.

Bei Pultdachern:

Die maximale Geb&udehohe betragt 8,00 m. Die Geb&dudehéhe wird gemessen Uber
natirlicher Gelédndehdhe an der Talseite des Gebaudes bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut. Werden an der Talseite unterschiedliche Hohen gemessen,

so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

1.3 Bauweise

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und
Doppelhéuser zuldssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen sind fir
Nebenanlagen unverbindlich.

1.5 Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Straengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Privatgrundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind.

1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fir die spatere Verlegung
der Versorgungsleitungen vorzusehen. Die zusténdigen Versorgungsunternehmen sind von
StraRenbaumafRnahmen, so friih wie méglich mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich zu unterrichten.

Alle Ver- und Entsorgungstrassen sowie Telekommunikationstrassen sind unterirdisch zu
verlegen.

1.7 Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Drainagenwasser dirfen nicht, auch nicht tber die Grundleitungen, an die Kanalisation angeschlossen

werden. Erforderlichenfalls hat die Sicherung der Geb&ude gegen driickendes Wasser durch ent-
sprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weile Wanne) zu erfolgen.

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In dem privaten Zufahrtsweg (PW) im Suden des Baugebietes wird ein Leitungsrecht (3 m
Breite) zugunsten aller zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen ausgewiesen.

2.  Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 MaBnahmen fiir Baugrundstiicke

2.1.1 Bodenversiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Anteil wasserundurchldssiger Flachen ist auf ein MindestmaR zu beschrénken. Zur Flachen-
befestigung von Zuwegen, Stellpldtzen usw. sind grof¥fugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine,
Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

2.1.2 Bepflanzung

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflache ist als Gehdlz- oder Griinfliche (Wiese,
Rasen, Staudenbeet etc.) oder als Gartenflache zu gestalten.

Bis zu 200 m? versiegelter Grundstiicksfldche ist mind. ein Laubbaum (Qualitat: mind 2 x v., 10 -
12 cm STU) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Qualitét: mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU) der
Pflanzlisten 1 u. 2, zu pflanzen und zu unterhalten. Je weitere angefangene 100 m? versiegelter
Flache ist ein weiterer Baum der o. a. Arten zu pflanzen. GemaR Planzeichnung festgesetzte
Baume sind hierauf anzurechnen.

Parallel zu der stid- und westlichen AuRengrenze des Bebauungsplanes ist ein mindestens

3- zeiliger Gehdlzriegel anzupflanzen (Pflanz- und Reihenabstand 1 m). Zu verwenden sind
Straucher (Qualitat: Heister 100 - 150 cm Hohe) der Pflanzliste 3 sowie Badume (Qualitét: 2 x v.,
8 - 10 cm STU) der Pflanzlisten 1 u. 2.

25 % der Grundstlicksgrenzen der brigen Grundstiicke sind mit einem 2-zeiligen Gehélzriegel zu
bepflanzen.

2.2 MaBnahmen fiir Teilgeltungsbereich 2
Am Nord- und Westrand der Ausgleichsfléche ist ein 3-zeiliger Gehélzriegel aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen (Pflanz- und Reihenabstand 1 m, Qualitét: 40 - 60 cm Héhe, Arten s.
Pflanzliste 3).
Auf der Flache sind Gehélzgruppen durch Stecken von je 5 - 6 Steckhélzern anzulegen. Das Steck-

material wird von der vorhandenen Baumweide gewonnen. Es sind mindestens 6 Gehdlzgruppen
anzulegen.

2.3 MaBnahmen fiir Teilgeltungsbereich 3

Anlage einer Streuobstwiese:

Die Fléche ist mit hochstdmmigen Obstbdumen (Qualitat: mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU) im Planzverband
12 x 12 m zu bepflanzen. Ein Erhaltungsschnitt ist mind. alle 5 Jahre durchzuftihren, das Schnittgut ist

abzutransportieren.

Die Anwendung von Dinger und Bioziden ist unzuléssig. Die Wiese ist 1 x jahrlich ab Mitte Juni zu méhen.

Das Mahgut ist abzutransportieren.
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4.6

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Laubbdume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Mehlbeere (Sorbus aria)

Obstgehdlze

Apfel: Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Birnen: Grine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen

Straucher

Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus

cathartica), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Kletter- und Rankpflanzen

Kletterrosen (Rosa in Sorten), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Efeu (Hedera helix), Waldrebe
(Clematis Hybriden), Geiblatt (Lonicera caprifolium)

Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen

Die unter 2.2 und 2.3 der textlichen Festsetzungen aufgefiihrten MaRnahmen werden dem Gesamteingriff
des Planungsgebietes zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend ihres Anteiles am Gesamteingriff zu
25 % dem Bau der ErschlieBungsanlage und zu 75 % den privaten BaumaRnahmen zugeordnet.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)

Dachform und Dacheindeckung

Im Baugebiet sind Sattel-, Kriippelwalm-, Walmdécher mit einer Dachneigung von 32° - 48° zuléssig.
Ebenfalls zuldssig sind Pultddcher mit einer Dachneigung von 10 - 20°.

An das Hauptgeb&aude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich an der Dachform

des Hauptgeb&dudes zu orientieren. Flachdécher bei Garagen und Nebenanlagen sind nur als begriinte
Dacher zulassig.

Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen herzustellen. Bei der Dacheindeckung
sind glanzende Materialien (wie z. B. glasierte Ziegel) sowie blaue und griine Farbténe unzuldssig. Die
Dacheindeckung von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) sind auch in anderen
Materialien zuldssig.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe)
auszufihren.

Dachaufbauten
Es gilt die Satzung Uber die Gestaltung von Dachgauben der Gemeinde Kiinzell.

Dachaufbauten fir Solaranlagen sind zuldssig. Sie haben sich an die Dachneigung anzupassen.

Stellplitze

Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Kinzell.

Abfallbehiéltnisse

Fir alle beweglichen Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundsttick ein Standort vorgesehen werden,
der durch Einfriedung oder Abpflanzung stra3enseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Die Grundstiicksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Geholzen gemaR den Pflanz-
listen nach Punkt 2.4 anzulegen. Zur Einfriedung sind Maschendrahtzéune, Holzlattenzdune oder &hnliche
Produkte ohne Sockel zuléssig.

Die seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sind so vorzunehmen, dass Kleintiere ohne Behinderung

Uber die Grundstiicksgrenze wandern kénnen. So missen z.B. feingliedrige Maschendrahtzdune 10 cm
Uber dem Boden enden.

Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen.

Dachflachenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte einer Zisterne zugefiihrt werden und zur Brauchwasser-
nutzung (Toilettenspilung, Gartenbewésserung) genutzt werden.

Trink-, Regen- und Brauchwassernetze sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen

(§ 17 Trinkwasserverordnung - TWVO - vom 21.05.2001). Eine Trinkwassernachspeisung in den Brauch-

wassersammelbehaélter ist nur ber einen freien Auslauf erlaubt (DIN 1988 - Teil 4, Abs. 4.52). Alle Entnahme-
stellen, die mit Oberflachen- oder Dachablaufwasser gespeist werden, sind mit den Worten "Kein Trinkwasser"
schriftlich oder bildlich zu kennzeichnen (DIN 1988, Teil 2, Abs. 3.3.2) Querverbindungen sind auszuschlielen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlage ist dem Landkreis Fulda - Gesund-
heitsamt anzuzeigen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitét, Standort).
Die Grundstiickseigentimer haben die Baumpflanzungen und sonstige griinordnerische Festsetzungen
innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufithren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und sonstige Bepflanzungen
sind nachzupflanzen.

Entwédsserung

Erforderliche Entwéasserungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Grenzabstédnde

Bei Pflanzungen innerhalb der Teilgeltungsbereiche sind die gesetzlichen Mindestgrenzabstande einzu-
halten. Bei Pflanzungen angrenzend zu landwirtschaftlichen Nutzflachen gelten die doppelten Grenz-
absténde.

Schallschutzmafnahmen

Die Bauherren werden darauf hingewiesen, dass durch gezielte MaRnahmen des passiven Schallschutzes
am Gebéaude eine deutliche Verminderung der Schallinnenpegel zu erreichen ist.

Ein ausreichender passiver Schallschutz am Gebaude ist in der Regel durch gezielte Auswahl der Bau-
materialien fir die AuBenwénde bzw. der AuRenwandddmmung und durch geeignete Fenster zu erreichen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 25.09.2003 gefasst.
Der Beschluss wurde am 07.10.2003 bekannt gegeben.

Kinzell, 11.05.2005

(Siegel)
P. Meinecke (Birgermeister)

2. Birgerbeteiligung

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 07.10.2003 bekannt gegeben. Die Biirgerbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 13.10.2003 bis einschl. 17.10.2003.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geménR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 30.10.20083.

4. Offentliche Auslegung

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 28.04.2004 bis einschl. 03.06.2004 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 20.04.2004 bekannt gegeben.

5. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde geman § 10 BauGB am 28.04.2005 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO am 28.04.2005 beschlossen.

Kunzell, 11.05.2005

(Siegel) |
P. Meinecke (Blrgermeister)

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 10.05.2005 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten
und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kinzell, 11.05.2005

~Meinecke (Birgermeister)

GEMEINDE KUNZELL
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mit integr. Landschaftsplan, Ortsteil Dirlos

Bearbeitet: Hofmann

Mafstab: 1:1.000

Verfahrensstand: Satzung

Datum:  April 2005

Planungsbiiro Henning + Partner

36043 FULDA KUNZELLER STR. 11
TEL. (0661) 92814-0 FAX (0661) 92814-50 eMail: info@henning-partner.de




