EMPFEHLUNG:

Flir alle Grundstiicke wird die Sammlung ven
Nlederschlngswusser, das von den Dachfldchen der
Gebdude abflieBt, in Zisternen fiir Teiletten und

TEIL A

Planungérechtliche Festsetzungen

= Hauptfirstrichtung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

11.

Anlage eines bepflanzten Erdwalles
Innerhalb des zelchnerlsch ‘dargestell-
ten Bereichs ist ein mit heimischen,

standoprtgerechten Gehélzen zu bepflan-

zender, mind. 1,50 m hoher, ca 5 m

TEIL B

Festsetzungen gem. § 118 HBO

Der Bilirgermeiste

1. Grenze des Geltungsbereiches 9. Fliche fiir Versorgungsanlagen : 1 Besondere Vorschriften iiber die iuBere Die Gemelndevertretung hat n‘Ch 5 10 Bi“GB 35 °2'-N?-p¥ -----
" (§ 9, Abs. 7 BauGB) (§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB) Gestaltung baulicher Anlagen ~den Bebauungsplan Nr.10 "Am Fllzhauck" als Satzung
. Zweckbestimmung : Elektrizitdt (§ 118, Abs. 1, Nr. 1 HBO) :beSChl@SSGH- Lo e : o
' 1.1 Dachferm und Dachneigung
: _ v Als Dachferm ist innerhalb des Geltungs-
i 2. Grenze des Geltungsbereiches des bereiches des Bebauungsplanes nur das
X des Bebauungsplanes der Gemeinde geneigte Dach zuléssig.
< Kiinzell Nr. 5, "Dicker Turm" . : Die zuldssige Dachneigung darf zwischen
| Fiir den Uberschneidungsbereich mit , . | , : 35° und 45° betragen.
, dem Bebauungsplan Nr. 5 (Flurstiicke 10. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
: 31/3, 31/5 und 31/6) gilt, daB die Erhaltung ven B&umen, Stréduchern und 1.2 Dachgestaltung
¥ dort getroffenen Festsetzungen durch sonstigen Bepflanzungen ,
& . die Festsetzungen dieses Bebauungs- (§ 9, Abs. 1,Nr. 25b BauGB)
planes ersetzt werden s , ) i '
. et le. Im Geltungsbereich des lehauungsplanes»
A ' - . ‘ - sind Neuanpflanzungen nur mit standert- .2.1 ‘Fir d £
3. GrundstiicksgréBen ‘ ~ gerechten gehblzen? Bliitenstrduchern b die ):ghgzsb:;::Egux:nd::cggsgrssel:ﬁ |
| (§ 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB) und Obstbdumen verzunehmen. ‘beachten. 5. Da der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbe-
‘ Als Mindestgréfe fiir das einzelne darfes der Bev®lkerung dienen soll und aus dem Flachennut-
- Grundstiick diirfen 500 gm nicht Als Strducher und Heister: 1.2.2 Diese Regeln gelten 31nngemaB auch zungsplan entwicklet worden ist, ist er aufgrund des § 2
unterschritten werden.Eine Ausnahme 'HaselnuB (Corylus avellana) fir Dacheinschnitte zur Ausbildung Abs. 6 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
ven dieser Festsetzung wird bei einer - Kernelkirsche (Cernus mas) ven Dachterrassen bzw. Leggien. MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGB1 I S. 622) nicht nach § 11
Bebauung mit Doppelhaushélften auf 300 !m Hartriegel (Cornus sanguinea) ) Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB der h&heren Verwaltungsbehorde
zZugelassen. Feldahern (Acer campestre) | anzuzeigen.
Als Héchstgrenze fiir Einzolgrundltﬂcko werden Hainbuche (Carpinus betulus) 1.3 Maximal zuldssige Drempelh&he
1000 gm festgesetzt. Zu den GrundstiicksgréSen Wildresen (z.B. Rosa canina) Im Amtsblatt der Gemeinde Ausgabe Nr. 19/1994 vom
~ kommt die Fliche des Erdwalles (11.2) hinzu. Traubenhelunder (Sambucus racemesus) Zuldssig ist eine ‘maximale Drempelhéhe 10.05.1994 wurde dies ortsiiblich bekanntgemacht. Die Be-
7 v ' e ; : : ven 0,75 m. Die Drempelhéhe wird gemes- kgnn?machung epthielt auBerdem Angaben iiber den Ort der
;. . Als 2qch§t§mm%ge Einzelbﬁume:) sen ven Oberkante Rehdecke bis Unter- gi2;;gh;Egzm?A;anighgsgigungsplan Nr. 10 OT Dirlos-
4. Art und MaB der baulichen Nutzun Traubeneiche (Quercus petraea kante Sparren in Anschnitt mit der Aus- :
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und g Stieleiche (Quercus robur) senwand.
'§§ 4, 6, 16 und 17 BauNvo) Hainbuche (Carplnus betulus) g;tnf;.fg:r Dafgl:::t';'ns;?urfm tFr:Llf thadec];:"Beg]:::%n%si]éagaNéé 12
4 . - ' Bergahern ‘(Acer pseudeplatanus) - Zhau - <
4.1 Mischgebiet ' Eberesche (Serbus aucuparia) 2 Besondere Vorschriften iiber die gértne- SERED |
(5§ 6 BauNvo) Elsbeere (Serbus terminalis) rische Gestaltung der Grundstiicksfrei-
‘ ., Spitzahern (Acer platanoides) flachen
J - Winterlinde (Tilia cerdata) (§ 118, Abs. 1, Nr. 4 und 5 HBO)
4.2 Grundfldchenzahl Vegelkirsche (Prunus avium)
z.B. GRZ 0,3 (ehne Erdwall) ' . _ . Die Grundstucksfrelflachen sind gart—
(s 19 lluNVO) sowie verschiedene Bliitengehélze nerisch anzulegen und zu unterhalten, Kinzell. den 18.05.1994
z.B. ;auer?]asmln mind. 10 % dieser Flichen sind mit ’ | U
4.3 GeschoBflichenzahl eigelien ~standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen
‘ z.B. GFZ 0,5 (ohne Erdwall) Flieder Die Gestaltung, Bepflanzung und Pflege .
(§ 20 BauNVvo o ‘ . muf3 landschaftsgerecht erfeolgen. .
| ) . Hochsté&mmige Obstbaume: Es :urfeanelneEN:de%%eholzz ver:e?det ;
4.4 Zahl der Voll eschesse werden auber : Elbe (Taxus baccata i
z.B. I : _ verherrschend Apfel, und Gemeiner Wachelder (Juniperus Ge$:;2gev§§§;;?? der
&s 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVvo) dazu :%inen: cemmunis). . :' |
_ . | aumen,
Wenn im Rahmen der HBO Dachgeschesse als Zwetschen | g&ﬁ;ﬁ~‘———“
} zusdtzliche Vellgeschesse anzurechnen 2.1 ; i Blirgermeist
| sind, kénnen diese im Wege der Ausnahme BiBLrieduny
! Zu elasson werden, sofern die festge- 1 .
! sezzten Grund- il GeschoBflacgpnzzhlen ; 10.2- Verhandene Geh&lzbestdnde sind zu A fui :1edElgfriedun= der Grundstiicke kbnnen nur
- PN 3 S S &1 chs ﬂherschrltten werden - -~ erhalten. Bei nachweisbar netwendiger S Helen e ‘eﬁ Enlz il e “ Ly o i, -
: | \ ‘ | Entfernung ven Gehdlzen sind angemessene ©lz- und Metallzdune mit vertikaler ,
] 'ﬁ tistmlogt e Ersatzpflanzungen slaesn “in Sorten ol - 1 30 m ohne festen Sockel verwendet werden.
) ‘ | 4.6 Die Dachh8he (FirsthShe) wird auf max. 7,00 m 0 Qualitdten dem urspriinglichen Bestand se
,‘ _ . Uber der letzten, die GebdudeauBSenwinde verhin-— : weit»wie méglich entsprechen. ' Eﬁngzgegzééghgglgigihen sind Einfrie-
GEMEINDE KUNZELL Ortsteil Dirles - Dicker Turm NACHRICHTLICHE {JBERNAHMEN UND HINWEISE SEISEL FRRETRNSRE st | o , B
! | 4 A : - 4.7  Die absolute Firsthéhe wird auf 10,50 m festge- | 10.3 Anpflanzen ven Bdumen
' setzt. Zu verwenden:
A y Winterlinde (Tilia cerdata
! " : " "Greenspire", 3xv., 0.B., 16-18)
.E'AUUNGSPL“N NR. 1. A.- FlthiUCk oder Spitz‘h‘rn (A(':er pléta'n.i‘es "
A ‘ ‘ p 11 ; 5. Stellplitze "Cleveland", 3xv., o©.B., 16-18)
arzellennummer )y Flilr jede Wohneinheit sind 2 Stellplétze | v VERFAHRENSVERMERKE
: A | nachzuweisen. ‘ 10.4 Anpflanzen ven Strduchern als mind. ‘ '
zugleich 1. I\nderung : \ 3-reihige Heckenpflanzung mit
;- ' standortgerechten Arten der
des ]ebauungsplanes Nr.5 "Dicker Turm" Parzell’ngrenze ¥AETAR 6. Bauveise Liste unter 10.1, Pflanzabstand . 12 DEL 1881
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, der Strducher in den Reihen: 1. Die Gemeindevertretung hat am .....0.. secee.... die
, _ | Abs. 1-2 BauNvo) 1,50 m, Abstand der Reihen zu- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.10 "Am Filzhauck
‘ Verhandene Gebiude | ‘ einander: 1,00 m. heschloss;né 2 1‘-”" 1992 o
é.1 effens Jauvelise ‘ ::; leich gChzur R . R N A EEREI ortsiiblich
(§ 22, Abs. 2 BauNve) ~10.5 Anpflanzung ven Einzelb&umen auf e ’ 17, MAI 103
Geplante Grundstﬁcksgrenzen | RElaiicn Grunestising .
:igﬁ;:lzzzzzgngigif;m:;;:n‘uf’°5t°1lt auf der Grundlage | 6.1.1 Nur Einzel- und Deppelhduser zuldssig Auf jedem Baugrundstiick ist mind.
(§ 22, Abs. 2, satz 2 BauNVo) 1 hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2.
, ' Ordnung zu pflanzen und zu pflegen.
legrenzung der laubeschrinkungszone
(bis 100 m Abstand zur BAB 7)
1. des laugesetzhuches (BauGB) in der Fassung vem 08.12. 1986, gem. § 9, Abs. 2, BundesfernstraBen-
, :ule;zt gzindert durch EVertr v. 31.08.1990 gesetz (FstrG) | | 11 L& hutzmaBnah
. er Baunutzungsve uNVv g ) ) . rmschutzmalinanmen
vom 31.01.1890 oo (Poo) AR der Fassung | T Ub.rb.:a.:.tgg‘hniChgtu:;rh.u:.r. i s AN &y B 21, G 2. Die Beteiligung der Biirger gem 543 [ uRipucB an diesen
3. des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG) in der o . Grundstiicksfldchen, Stellung der ” . e BELEL RS M e v
. snssg?g vem i? .05.1990 s Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler ?:“:1°:;: A:I‘gz“z p—— - o wl e Eebbiden i & cilehen Mussish ::Ei:;ﬁ:i;gzﬁif‘hren BIERA I g 60 SRS S o sxislslieh
. der Planzeichenvereordnung (PlanZVe) in der Fassung (Mauern, Steinsetzungen, Bedenverf&rbungen A A3 3 s kg WLi & . . €0 Le - St LENRI Berale
vom 18.12.1990 ‘ und andere Funde) entdeckt werden, sind diese " und § 23 BauNVo) des Plangebietes miissen Fenster der :::f;ezzfzzgzpﬂfgaf%”fnthi:it den Hinweis, ;:?ed;:h:giggir*a e
5. des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung nach § 20 DSchG unverziiglich der Unteren | | | sehallschutzklasss 3 mach YPI Z7/8 ein~ RuBerung und Erérterung des Yo it A T ISNT - _ . Y . X
und der agf § 9, Abs.4, BauGB beruhenden Hess. Verord- Denkmalschutzbehdrde zu melden. 7.1 ::“gg‘“:; ; IauNVO) ;::‘ggnzgigeser e, i CeErTER g 1 -
nung vem 28.01. 1977 (GVBL.I. Seite 102 , s. : LAN ‘ o.M.
in Verbindung mit § §ll HBO ) _ ' leieich ﬁﬁssen der Schallschutzklasse 2 Kinzell, den .. AU'ERSICHTSP i it
‘ o entsprechen. '
/ ) 7.2 Ausrichtung der Baukérper ldngsseits

GEMEINDE KUNZELL

breiter Erdwall anzulegen.

' o ' . Gartenhewlsserung empfohlen. Hierfiir milssen : - Bepflanzung des Erdwalles: mlnd 4-—re1h1g LAN“KHE'S FULDA
: Gebdude mit einem Zwei-Wege-Wassersystem ’ ’ ' Die Fldche des Erdwalles wird den Privatgrund- 8. ler Entwurf mit legrundung zum lebauungsplan Nr.10
(Trinkwasser /Brauchwasser) ausgestattet werden. Die : stiicken zugeordnet und beim MaB der haU1ICh°n Am Filzhauck" hat { * Dauer eines Monats
erforderliche Speichergréfe der Zisternen sollte mind. 8. 6ffentliche Verkehrsflichen Nutzung nicht beriicksichtigt. vom .23, JUN 1933 pis i “kﬁ@?.. einschlieBlich &ffentlich
2 cbm betragen. (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) ausgelegen.
: _ Oort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am .!@:WWJ??...
8.1 Verkehrsflic ierun ortsuhllch bekannt emacht worden.
Aufenthaltsr&ume sollten in der stidlichen Haushédlfte, te hg the SSRAESREEEN gL ot BEBAUUNGSPLAN
Funktionsréume (z.B. Toiletten, B&dder) in der nérd- 1

Kunzell, den .....
lichen Haushédlfte vorgeschen werden.

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
ORTSTEIL DIRLOS - DICKER TURM
NR.10 "MISCHGEBIET AM FILZHAUCK"

8.2 Landwirtschaftlicher Weg

22.03.1994 KIND UND PARTNER, 36037 FULDA




