Sportflache

TEXTFESTSETZUNGEHN

A. Festsetzungen gemafl Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungs-

verordnung (BauNV0) und Planzeichenverordnung (PlanzVO0)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen ist durch den zeich-

nerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet:

1. Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden als "Mischgebiet (MI)", als "Ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GEe)" und "Gewerbegebiet (GE)"
festgesetzt.

In dem als "Mischgebiet" gekennzeichneten Bereich sind
die in § 6 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen

zuldssig.

In dem als "Eingeschréanktes Gewerbegebiet" gekennzeich-
neten Bereich sind die in § 8 (2) Nr. 1 (Lagerhéduser,

Lagerplatze) und Nr. 2 genannten Nutzungen zulédssig.

In den als "Gewerbegebiet" gekennzeichneten Bereichen
sindAdie in § 8 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNV0 genannten
Nutzungen zulédssig.
In den festgesetzten Gewerbegebieten sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nur Betriebe zulassig, ven deren Anla-
gen keine stérenden, bedennahen Geruchs- und Schadstoff-
emissienen (gas- eder staubférmig) ausgehen. Die Emissie-
nen sind nach Ziff. 2.4 der TA-Luft in der Fassung vem

27.02.1986 abzuleiten.

2. Stellplatze und Garagen

Der Stauraum ver Garagen zur Strafle darf 5,0 m nicht un-
terschreiten. Soweit Garagen nicht in die Dachflachen
des Hauptgebdudes einbezogen werden, 1st die Garagenein-
deckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fUr 6 Stellplatze
ein grofBkreniger heimischer ‘Laubbaum zu pflanzen und zu

unterhalten.
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GrUnerdnerische Festsetzungen

Entlang der Verkehrswege, zur.-Gliederung,der-Baugebiete
und in den Gebieten, die langfristig den Ortsrand bilden,
werden "Flachen zum Anpflanzen ven Bdumen und Strauchern”

gemaBl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Fir die Durchgrinung werden folgende Pflanzen, die grup-

penartig zusammenzufassen sind, empfohlen:

Baume

Winterlinde - Tilia cordata
Spitzahern - Acer plataneides
Bergahoern - Acer pseudeplatanus
Wildkirsche - Prunus avium
Mehlbeere - Serbus aria

Straucher

Liguster - Ligustrum vulgare
Schwarzer Helunder - Sambucus nigra
Heckenkirsche - Lenicera xylesteum

Als Ranker: Efeu - Hedera helix
Wilder Wein - Parthenecissus

In den Gewerbegebieten sind mind. 80 % der nicht Uber-

baubaren privaten Grundstucksflachen als Grinflache an-
zulegen und zu unterhalten. Diese Grinfldchen sind aus-
schliefBlich (100 %ig) mit einheimischen Laubb&umen und

Strduchern zu bepflanzen (1 Baum entspricht 10 m2,

1 Strauch 1 m2),

Es gelten die unterschiedlichen standertlichen Festset-
zungen gem. Kapitel 8 und Bebauungsplan, ebense die hier

beschriebene Breite der Pflanzungen.

B. Festsetzungen gemaB § 118 Hessischer Bauerdnung (HBO)

in Verbindung mit der Vererdnung iUber die Aufnahme ven
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan vem 28.061.77 (GVBI. I S. 102), die gemaB § 5 HBO

als Satzung beschlessen werden

4. Hoéhenlage der Gebdude

MaBgebend fir die zweigeschossige Bebauung ist die Au-
Benwandhdéhe, gemessen vem Anschitt des urspringlichen
Gelandes (fir Betriebs- und Werksgebdude 10,50 m ab
Gelandeoberkante , ErdgescheB; fir Wehngebaude 5,50 m

ab FuBbedeneberkante, ErdgescheB). Die Héhenlage der
Grundsticke darf nur unwesentlich verdndert werden. Evtl.
netwendige Anschittungen eder Abgrabungen sind flach an
das verhandene Gelande anzugleichen.

Nach den Verschriften der Bauverlagenvererdnung ist mit

dem Lageplan ein Freiflachenplan verzulegen.

Dachgestaltung im "Allgemeinen Wehngebiet"
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Fir alle Gebdude sind Satteldédcher, Shed-Décher eder ver-
setzte Pultdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung darf
15° - 45 ° petragen. Die Dacheindeckung hat in schiefer-
farbigen oder ziegelreten Farbténen zu erfelgen. Das An-
bringen ven Anlagen zur Nutzung ven Sennenenergie ist zu-
lédssig. Die Anlagen sind jedoch in die Gesamtgestaltung

des Daches zu integrieren.

Baugestaltung

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten
nicht zu grellen Farbtoénen zu erfolgen. Die AuBenwand-
flachen der Gewerbegebdaude sind mit Rank- eder Kletter-
pflanzen (Efeu, Wilder Wein etc.) zu begriunen. Es sind
Fassadenbegrinungen fur alle fenster- und tirlesen Wand-

fliachen Uber 50 m? GroBe festzusetzen.

Einfriedungen

Einfriedigungen sind se zu gestalten, daBl sie die Einheit

des StraBenbildes nicht stéren. Straflenseitige und seitli-
che Einfriedigungen im Bereich des Vergartens sellen, ab-

gesehen von Hecken, nicht als geschlessene Wand ausgebil-

det werden. Lebende Hecken als Einfriedigung der Vergarten
sind verzuziehen. An Eckumfahrten darf der Bewuchs und

die Einfriedigung nicht heher als 0,75 m sein. Zaunseckel

bei Zaun-Neuanlagen sind nicht zuyldssig.

Anlagen fir Abfalle

MUlltennen sind auf dem Grundstiuck se anzuerdnen, dal
sie ven der Strafe aus nicht sichtbar sind. Container-
und Abstellpldatze fdr somstige Abfallbehalter.sind mit

Buschwerk zu ‘bepflanzen.

Hinweise und nachrichtlich Ubernemmene Festsetzungen

10.

Bedenfunde

Bedenfunde sind gem. § 20 Benkmalschutzgesetz zu behan-
deln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fUr Denk-
malpflege Hessen, Abteilung Ver- und Frihgeschichte Mar-
burg, den Gemeindeverstand der Gemeinde Kinzell eder

die Untere Denkmalschutzbeherde beim KreisausschuBl des

Landkreises Fulda zu richten.

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberfldchen ist auf das unumgéang-
liche MaB zu beschranken. Geh- und Radwege, Pkw-Stell-
plétze, Garagenzufahrten, Hefflachen und Terrassen sind

daher in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Das Regenwasser ven den Dachflachen sowie das Drénage-
wasser ist - seweit es die Untergrundverhaltnisse er-

lauben - zu versickern.

VERFAHRENSVERMEREKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Obereinstimmen. (nach dem Stand vem 1.3.1989 )

21.7.1989

---------------------------

---------------------------

(Unterschrift)

Der Landrat des Kreises Fulda
Katasteramt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BBauG wur-
de von der Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Kin-
zell am 20.07.87 beschlessen.

Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BBauG in den Kunzeller
Nachrichten Nr. 38 vom 15.9.87 ertsublich gekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 23.03.88
durchgefiuhrt. Art und Weise der Beteiligung ist in den
Kunzeller Nachrichten bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Entwurf gem.§ 3
(2) BauGB am 21.07.88 zur o6ffentlichen Auslegung beschloes-
sen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung mit Angabe von Ort und Dauver derselben und dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen nur wahrend der Ausle-
gungsfrist vergebracht werden konnen, erfolqte gem. § 3
(2) BauGB ortsublich durch die Kinzeller Nachrichten
Nr.3o vom 26.07.88.

Die offentliche Auslequng des Entwurfes mit Begrindung
auf die Dauver von mindestens einem Monat erfolgte gemaB
§ 3 (2) BauGB vam 5.08. bis einschlieBlich 5.09.88.

Die Gemeindevertreterversammlung hat diesen Bebauungsplan
am 13.07.89 gemaB § 1o BauGB als Satzung beschlossen.

Kiinzell 9,01 90

...........................

de Ko

(Briick ) Gemeinde
Biirgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebavungsplan ist dem Regie-
rungsprasidenten am 22, 03 90 gemaB § 11 BauGB angezeigt
worden. Der Regierungsprasident hat am 26,03, 99 erklart,

daB der Bebauungsplan Rechtsvoerschriften nicht verletzt.

Kinzell

(Unterschrift

Gemeinde

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gemaB § 12
BauGB erfolgte am | 7. 04 90

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

Kanzell

--------------------------------------------------
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Gemeinde

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BquGB wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend - gemacht.
Verfiigung 6. Azs<34 MFODBOOY
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