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Gemeinde Kunzell
OT Dietershausen
Baugebiet "Valentinsruh”

Art und MaB der
baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebief
| Zahl der Vollgeschosse

nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig

0,3 max. Grundfldchenzahl 0,3

max. Geschossfldchenzahl
0.5

SD/WD Satteldach/ Walmdach

25° - 45°: zuldssige Dachneigung

geplante Gebdude mit
Angabe der Firstrichtung

————— Baugrenze

. geplanter, groBkroniger
Laubbaum

~° zu erhaltende Gehdlzstruktur,
CC:\\(:? durch Baulast und
Grunddienstbarkeit gesichert
2 WE max./ Grundstick

TWE  max./ Doppelhaushalfte

KIND:RAUSCH

M. 1:500 28.01.2000




Amtsblatt

Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung fiir das Baugebiet
,Valentinsruh“, OT Dietershausen

Die Gemeinde ist Eigentumerin der Parzelle Flurstick 35, Flur 3, der Gemarkung
Dietershausen. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan weist diese Fléche als
Wohnbaugebiet aus.

Geplant war, das Baurecht durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaf-
fen. Die Gemeindevertretung hat daher in ihrer Sitzung am 01.07.1999 den Aufstel-
lungsbeschluss fur das Plangebiet ,Valentinsruh“ geman § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
gefasst.

Eine Rickfrage beim Regierungsprasidium Kassel hat ergeben, dass bei der Grée
des Plangebietes (4 Baugrundsticke) und bei der unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung auf ein zeitaufwéndiges Bebauungsplanverfahren
verzichtet werden kann, wenn die Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Fulda die
Baugenehmigungen geman § 35 Abs. 2 BauGB erteilt. Das heil’t, dass Bauvorha-
ben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung 6ffentli-
che Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Da diese Kriterien fur das Plangebiet zutreffen, konnte in Gesprachen mit der Bau-
aufsichtsbehérde erreicht werden, dass auf die Fortfuhrung eines Bebauungsplan-
verfahrens verzichtet werden kann und die Baugenehmigungen auf der Grundlage
des § 35 (2) BauGB erteilt werden.

Vorgeschlagen wurde jedoch, Art und MaR der baulichen Nutzung durch einen Be-
schluss der Gemeindevertretung festzulegen, um eine rechtliche Grundlage bei der
Beurteilung der Bauantrage zu haben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.02.2000 hat die Gemeindevertretung
Art und MaR der baulichen Nutzung fur das Baugebiet ,Valentinsruh* beschlossen.

Nachstehend geben wir die Festsetzungen fur das Baugebiet ,Valentinsruh“bekannt:
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Art und MaB der
baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiel‘

| Zahl der Voligeschosse
' nur Einzel- und
' Doppelh&user zulassig
0.3 max. Grundfléchenzahl 0,3

max. Geéchoss’ﬂéiéhenzahl
: LS e Sl W e

SD/WD  Satteldach/ Walmdach

25° - 45°: zuldssige Dachneigung

geplante Gebdude mit
Angabe der Firstrichiung

Baugrenze

geplanter, groBkroniger
Laubbaum : ‘

zu erhaltende Gehdlzstruktur,
durch Baulastund =
Grunddienstbarkeit gesichert

“max./ Grundstick

- max./ Doppelhaushdlfte



Klnzell, den 23.02.2000

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Kunzell
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