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TEXTFESTSETZUNGEN ) bei Pultdichern
Ner Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeich- Die maximale Gebdudehdhe betrégt 8,00 m. Die Gebdudehéhe wird ge-
erisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt. messen vom Anschnitt des natiirlichen Gelédndes bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.
BAUPLANUGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘
2.2 Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG einschlieBlich der zugehérigen Treppenrdaume, sind bei der Berechung
In den als ,,Alilgemeine Wohngebiete (WA)“ (§ 4 BauNVO) festgesetzten der zulissigen GeschoRfliche zu beriicksichtigen.
Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO '
genannten Nutzungen ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstel- 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

len).

In dem als ,,Mischgebiet (MI)“ gemaR § 6 BauNVO festgesetzten Bereich
sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die in § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
und die in § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zulédssig (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstéatten). Die Verkaufsfldche
(Einzelhandelsnutzung) wird auf max. 400 m? fiir das jeweilige Geschift
begrenzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 4 BauNVO
wird fiir die ,,Allgemeinen Wohngebiete (WA)“ die max. Héhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt:

- bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéchern

Die maximale Traufhdhe betrdgt 6,50 m. Die Traufh6he wird gemessen
vom Anschnitt des natiirlichen Geldndes an der Talseite des Gebaudes
bis zum Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachfldche. Die maximale
Firsthéhe betragt 10,50 m und wird ebenfalls vom Anschnitt des natiir-
lichen Geldndes an der Talseite des Gebdudes ermittelt.

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden ,Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern“ gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubge-
hélzen zu begriinen (Vorschlagsliste):

Baume

Aspe Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Erle Alnus glutinosa
Feldahorn J Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea
Prunus avium

Tilia cordata

Vogelkirsche
Winterlinde

hochstammige Obstbdume

4.1

4.2

4.3

4.4

71

7.2

7.3

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuf Corylus avellana

Hundsrose Rosa canina

Schneeball Viburnum opulus

Schwarzdorn Prunus spinosa

WeiRdorn Crataegus monogyna / Cr. laevig:i

" Die Pflanzstreifen (Fldichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strdu-

chéi*n)_ diirfen zum Zwecke der Anlage von Eingéngen, Zu- und Ausfah-
ren unterbrochen bzw. verschoben werden.

KLETTERGEHOLZE

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Ungegliederte AuBenwandflichen der Gebdude sind mit Rank- oder
Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein etc.) zu begriinen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZU PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir 4 Stellpldtze ein groRkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste).
Es gilt die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Kiinzell.

Wege, Hofflichen und besonders Stellpldatze sind in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermég-
licht (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen).

Auf der ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft”“ mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwie-
se“ ist die Anwendung von Diinger und Bioziden unzulédssig. Die Wiese
wird 1 x im Jahr ab Mitte Juni gemaht. Das Mahgut wird abgefahren.

Die Pflanzung hochstimmiger Obstbdume erfolgt in weitem Pflanzver-
band von 12 x 12 m. Ein Erhaltungsschnitt ist etwa alle 5 Jahre not-
wendig. Das Schnittgut wird abgefahren.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fla-
che fiir ErsatzmaRnahmen sowie die darauf auszufiihrenden Ersatz-
mafnahmen sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
resultierenden Eingriff (Baugebiete, Verkehrsflichen) als Sammeler-
satzmaRnahme geméaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die besonderen
MaRBnahmen, die im Baugebiet zum Schutz der Umwelt durchgefiihrt
werden, sind Teil der ErsatzmafRnahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsfliche sind als Holz- und Me-
tallzdune ohne Mauersockel in einer maximalen Héhe von 1,0 m zuléds-
sig. Die Zaune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen. Auf
Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zu Verkehrsflachen ausge-
richteten Seiten nicht héher als 0,75 m sein.

DACHGESTALTUNG

In den Baugebieten sind Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdécher mit ei-
ner Dachneigung von 28° bis 45° zuldssig. Ebenfalls zulédssig sind Pult-
décher mit einer Dachneigung von 10° bis 25 °. Ein Dachausbau (Drem-
pel maximal 0,75 m) ist zuldssig. Dachgauben sind zulédssig. Es gilt die
aktuelle Gaubensatzung der Gemeinde Kiinzell. Die Dacheindeckung ist
mit kleinteiligen Dachziegeln oder —pfannen herzustellen. Bei der Dach-
eindeckung sind gldnzende Materialien (wie z.B. glasierte Ziegel) sowie
blaue und griine Farbténe unzuldssig. Die Dachéindeckung von deutli-
che untergeordneten Teilflaichen des Daches (z.B. Gauben) sind auch in
anderen Materialien zuléassig.

Anlageif ~Zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung
des Daches zu integrieren. Parabolantennen diirfen die Firstlinie des
Hauptgebéudes nicht iiberschreiten. Bei einer Dacﬁmontage ‘ist der Off-
Set-Spiegel der Antenne in der Farbe der Dacheindeckung zu gestalten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN UND ZUR MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN

Zur Nutzung der passiven Solarenergie sind die Gebdude entsprechend
der Lage der Grundstiicke mit den verglasten Fronten nach Siiden aus-
zurichten. Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur
solaren Brauchwassererwdarmung zuldssig. Fotovoltaikanlagen sind zu-
lassig.

Das Niederschlagswasser von Dachflichen kann als Betriebswasser in
Zisternen abgeleitet und in den Gebduden zumindest fiir die Gartenbe-
wdsserung genutzt werden. Nicht verwertbares Niederschlagswasser
ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Die Grundsétze des ATV - Ar-
beitsblattes A 138 sind zu beriicksichtigen.

Die Sicherung der Gebdude gegen driickendes Wasser ist durch ent-
sprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weiRe Wanne) zu
gewidhrleisten. Drainagewasser darf nur in den Oberflichenwasserkanal
eingeleitet werden. Ist dies nicht im freien Gefdlle méglich, so ist das
Drainagewasser zu pumpen. Die Drainageleitung ist gegen Riickstau zu

sichern.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplédtze fiir sonsti-
ge Abfallbehilter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Diese Bodenfunde sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpfle-
ge, Marburg oder der Archdologischen Denkmalpflege bzw. Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda zu melden.
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ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bzw. altlastenver-
dachtige Flichen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaR-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodenkontaminati-
onen oder sonstige Beeintrdachtigungen festgestellt, von denen eine Ge-
fahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das
Regierungspréasidium Kassel als technische Fachbehérde, der Gemein-
devorstand der Gemeinde Kiinzell oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
beim Landkreis Fulda zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehens-

weise abzustimmen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone |ll des amtlich festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage ,,Tiefbrun-
nen Giebelrain“ des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Florenberg.
Die Schutzgebietesverordnung vo, 01.12.1972 (St.Anz. 4/73, S. 165) ist
zu beachten. Die Wasserschutzgebietesverordnung enthilt Einschran-
kungen zu bestimmten Nutzungsweisen. Zum Zweck der Einsichtnahme
in die Originalschutzgebietsunterlagen wird darauf hingewiesen, dass
die Schutzgebietsverordnung im Staatsanzeiger des Landes Hessen
(St.Anz. 4/73, S. 165) veréffentlicht wurde und u.a. bei der Gemeinde
Kiinzell, beim Zweckverband Gruppenwasserwerk Florenberg (Betrei-
ber der Wassergewinnungsanlage) und beim Regierungsprasidium
Kassel, Abt. Staatl. Umweltamt Bad Hersfeld - Dez. 41.1 - zur &ffentli-
chen Einsichtnahme vorliegt.

BAU DER GEPLANTEN STRASSE IN DER WASSERSCHUTZZONE i
Fiir die Bauausfiihrung wird auf die Richtlinien fiir bautechnische MaR-

nahmen an StraRen im Wasserschutzgebiet (RiStWag), Ausgabe 2002,

verwiesen. Anfallendes StraBenoberflichenwasser ist aus der Zone Ii
herauszuleiten, eine Versickerung oder Einleitung in der Zone Il ist un-
zuldssig. Zusiétzlich ist ein deutlich erhéhter und nicht mit Personen-
kraftwagen iiberfahrbarer Bordstein (Hochbordstein) auf der siidlichen
Seite (Richtung der Zone |l des Wasserschutzgebiete) der geplanten
Strale vorzusehen.

ALLGEMEINE AUFLAGEN IN DER WEITEREN SCHUTZZONE (ZONE IiI)

. Wihrend der Bauzeit ist im Baustellenbereich eine transportable
Toilettenanlage mit dichtem Sammelbehdlter aufzustellen. Die ge-
sammelten Fékalien sind einer zentralen Kldranlage zuzufiihren.

* Bei der Durchfiihrung der BaumaBnahme diirfen keine wasserge-
fahrdenden Stoffe wie z.B. verschiedene Isolieranstriche, Farben,
Farbverdiinner, Wasch- und Reinigungsmittel, Schaléle oder @hn-
liches verwendet werden.

. Beim Betanken von ortsbeweglichen Arbeitsmaschinen (wie z.B.
Bagger oder Raupe) ist folgendes zu beachten:

- Die Arbeitsmaschinen diirfen aus StraBenfahrzeugen, Aufsetz-
tanks und aus Tankcontainern nur im Vollschlauchsystem mit ei-
nem nach dem Totmannprinzip schlieRenden Zapfventil bei ei-
nem Volumenstrom von nicht mehr als 200 I/min. im Auslauf be-
fiillt werden.

- Gleiches gilt auch fiir das Befiillen eines Tankcontainers (Lager-
behilters) mit einem Inhalt bis zu 1000 Liter im Falle einer kurz-
zeitigen Lagerung von wassergefahrdenden Fliissigkeiten in der
Schutzzone lll.

- Bei einer kurzzeitigen Lagerung diirfen nur doppelwandige leck-
liberwachte Behilter verwandt werden.

. Beim Betanken sind evtl. Tropfverluste auf geeignete Weise auf-
zufangen.
. Die zum Einsatz kommenden Maschinen und Fahrzeuge sollten

moglichst mit Betriebsstoffen der geringsten Wassergefahrdungs-

klasse (Klasse 1) betrieben werden.

e Beim Einsatz von Baumaschinen und Gerdaten muss mit besonde-

14.

rer Sorgfalt gearbeitet werden. Die zum Einsatz kommenden Fahr-
zeuge und Maschinen sind tédglich vor Beginn und nach Beendi-
gung der Arbeiten auf Dichtigkeit zu priifen. Fahrzeuge und Ma-
schinen, die Kraftstoff- und/oder Olverluste aufweisen, sind unver-
ziiglich aus dem Schutzgebiet zu entfernen. Eine Verwendung von
undichten oder tropfenden Fahrzeugen oder Maschinen in der
Schutzzone ist nicht’zuldssig.

Sollten doch einmal wassergefahrdende Fliissigkeiten austreten,
z.B. beim Betanken oder aufgrund von Leckagen an Fahrzeugen
und Maschinen, sind diese sofort aufzunehmen und schadlos zu
beseitigen. Die entsprechenden Gerédte und ausreichende Binde-
mittel zur Aufnahme sind stets bereitzuhalten.

Bei einem Austreten von wassergefidhrdenden Fliissigkeiten sind
unverziiglich die Untere Wasserbehoérde beim Landrat des Land-
kreises Fulda, die ndchste Polizeidienststelle, das Wasserversor-
gungsunternehmen sowie der Auftraggeber zu verstidndigen.
Samtliche Baugruben und Rohrgrdben sind nach Fertigstellung
des Arbeitsabschnittes unverziiglich ordnungsgeméaf zu verfiillen

und zu verschlieBen.

ALLGEMEINE AUFLAGEN IN DER ENGEREN SCHUTZZONE (ZONE II)

Neben den allgemeinen Auflagen der Weiteren Schutzzone ist

folgendes zu beachten:

In der Schutzzone Il ist/sind verboten:

. Baustelleneinrichtungen

. Toilettenanlagen

o Wohn-
Wohncontainer

und Lagerbaracken sowie von Wohnwagen und

o Ortsfeste Aufbereitungsanlagen fiir Baustoffe

¢  Warten und Reinigen von Fahrzeugen

e das Abstellen von Fahrzeugen auBerhalb der Arbeitszeit

o Betankung von Arbeitsmaschinen und Fahrzeugen
(Baumaschinen, Baufahrzeugen etc.)

Lagerung sowie der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und

Fliissigkeiten (mit Ausnahme der Verwendung von Betriebsstoffen in

Baufahrzeugen und —maschinen)

15.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist
die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich. Die
Deutsche Telekom behédlt sich vor, die fiir das Unternehmen
kostengiinstige Bauweise zu realisieren. Dies kann unter Umstédnden
die oberirdische Bauweise sein.

Um eine mdgliche Eskalation im Rahmen des Zustimmungsverfahrens
nach Telekommunikationsgesetz (TKG § 50.3) zu vermeiden, ist die
Telekom unter Beachtung wirtschaftlicher Vorgaben jedoch bereit, die
ErschlieBungsmaBnahme im Neubaugebiet (Lingsverkabelung) in
koordinierter, unterirdischer Bauweise durchzufiihren. Die Herstellung
der Hauszufiihrung (Tiefbau) muB allerdings vom Grundstiicksbesitzer /
Bauherren selbst erbracht werden.

Dadurch sind die wirtschaftlichen Interessen der Deutschen Telekom
zum Teil gewahrt und der Grundstiickseigentiimer hilt sich die Option
fiir eine jederzeit mdgliche, flexible Versorgung seines Grundstiicks
mit Telekommunikation offen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
Baugesetzbuch (BauGB);
Baunutzungsverordnung (BauNVO);

-- Planzeichenverordnung (PlanzV 90);
-- Hess. Bauordnung (HBO) -

jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKRE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell am 03.04.2003 beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt
Nr.19 vom 06.05.2003.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gemdR § 3 (1) BauGB vom 07.05.2003 bis
einschlieBlich 15.05.2003 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der Biirgerbe-
teiligung erfolgte ortsiiblichim AmtsblattNr. 19 vom 06.05.2003.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat in ihrer Sitzung am 17.07.2003
den Entwurf geméaR § 3 (2) BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die
fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Anregungen nur wadhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemadR § 3 (2) BauGB
ortsiiblichim Amtsblatt Nr. 30 vom 22.07.2003.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf die Dauer von einem
Monat erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB vom 30.07.2003 bis einschlieBlich 01.09.2003.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat in ihrer Sitzung am 05.02.2004
den Entwurf gemdR § 3 (3) BauGB zur erneuten offentlichen Auslegung
beschlossen. Die fristgerechte Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen
Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,
erfolgte geméaR § 3 (3) BauGB ortsiiblichim Amtsblatt Nr. 07 vom 10.02.2004.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf die Dauer
von einem Monat erfolgte geméaR § 3 (3) BauGB vom 18.02.2004 bis einschlieBlich
19.03.2004.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kiinzell hat diesen Bebauungsplan am
01.04.2004 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

(Unterschrift)

Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte im Amtsblatt Nr. 16 vom 13.04.2004.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Unterschrift)
Biirgermeister

PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeine Wohngebiete
- Mischgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschofflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN

LSS Baugrenze
o offene Bauweise
SD Sattel-, Pult-, Walm- und Kriippelwalmdach
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung:
- FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE
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Flache fiir Versorgungsanlagen:
Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

—ip= unterirdisch

GRUNFLACHEN

offentliche Griinfliche

Spielplatz
- private Griinflache
[S] Schutzpflanzung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anlage einer Streuobstwiese

e @
: e o Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(6] (@)
a o Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern
@ Anpflanzen von Einzelbdumen
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Vorschlag fiir Grundstiicksteilung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
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