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RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische
Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der zum Zeitpunkt der Sffentlichen
Auslegung giiltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE |

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Gerneinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzliglich anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt in der Zone |l des Wasserschutzgebietes der ,Quelle Zillbach" (Betraiber:
RhénEnergie Fulda GmbH), festgesetzt durch Verordnung des RP Kassel am 13.03.2001 (IV/HEF
-42.1 -79 b 06.15 Nr. 705). Die unter Paragraph 4 der Verordnung enthaltenen Verbote smd zu
beachten

vorhandes
Gebaude

i : Flurstiicksgrenze
i Flurstiicksnummer

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbhereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

i

Art und MaRB der baulichen Nutzug (§ 8, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

GE | 2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

Die nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Woh-
| nungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersanen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.

! Einzelhandel sowie Grofhandel mit einzelhandelshnlicher Vertriebsstruktur

i sind im Geltungsbereich nicht zul&ssig. Ausnahmsweise durfen die in dem

; Gebiet ansdssigen Handwerks- und Gewsrbebetriebe auf einem der bebautan
Betriebsflachen untergeordneten Teil von 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb

. Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbsitet

| oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerb-

f lichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

| Eine vollstandige Versiegelung bzw. flissigkeitsdichte Aushildung der Oberfla-
i chenbefestigungen innerhalb und aullerhalb von Gebauden einschliefilich Ver-
kehrsfiachen mit Rangier- und Parkfléchen ist vorzunehmen.

Frei=j 2.2 Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
festgelegt (§ 23, Abs, 3 BauNVQ)

Nebenanlagen sind auferhalb der Baugrenzen zulissig.

| -

2.3 Grundflachenzahl {GRZ) als Héchstgrenze

08 (§ 19 BauNVO)

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 + 4 BauNVQ)

Die max. zulassige Traufhéhe baulicher Anlagen betragt 16,0m
Uber der mittleren Gelandehdhe,
Nebenanlagen dirfen die Hauptgebaude nicht Giberragen.

4, Anpflanzung von Baumen und Stréuchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Es ist eine mind. 2-reihige freiwachsende Hecke mit einem Pflanzabstand
von 1,5 min der Relhe und 1,0 m zwischen den Reihen anzulegen.

Die Eingrunung ist ausschliellich mit heimischen und standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch:
Haselnuss (Corvlus avellana)

Wailidomn {Crataegus monogyna)
Hundsrose {Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel {Cornus sangulines)

Schlehe (Prunus spinosa}
Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulusg)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Die Pflanzmalinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Bau-
malinahme durchzufihren, d.h. spatestens in der nach Abschiuss der
Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode,

Hochstdmme 18 - 20 cm StU:
Winterlinde (Tilia cordata}
Bergahorn {Acer pseudoplatanyus)
Spitzahorn (Acer platanaidas)
Esche (Fraxinus excelsior)
Traubengichs {Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Campinus betulus)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

5.1 Teilgeltungsbereich B
Die als externe Ausgleichsflche fesigesetzte Teilflache des Grundstiicks
Gemarkung Mittelkalbach, Flur 11, Flursttick 1/7 mit einer Grolke von
6.658 qm ist Teil eines Obstsortenerhaltungsgartens zur Sicherung der
genetischen Vielfalt der Apfel- und Birnensorten,

5.2 Externe Ausgleichsfliche
Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Freinsteinau, Flur 9, Flurstiick 9 ist
fir den Grunlandbereich eine extensive Nutzung durchzufiihren: keine Diin-
gung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln,
erste Nutzung nach dem 15.08. jeden Jahres, Geholze sind zu erhalten.

[I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
Fassaden: Wandverkleidungen und Auenwandflachen mit glinzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Werbeanlagen: Mit laufender Schrift versehene und blinkende Werbeanlagen
sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden diirfen die jeweilige Traufhdhe
nicht Uiberschraiten.

2. Einfriedungen (§ 61, Abs. 1, Nr. 3 HBQ)
Es sind Einfriedungen in transparenter Form z.B. als Holz- oder Metallzaun mit
vertikaler Gliederung oder lebenden Hecken bis zu einer Héhe von 2,50m zulds-
sig. Die Unterkante muss mind. 0,15m liber dem Erdboden liegen. Nicht zulas-
sig sind geschlossene Mauem und flachige Holzzdune (z.B. Sichtschutzzéune).

3. Beleuchtung (§ 81, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO)
Die Aufen-Beleuchtung auf den Privatgrundstiicken ist so zu errichten, dass
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erheb-
liche Nachteile und erhebliche Beldstigungen getroffen wird, insbesondere
durch die dem Stand der Technik entsprechenden Mafinahmen (§ 5 Bundes-Im-
missionsschutzgesetz). Sie ist auf das notwendige MaR zu reduzisren und so zu
‘gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben abstrahlt. Es ist nur
diffusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter Ausschluss der Anstrah-
lung von Wianden zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschiuss
Dle Gemeindevertretung hat am 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Mr. 48
"In der Struth" im OT Uttrichshauzen beschlossen.

2. Frihzeitige Betsiligung
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGR fand vom 26.03.2018 bis
27.04 2018 statt. Die Behérden und sonstigen Triger ffentlicher Belange waren von der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 {1) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 27.04.2018
Zur Abgabe einer Stellungnabme aufgefordert worden.

3. Uffeniliche Auslegung
Crer Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vam 17.12.2018
bis zum 18.01.2019 difentlich aus. Dig Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
waren von der &ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum
18.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am Z.‘;J?z- .f tj den Bsbauungsplan Mr. 48 "In der Struth" mit
Begrindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechilichen Festsetzungen gem.
§ 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Kalbach
—

- Hélzer -
Blirgermeister

5. Rechtskraft
Der Beschluss wurde am a ........ ortsOblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben dber Zeit und Ort der Einsichinahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Mr. 42 "In der Struth" in Kraft.
Kalbach, den@g,:ﬁ}:{ﬂ Gemeaindevorstand der

Gemeings Kalbach

- Hélzer -
Blirgermeister
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