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GEMEINDE KALBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 34 IM OT UTTRICHSHAUSEN
WOHNGEBIET "AM ANBERG"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender

Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 | S.137), geandert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S.2902)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in  der

Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung

und Bereitsteiiung von Wohnbauland vom

22.04.1993 (BGBI. | S.466)

3.. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.02.1998 (GVBI. | S.34)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990

-PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. |
S.145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVB. | S5.429,

ber. 1998 | S.31)

6. Gesetz iiber

Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur

Neuregelung

des Rechts der

Raumordnung (Bau-

undRaumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S.2110) vom

18.08.1997

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
S.114), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBI. | S.

232)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Die Bereitstellung ausreichender Ldschwassermengen auf den Baugrund-
stiicken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit
§ 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt far Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

EMPFEHLUNGEN

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. Zisternen)
zuriickgehalten werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fir die Toi-
lettensplilung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden. Auf die
Moglichkeiten der Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser auch
aus den Sammelanlagen muf aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet
(Zone lll) verzichtet werden.

Bei der Nutzung von Dachflaichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfir notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Der Einbau einer

schallgedammten, fensterunabhangigen Luftungs-

einrichtung zumindest in Schlaf- und Kinderzimmern wird empfohlen.

HINWEISE

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer, z.B. 46

vorhandenes Gebaude

geplante Grundstiicksgrenzen
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Grenze des Geltungsbereiches
(89 (7) BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1. BauGB / BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

Grundflachenzah! als Hochstmafl
(§19 BauNVO)

Gescholflachenzahl als Hochstmal}
(§20 BauNVO)

Vollgeschosse, maximale Anzahl
(§16 (2) 3.+4. BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/ oder
Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse
anzurechnen sind, konnen diese im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die
festgesetzten Grund- und Gescholflachenzahlen
sowie die Traufhdhe nicht Gberschritten werden.

Bauweise, Baugrenze
(§9 (1) 2. BauGB / BauNVO)

Offene Bauweise (§22 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

Baugrenze (§23 (1)+(3) BauNVO)

Ausrichtung der Baukorper (Firstrichtung)
(§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§16, Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
Maximal zulassige talseitige Traufhdhe
max. TH = 6,75m

Die Héhe der talseitigen AuRenwand wird
gemessen vom Anschnitt des natirlichen
Gelandes an der AuBenwand bis zu Schnittlinie
der AuRenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4)
Satz 2 HBO "93).

Max. zulassige Hohe des Drempels ist 1,00 m.

Die Hohe des Drempels wird gemessen von der
Oberkante Geschossdecke bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante Fassade mit der Unterkante
Dachhaut.

Verkehrsflachen
(§9 (1) 11. BauGB)

Offentliche Verkehrsflache:
Stralkenverkehrsflache
(89 (1) 11. BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg

Straflenbegrenzungslinie:
Abgrenzung gegentber Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten
(89 (1) 4 u. 11 BauGB)

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und .
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.5.1

9.1

10.

10.1

10.2

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§9 (1) 25a + b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind nur mit standortgerechten,
heimischen Geholzen (Straucher, Heister, Grof3-
und mittelkronige Baume, hoch- und
halbstammige Obstbdume) vorzunehmen.

Zu erhaltende Baume

Zu erhaltende Straucher/ Heckenstrukturen

Zu entfernende Geholze (Baume und Stréucher)

Besondere Pflanzfestsetzungen

Anpflanzen von Einzelbaumen

Zu verwenden sind heimische, standortgerechte
Arten mit Mindest-StU 14-16 cm.

Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den
Baumpflanzungen geben die beabsichtigte
stadtebauliche Ordnung wieder. Die Standortfest-
setzungen sind daher bei der Gestaltung der
Freiflachen zu beachten, ausnahmsweise kann
bei Uberlagerung mit geplanten Zufahrten hiervon
um max. 5,0 m abgewichen werden.

Bei der Festlegung der genauen Standorte fiir die
in der ErschlieBungsstralle vorgesehenen Baum-
neupflanzungen sind die Trassen der Strom-
versorgungskabel und anderer Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu beriicksichtigen.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(8§85 (25 10. + (4), §9 (1) 20. + 25. + (6) BauGB)

Festsetzungen fur AusgleichsmafRnahmen auf den
privaten Baugrundstiicken

Uber die zeichnerisch festgesetzten Pflanzbin-
dungen hinaus sind mindestens 10 % der gesam-
ten Grundstiicksflache mit heimischen Laubgehdl-
zen zu bepflanzen. Ersatzweise kann auch die
Begriinung von Fassaden angerechnet werden.

Zusatzlich ist 1 Obstbaum und 1 hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und
Wasserhaushalt gering zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu  minimieren.  FUr

Stellplatze  und  Garagenzufahrten  durfen
ausschlieflich wasserdurchlassige Materialien wie
Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,

Rasengittersteine 0.a. verwendet werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten
Bauantrag nachzuweisen.

Externe Ausgleichsflache

Externe Ausgleichsflache

Dem Bebauungsplan wird eine externe
AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Es handelt
sich dabei um das Flurstick 7, Flur 4, Gemarkung
Uttrichshausen. Diese Gemeindewaldparzelle soll
durch das Herausziehen der vorhandenen Fichten
in einen Erlen- / Birkenbruchwald umgewandelt
werden.

Die zugewiesene Maflinahme wird im Rahmen
einer Offentlichrechtlichen Vertragsvereinbarung
zwischen der Gemeinde Kalbach und der Unteren
Naturschutzbehorde Fulda gesichert.

Dem Bebauungsplan ,Am Anberg® wird eine
Flache von ca. 2,0 ha als Ausgleichsflache zu-
geordnet.

Die unter 10.1 festgesetzten Malnahmen werden
gem. § 1352 BauGB entsprechend den
Flachenanteilen dem Eingriff der Erschliefungs-
anlage mit 25 % und dem der privaten Baumal(}-
nahmen mit 75 % zugeordnet.
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11.

11.2

12.

12.1

13.

13.1

13.2

14.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses

(§9 Abs. 1 Nr.14 und 16 und § 9 Abs.4 BauGB))

Entwéasserungsgraben zur Ableitung des auf den
landwirtschaftlichen Flachen anfallenden
Oberflachenwassers

Wasserschutzgebiet, Schutzzone Ill bzw. |i

Fldchen fiir die Landwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr.18 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

Fldchen mit Geh- und Leitungsrecht
(§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB))

Leitungsrecht zugunsten der Ableitung von
Oberflachenwasser in die ortliche Kanalisation

Wegerecht auf dem Privatgrundstiick zugunsten
der Pflege des offenen Entwasserungsgrabens

Larmschutz

In dem geplanten Baugebiet sind auf den
Hauptlarmquellen zugewandten Gebaudeseiten
bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund
der Gerduschimmissionen aus Verkehr gemafl §9
BauGB fur Wohnungen und  sonstige
Aufenthaltsraume bauliche und/oder sonstige
Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989,
sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen
Auflenlarm die Anforderungen an die Luftschall-

-

dammung von AuBlenbauteilen gemaR Ziffer &
und Tabelle 8 und 9 einzuhaiten (ausfliriichic™
Informationen hierzu sind der Begriindung und
der dazugehorigen Anlage zu entnehmen).

Diese Festsetzung gilt fur den
Geltungsbereich.

gesamten

FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

SD/ KD/ PD

35°-45°

Freiflachengestaltungsplan  zum .

1.

1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

1.3

Besondere Vorschriften liber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen
(8§87 (1) 1. HBO)

Dacher
Dachform und Dachneigung

Als Dachformen sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nur das geneigte
Satteldach sowie Krippelwalm- und Pultdacher
zulassig.

Die zulassige Dachneigung fir Sattel- und
Krippelwalmdacher wird mit 35° - 45° festgesetzt.

Dachgauben, die eine Ladnge von hdochstens 2/3
der Gesamtlange des Daches nicht Uberschreiten,
sind zulassig. Die max. Héhe der senkrechten
GaubenauBenwand ber der Dachhaut darf 1/3
der Dachgesamthdhe, gemessen von der Traufe
bis zur Firstebene, nicht Gberschreiten. Die max.
Gesamthdhe der Gaube darf 1,50 m, gemessen
von der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren,
nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand von Ort-
gang bzw. Grat-/Kehllinie muf® mindestens 1,50 m
betragen.

Diese Regeln gelten sinngemal’ auch fur Dach-
einschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
bzw. Loggien.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRlenwandflédchen sind
zuldssig aus Putz, Beton, Stein und Holz in
gedeckten, nicht glanzenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
Farbgebung und Dachform den Hauptgebauden
anzupassen.

Besondere Vorschriften liber die gédrtnerische
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen

qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmalRnahmen sind im zeitlichen
Zusammenhang mit der Baumalnahme

durchzufithren, d.h. spatestens in der nach Ab-
schluf der Bautatigkeiten folgenden
Vegetationsperiode.

Fir die Einfriedung der Grundsticke konnen
lebende Hecken oder Holz- und Metallzdune ohne
Sockel mit vertikaler Gliederung und einer max.
Hohe von 1,30 m verwendet werden.

Zum Abfangen des Gelandes ist bei der
Freiflachengestaltung  die  Errichtung  von
Stitzmauern bis max. 1,10m Héhe zulassig.

Die bei der Anlage und dem Ausbau von Stralien
und Wegen entstehenden Bodschungen durch
Abgrabungen  oder  Aufschittungen sind
auflerhalb der offentlichen Verkehrsflachen auf
den Grundsticken zu dulden. Sie kdnnen von
dem Grundstiickseigentiimer ohne Beteiligung der
Gemeinde durch die Errichtung einer Stitzmauer
bis max. 1,10m H6éhe abgewendet werden.
Ausnahmen hiervon koénnen bei besonders
unginstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am L2F0W. 4999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 "Am Anberg" im Ortsteil Uttrichshausen
beschlossen.

Der Beschluf wurde am ....42.41. 4399..... ortstiblich bekanntgemacht.

Kalbach, den ........ 19DEZZI][]1 ............

€ KAL&,
@

/{\§> %\ Gemeindevorstand der
ég Gemeinde Kalbach

Blrgermeister

2. Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
fahren wurde am ........A2.44..4999......... ortstiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daf} die Birger in der Zeit vom
A6.42.4999.. 470Ubis ... A730k.......... Gelegenheit zur AuRerung und

Erorterung des Entwurfes haben.

Kalbach, den ......... 1.9, beL evut

3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 "Am Anberg®, OT
Uttrichshausen, hat tber die Dauer eines Monats vom ...29.44..4993...... bis
30.42..4994....... einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ....... 42.44.4399.......
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Kalbach, den ....... : ..............

Gemeindevorstand der
Gemeinde Kalbach

(@

Blrgermeister

CYA

4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 060620 den
Bebauungsplan Nr. 34 "Am Anberg", OT Uttrichshausen, und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 87 HBO als (Gestaltungs-)
Satzung beschlossen.

19 Dez 2001

Kalbach, den

2\ Gemeindevorstand der
) Gemeinde Kalbach

Blrgermeister

5. Der BeschluB des Bebauungsplanes Nr. 34 "Am Anberg", OT
Uttrichshausen, wurde gem. § 10 BauGB am ... QFAL204........
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben tber
Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 34 "Am Anberg",
OT Uttrichshausen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr.
34 "Am Anberg", OT Uttrichshausen rechtsverbindlich.

Kalbach, den .....\. 3. Dez. 2001

o =

RGl= ?\q; o
-+ =, Gemeindevorstand der
| Gemeinde Kalbach

£ | @l/g
: j .
\ £ : r';
5, N4 Burgermeister

T

ppey) oy

- Ubersichtsplan

.\\‘ ‘
a W~ '?\ \\‘.\ i

ohne Mals

GEMEINDE KALBACH
LANDKREIS FULDA

ORTSTEIL UTTRICHSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 34 " AM ANBERG"
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