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GEMEINDE KALBACH, ORTSTEIL NIEDERKALBACH

Bebauungsp!an Nr. 29 "Wohngebiet Rhonstralie”
2. Abschnitt

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage
nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MalknahmenG) .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

vom 31.01.1990 _
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung

vom 18.12.1990

§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung

und § 9, Abs.4, BauGB, beruhend auf der Hess. Verord-
nung vom 28.01.1977 (GVBI.1. Seite 102)

in Verbindung mit § 118 HBO

§ 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch(G) in der
Fassung vom 12.03.1987, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 -
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Flursticksgrenze und Flursticksnummern
(Bestand)

geplante Grundstucksgrenzen
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Héhenlinien (Bestand)
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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler entdeck}
werden, sind diese nach § 20 DSchG unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden.

EMPFEHLUNG

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammel-
anlagen (z.B. Zisternen) zurtickgehalten und

als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fur die
Toilettenspulung) und zur Gartenbewasserung
verwendet werden.

Auch die Méglichkeiten der Versickerung von an-
fallendem Oberflachenwasser sollen gepruft werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauch-
wasser bzw. bei der Anlage der hierfGr notwendigen
Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die
DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten

TEIL A

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.3

2.4

3.1

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und
§§ 4, 6, 16 und 17 BauNVO)

Allgemeines Wiohngebiet
(§ 4 BauNV(Q)

Grundflachenzahl : GRZ 0,4
(§ 19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl : GFZ 0,5
(§ 20 BauNVO)

max. Zahl der Vollgeschosse : |
(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder
Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse
anzurechnen sind, kénnen diese im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die fest-
gesetzten Grund- und Geschof3flachenzahlen
nicht tberschritten werden und die talseitige
AuRenwand an keiner Stelle das Mall von 6,75 m
tberschreitet. Die Hohe der talseitigen Aul3en-
wand wird gemessen vom Anschnitt des naturli-
chen Gelandes an der AuRenwand bis zum Schnitt
der AuRenwand mit der Dachflache.

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22,
Abs. 1-3 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

3.1.1 Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4.1

4.2

(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVOQ)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die talseitige AuRenwand darf an keiner Stelle
das Mal von 6,75 m uberschreiten.

Die Hohe der talseitigen AuRenwand wird
gemessen vom Anschnitt des naturlichen
Gelandes an der AuRenwand bis zum Schnitt
der AuRenwand mit der Dachflache.

Bei Hanglage ist dem Bauantrag ein
Hoéhenplan, der die naturliche Gelande-
formation in Grundri® und Schnitt zeigt,
beizufugen.
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5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB
und § 23 BauMVO)

5.1 Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

5.2 Ausrichtung der Baukorper langsseits
= Haupffirstrichtung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

5.3 Nebenanlagen, Stellplatze
Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stell-
platze vorzusehen

Otfentiiche Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflachen

o

Von der Stralengrenze aus sind Boschungen

als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf den
privaten Grundsticken zu dulden, soweit dies

zur Anpassung des umgebenden Gelandes an die
StraBenhdhe notwendig ist.

& Leitungsrecht
(§ 9, Abs. 1, Nr.21 BauGB)
zu Gunsten der Uberlandwerk Fulda AG

8. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9, Abs. 1,Nr. 25a u. b BauGB)

8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Neuanpflanzungen in erster Linie mit heimischen
Geholzen, Laub- und Obstbaumen vorzunehmen.
z.B. als Straucher und Heister:

Haselnul3 (Corylus avellana)
Hartriegel (Cormus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

z.B. als hochsiammige Einzelbdume:

Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Bergahomn (Acer pseudoplatanus)

8.2 Anpflanzung von Einzelbdumen im Stral’enraum
(Acer platanoides 'Cleveland’, StU 14-16 cm)
Die Standorte sind schematisch dargestelit
und kénnen je nach Lage der privaten Zu-
fahrten noch verandert werden.
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TEILBEREICH B

Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und

dem Stand vom 28 (06.1995 Ubereinstimmen.

- Katasteramt -
Im Auftrag
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TEIL B

1.1

SD/WD
30°- L5°

Bezeichnungen der
Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

Fulda,den Z28.06. 1995 Oer Landrat des Landkreises Fulda

Umgrenzung von Bereichen, die flachen-
deckend zu bepflanzen sind

Fur die Bepflanzung sind 80% Straucher
(Pflanzqualitat: 2xv., 0.B., 60-100 cm) und

20% Heister (Pflanzqualitat: 2xv., 0.B., 200-250 cm)
zu verwenden In folgenden Arten:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana)
Weilldorn (Crataegus spec.)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schw. Holunder  (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)
Heister:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche  (Prunus avium)

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung

mit § 8a BNatSchG)

Festsetzungen fur Ausgleichsmalinahmen
auf den privaten Baugrundstucken

Uber die zeichnerischfestgesetzten Pflanzbin-
dungen hinaus sind mindestens 10 % der gesam-
ten Grundsticksflache mit heimischen
Laubgehoélzen zu bepflanzen.

Ersatzweise kann auch die Begrinung von
Fassaden angerechnet werden.

Dabeil ist zu rechnen:

Lange der zu begrinenden Fassade x2 m =
anrechenbare Flache

Zusatzlich ist zu pﬂanzeh:
1 Obstbaum und
1 hochstammiger Laubbaum

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasser-
haushalt gering zu halten, sind Flachenbefesti-
gungen zu minimieren.

Far die Befestigungen durfen ausschliel3lich was-
serdurchlassige Materialien wie Okoporenpflaster,
breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o.a.
verwendet werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bau-
antrag nachzuweisen.

Umgrenzung von Flachen far Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Innerhalb der umgrenzten Flache ist eine Geholz-
pflanzung anzulegen mit 80% Strauchern (Pflanz-
qualitat: 2xv., 0.B., 60-100 cm) und 20% Heistern
(Pflanzqualitat: 2xv., 0.B., 200-100 cm) der unter
7.3 aufgefuhrten Gehdlze.

Dabei ist fur die Pflanzung der Heister ein Mindest-
grenzabstand zum Nachbairgrundstuck von 5,00 m
einzuhalten.

Die Straucher sind mit einem Grenzabstand von

mind. 2,00 m zu pflanzen

Die unter 8.2 festgesetzten MalRnahmen werden
gem. § 8a, Abs. 1, Satz 4 BNatSchG jeweils anteilig
den duch die ErschlieBungsanlage und den duch .
die privaten BaumalRnahmen verursachten Eingrif-
fen zugeordnet.

‘Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften Giber die dauBere
Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 118, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

DNachgestaltung

I 1.1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nur das
geneigte Sattel- und Walmdach zuléssig.
Die zulassige Dachneigung wird wie
folgt festgesetzt:

Im Geltungsbereich : 30° - 45°

1.1.2 Dachgauben, die eine Lange von hdchstens

213 der Gesamtlange des Daches nicht tGber-
schreiten, sind zuldssig. Die max. Héhe

der senkrechten GaubenauRenwand Uber der
Dachhaut darf 1/3 der Gesamthohe, gemessen
von der Traufe bis zum First, nicht ber- -
schreiten. Die max. Gesamth6he der Gaube
darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Der seit-

liche Abstand vom Ortgang, bel Walmdachern
von der Grat-/Kehllinie, mul® mindestens

1,50 m betragen.

1.1.3 Diese Regeln gelten sinngemaf auch

1.2

1.3

1.4

fur Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Dachterrassen bzw. Loggien.

Drempelhdhe

Zulassig ist eine maximale Drempelhdhe
von 1,25 m. Die DrempelhOhe wird gemes-
sen von der Oberkante GescholRdecke bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit
Aullenkante Fassade.

- Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen
aus Blech, Faserzementplatten, Wasch-
beton und Kunststoffen sind nicht zu-

lassig. |

Unzulassig sind ferner glanzende An-

striche auf Putz-, Beton- und Stein-
flachen. Fur den Anstrich sind gedeckte
Farben auszuwahlen.

Gestaltung von Nebenantagen und Garagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Material-
auswahl, Farbgebung und Dachform den
Hauptgebauden anzupassen.

Besondere Vorschriften uber die gartne-
rische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 118, Abs. 1, Nr. 4 und 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Fur die Einfriedung der Grundsttcke sind
lebende Hecken oder

Holz- und Metallzdune ohne Sockel mit
vertikaler Gliederung und einer max. Hohe
von 1,30 m

ZUu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

. Die Gemeindevertretung hat am PG 3 e Aufstellung des Be-

bauungsplanes "Wohngebiet Rhénstrasse”, 2. Abschnitt im OT Niederkal-
bach beschlossen.

Der Beschiuld wurde am ..... ZQ.,J.QLQ;? ....... ortsublich bekanntgemacht.

Kalbach, den .....2.9.06.%%...........

Gemeinde Kalbach

ot Burgermeister

47?5 IS FUL

. Die Beteiligung der BUréger gem. c?qS (1) BauGB.an diesem Bauleitplan-

verfahren wurde am ..06.. Ja4... 4.995.......... ortstiblich bekanntgemacht.
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dal} die Burger

am ..A&.Jau.A995. um ..AF.00. 4 r...... im DG Niederkalbach
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des Entwurfes haben.

Kalbach, den

Gemeindevorstand der
Gemeinde Kalbach

%
Burgermeister

. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan "Wohngebiet

Rhonstrasse”, 2. Abschnitt hat uUber die Dauer eines Monats vom

AQ.Hpeil. 4995 bis  .A0.HMal A995  einschlieBlich  6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 3/fhdr3/’qu5— /_/

ortsUblich bekanntgemacht worden.
Kalbach, den ....29.06..95........... ..
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. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am /{(’thawqug den

Bebauungsplan "Wohngebiet Rhonstrasse”, 2. Abschnitt als Satzung
beschlossen.

Kalbach, den ZQ 06,01 S
K4
4{{‘2}_:\

s, 0\ Gemeindevorstand der
A3 7| Gepeinde Kalbach

Blrgermeiste

. Der BeschluBR des Bebauungsplanes "Wohngebiet Rhénstrasse”,

2. Abschnitt als Satzung wurde gem. § 12 B?au B in Verbindung mit
§ 2 Abs. 6 BauGB-MaRnG am QF.. Juk. 4995  ortslblich
bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Ein-
sichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan "Wohngebiet Rhonstrasse”, 2. Abschnitt rechtsverbindlich.

Kalbach, den ....CO%.. Juls. /1395,

GEMEINDE KALBACH
LANDKREIS FULDA

ORTSTEIL NIEDERKALBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
"WOHNGEBIET RHONSTRASSE"
2. ABSCHNITT

ENTWURF 30.03.1995

KIND UND PARTNER, FULDA



