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RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hessische Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hess. Ausfilhrungsgesetz z. BNatSchG (HAGBNatSchG)
in wahrend der 6ffentlichen Auslegung gliltiger Fassung.

GEMEINDE KALBACH
OT Niederkalbach

Bebauungsplan Nr. 45 "Hessenstralte”

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstiicksgrenze und

Flursticksnummer Gebaude - Bestand

o Vorschlag Grundstiicksgrenze
= (ohne Rechtsbindung)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des Geltungsbereiches
‘ (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (0,3)
0,3 (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (0,5)
@ (§ 20 BauNVO)

' 2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse
H (§ 20 BauNVO)

2.5 Offene Bauweise
R (§ 22, Abs. 1 BauNVO)

2 6 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

' 3.1 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
:3 (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

4. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

4.1 Maximal zuldssige Firsthohe baulicher Anlagen (10,5m)
FH=10,5m

Firsthohe ist zu messen uber der mittleren Héhe des Anschnittes der
talseitigen AuRenwand mit dem natiirlichen Gelénde.

5. Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

S0 51 Offentliche Verkehrsflache

52 Offentliche Verkehrsflache mit 7weckbestimmung FuBweg / Griinanlage
\\ g 9 g

5.3 In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

6. Pflanzbindungen, Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
nach folgender Liste vorzunehmen:
Grof3- und mittelkronige Bdume:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Salweide (Salix caprea)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet')
Feldahorn (Acer campestre)

Stréucher und Heister:
Haselnuss (Corylus avellana)
Kornellkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra)

Hochstdmmige Obstbdume:
Apfel, Bimen, Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen

Anlage einer Heckenpflanzung

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Abgrenzung gegeniiber
der Landesstrale 3206 eine mind. 2-reihige Heckenpflanzung anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Es werden Geholze der Pflanzenliste unter 6.1 empfohlen.

7.

71

®

8.1

8.3

Fliachen fiir die Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickeruyng
von Niederschlagswasser (§ 9, Abs. 1, Nr. 14 BauGB)

Regenrickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken ist durch naturnahen Ausbau in die
Ausgleichsflache zu integrieren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(8 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Festsetzungen fiir Ausgleichsmafinahmen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 10% der gesamten Grundstiicks-
flache mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Ersatzweise kann auch
die Begriinung von Fassaden mit Kletterpflanzen bzw. Rankgewachsen an-
gerechnet werden. Dabei ist zu rechnen: Lénge der zu begriinenden
Fassade x 2 m = anrechenbare Fléche.

Flache fir interne Ausgleichsmafinahmen (Teilgeltungsbereich A)

Die Flache mit einer Groe von 3.700 gm dient als Pufferstreifen zum angren-
zenden Reithrasengraben. Auf der Flache soll sich ein naturnaher gewasser-
begleitender Gehdlzsaum mit heimischen Arten durch Sukzession entwickeln.

Flache fiir externe AusgleichsmafBnahmen (Teilgeltungsbereich B)

Die als externe Ausgleichsflache festgesetzte Teilflache des Grundstiicks
Gemarkung Mittelkalbach, Flur 11, Flurstlick 1/7 mit einer GroRe von 5.140 gm
ist Teil eines Obstsortenerhaltungsgartens zur Sicherung der genetischen
Vielfalt der Apfel- und Birnensorten zum Ziel.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

13

1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

Dacher
Es sind keine Flachdacher zuléssig. Dies gilt nicht fir Nebengebaude.

Dachgauben, die eine Lange von hochstens 2/3 der Gesamtlange des
Daches nicht tiberschreiten, sind zulassig. Die max. Hohe der senkrechten
Gaubenauftenwand tber der Dachhaut darf 1/3 der Dachgesamthdhe,
gemessen von der Traufe bis zur Firstebene, nicht Giberschreiten. Die max.
Gesamthohe der Gaube darf 1,50m nicht iberschreiten. Der seitliche Ab-
stand von Ortgang bzw. Grat-/Kehllinie muss mindestens 1,50m betragen.

Diese Regeln gelten sinngemag auch fur Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Dachterrassen bzw. Loggien.

Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und Auenwandflachen sind zuldssig aus Putz, Beton,
Stein und Holz in gedeckten, nicht gldnzenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen
Nebenanlagen sind in Materialwahl und Farbgebung den Hauptgebauden
anzupassen.

Garagen

Stellplatznachweise sind entsprechend den Festsetzungen der Stellplatz-
und Abldsesatzung der Gemeinde Kalbach zu flihren. Garagen sind in
Materialwahl und Farbgebung den Hauptgebauden anzupassen.

Grundstiicksfreiflachen
(§ 81, Abs. 1,Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45
"Hessenstrale" beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 20.02.2017 bis
20.03.2017 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange waren von der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 25.03.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom 22.07.2017
bis zum 22.08.2017 und erneut vom 18.12.2017 bis einschlieBlich 17.01.2018 &ffentlich aus.
Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren mit Frist
bis zum 22.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2017 den Bebauungsplan Nr. 45 "Hessenstralle" mit
Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem.

§ 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand der
Gemei eﬁalbach

Kalbach, den 18.01.2018

- Holzer -
Biirgermeister

Rechtskraft

Der Beschluss wurde am 09.02.2018 ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 45 "Hessenstrafie" in Kraft.
Kalbach, den 09.02.2018 Gemeindevorstand der

Gemeinge Kalbach
r—/

- Holzer -
Blrgermeister
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GEMEINDE KALBACH
OT Niederkalbach

Bebauungsplan Nr. 45
"Hessenstrafle"
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