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GEMEINDE KALBACH  OT Mittelkalbach
Bebauungsplan Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth"
RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV, Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG, Hess. Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG, Gesetz uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung UVPG, Hessische Bauordnung HBO, Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler Denkmal-
SchutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
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Bestand Rechtsbindung)
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

E 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

maogliche Grund-

| __—— Flurstucksgrenze und
4 Flurstiicksnummer

WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,3

FH=10,5m

2 2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (0,3)

(§ 19 BauNVO)

2 3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (0,5)

(§ 20 BauNVO)

2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 BauNVO)

2.5 Offene Bauweise

(§ 22, Abs. 1 BauNVO)

2.6 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

3.1

4.1

5.1

(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVO
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die zulassige max. Firsthéhe baulicher Anlagen betragt 10,5m
Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthohe gilt die mittlere Hohe des
Anschnittes der talseitigen AuRenwand mit dem nattrlichen Gelande.

Pflanzbindungen, Anpflanzung von Baumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Neupflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
nach folgender Liste vorzunehmen:

GroB- und mittelkronige Bdume:
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Straucher und Heister:
Haselnuss (Corylus avellana)
Kornellkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet) Salweide (Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre) Holunder (Sambucus nigra)
Hochstammige Obstbdume: Apfel, Birnen, Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingriinung des Wohn-
gebiets am nordwestlichen und stidwestlichen Rand ein Pflanzstreifen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Geholze sind
1-2reihig versetzt mit einem Abstand von 1,0 m zu pflanzen. Es sind hei-
mische Arten vorwiegend gemaR der Pflanzliste unter 5.1 zu wahlen.
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Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (0,3)
(§ 19 BauNVO) [l

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (0,5)
(§ 20 BauNVO)

Max. Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22, Abs. 1 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVO
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die zulassige max. Firsthéhe baulicher Anlagen betragt 10,5m
Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt die mittlere Hohe des
Anschnittes der talseitigen AuBenwand mit dem natirlichen Geléande.

Pflanzbindungen, Anpflanzung von Baumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
nach folgender Liste vorzunehmen:
GroRB- und mittelkronige Bédume:
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet') Salweide (Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre) Holunder (Sambucus nigra)
Hochstémmige Obstbdume: Apfel, Birnen, Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen

Strducher und Heister:
Haselnuss (Corylus avellana)
Kornellkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingriinung des Wohn-
gebiets am nordwestlichen und stidwestlichen Rand ein Pflanzstreifen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gehélze sind
1-2reihig versetzt mit einem Abstand von 1,0 m zu pflanzen. Es sind hei-
mische Arten vorwiegend gemaf der Pflanzliste unter 5.1 zu wahlen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Dacher
Es sind keine Flachdacher zulassig. Dies gilt nicht fur Nebengebéude.

Dachgauben, die eine Lange von héchstens 2/3 der Gesamtlange des
Daches nicht Uiberschreiten, sind zulassig. Die max. Héhe der senkrechten
GaubenauRenwand tiber der Dachhaut darf 1/3 der Dachgesamthéhe,
gemessen von der Traufe bis zur Firstebene, nicht tberschreiten. Die max.
Gesamthohe der Gaube darf 1,50m nicht Gberschreiten. Der seitliche Ab-
stand von Ortgang bzw. Grat-/Kehllinie muss mindestens 1,50m betragen.

Diese Regeln gelten sinngemaR auch fur Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Dachterrassen bzw. Loggien.

1.2 Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zuldssig aus Putz,
Beton, Stein und Holz in gedeckten, nicht glanzenden Farben.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen
Nebenanlagen sind in Materialwahl und Farbgebung den Hauptgebauden
anzupassen.

1.4 Garagen
Stellplatznachweise sind entsprechend den Festsetzungen der Stellplatz-
und Abldsesatzung der Gemeinde Kalbach zu fuhren. Garagen sind in
Materialwahl und Farbgebung den Hauptgebauden anzupassen.

2. Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
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1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

Dacher
Es sind keine Flachdécher zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebengebaude.

Dachgauben, die eine Lange von héchstens 2/3 der Gesamtlange des
Daches nicht Uberschreiten, sind zulassig. Die max. Hohe der senkrechten
GaubenaufRenwand liber der Dachhaut darf 1/3 der Dachgesamthéhe,

gemessen von der Traufe bis zur Firstebene, nicht Uiberschreiten. Die max.

Gesamthohe der Gaube darf 1,50m nicht Gberschreiten. Der seitliche Ab-
stand von Ortgang bzw. Grat-/Kehllinie muss mindestens 1,50m betragen.

Diese Regeln gelten sinngeman auch fur Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Dachterrassen bzw. Loggien.

Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zulassig aus Putz,
Beton, Stein und Holz in gedeckten, nicht glanzenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen
Nebenanlagen sind in Materialwahl und Farbgebung den Hauptgeb&uden
anzupassen.

Garagen

Stellplatznachweise sind entsprechend den Festsetzungen der Stellplatz-
und Ablésesatzung der Gemeinde Kalbach zu fihren. Garagen sind in
Materialwahl und Farbgebung den Hauptgebauden anzupassen.

Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach hat am 28.08.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth" im OT Mittelkalbach im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 b BauGB (Einbeziehung des AuBenbereichs) beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung lag gem. § 3 (2) BauGB vom
11.03.2019 bis einschlieBlich 12.04.2019 o&ffentlich aus. Die Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und
mit Frist bis zum 12.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss 27.08.2019
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach hat a8 den Bebauungsplan Nr. 32 a

"Ellerweg / Dozeroth" im OT Mittelkalbach mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Kalbach, denoé..0%.. 2019 —Gemeindevorstand d einde Kalbach

- Holzer -
Burgermeister

In-Kraft-Treten Tzu\,o\x
Der Beschluss wurde am@é:0%.4 .. ortslblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung ent-
hielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth" im OT Mittelkalbach in Kraft.

Kalbach, den@Z.09- 2019

emeindevorstand der/T,e!n(einde Kalbach

- Holze
Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth"
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