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Bebauungsplan 1. Grenze des Geltungsbereiches

195/5 "Dozerother Weg ,_,,/\ wns Yuon wam (§9 (7) BauGB) 9.2.1 Festsetzungen fir AusgleichsmaRnahmen im
—Mittelfeld” j, | externen Teilgeltungsbereich B

4 4/17 TN N e A SRR NP ) : L Die Flache (Gemarkung Niederkalbach, Flur 21, Kailbach. d Q@QQZQQS
/ | o g Satzunasexermolar SR - 2. Art und MaR ._der baulichen Nutzung Flurstiick 40, Teilstiick von ca. 4.000m?) ist durch albacn, den
SN N s L N J P T\ (§9 (1) 1. BauGB / BauNVO) “eine Gehdlzpflanzung anzulegen mit 80%
2.1  Allgemeines Wohngebiet Strauchern (2xv., o0.B., 60-100cm) und 20%

(§4 BauNVO) ) Heistern (2xv., 0.B., 100-200cm). Es sind dabei
| folgende heimische, standortgerechte Arten zu

verwenden:

VERFAHRENSVERMERKE

9.2 Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§9 (1) 29. BauGB / §8 BNatSchG)

11

1. Die Gemeindevertretung hat am L06.06.2000.. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,Dozerother Weg - Mittelfeld® im Ortsteil

Mittelkalbach beschlossen.
Der BeschluB wurde am .. 4.3:0%.2000..... ortsublich bekanntgemacht.

Gemeindevorstand der
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191 R ¢ 2.2 Grundflachenzahl als Hochstmal} HaselnuB (Corylus avellana) Kornelkirsche (Cﬂrnué mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Wildrosen (z.B. Rosa canina)

45/5 AV e N g Hchstmal Holunder (Sambucus nigra) Hainbuche (Carpinus betulus) 2. Die Beteiligung der Birger gezmt § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
W Iy G s : als H6chstma : ” S : e : (bl -
Geschol¥flachenzahl Die Gehdlze sind in versetzten Reihen mit einem fahren wurde am ....... 23.02.:.200Q....... ortstiblich bekanntgemacht.

(7 .l e gy QR L NURN Fa i84/4 @E S ) Relhenabstand von 1,00m und einem Abstand der 08060 ATE . bie CBLGCH  HTS Gelegonreil vur Auberang und

LN

| gehélze in den Reihen von 1,50 zu pflanzen. Die 03‘05.9414?19 bis Q‘%.OS,OAT/HQS Gelegenheit zur Aulerung und

Heister sind eingestreut gleichmaRig in den Erdrterung des Entwurfes haben.
Reihen zu verteilen.
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84y5 T 1 ' - . | | | | 9.2.2 Die unter 9.2.1 festgesetzten Mallnahmen werden
' ' | | " " " | gem. § 135a BauGB entsprechend den
Flachenanteilen dem Eingriff d2r Erschli=sfungs-
anlage mit 20 % und dem der privaten Baumaf3-
nahmen mit 80 % zugeordnet.
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Blrgermeister

3. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Dozerother Weg
- Mittelfeld" , OT Mittelkalbach, hat Uber die Dauer eines Monats vom

02.04.,.2004...... bis ...44..09.2004. einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ....22.Q3..2007......

ortstiblich bekanntgemacht worden.

SD/KD/PD

M. 1:1.000 THASIM | ace 450

4.  Uberbaubare und nicht ﬁbérbaubare- .
| Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen

Anlagen
(§9 Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

Am Steinkléschen

Kalbach, den ....06.Q%.2005..........

@ .
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4.1  Baugrenze (§23 (1)+(3) BauNVO) S “7.. Gemeindevorstand der

o

~= *‘? ¢~ Gemeinde Kalbach

»/ Biirgermeister

GEMEINDE KALBACH

BEBAUUNGSPLAN NR 37 IM OT MITTELKALBACH ' . 5.  Héhe der baulichen Anlagen

WOHNGEBIET "DOZEROTHER WEG - MITTELFELD" (§16, Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
| | 9.1 Allgemeines Wohngebiet | | -

N o 4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am . 2%.0%.2004. den
.. /? | | Bebauungsplan Nr. 37 ,Dozerother Weg - Mittelfeld", OT Mittelkalbach und
| die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemalR 8§87 HBO als
| . (Gestaltungs-)Satzung beschlossen. |

VORBEMERKUNG MaBstab 1:2.000

‘Maximal zuléssige talseitige Traufhdhe
max. TH =4,50m

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender | | | : .
Bestimmungen: | | - e - Die Hbhe der talseitigen AuRenwand wird
| | | o - gemessen vom Anschnitt des natiirlichen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Gelandes an der AuRenwand bis zur Schnittlinie 10.  Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 | S.137), geandert durch , der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4) - (§9 (1) 21. BauGB)
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S.2902) | Satz 2 HBO "93). |

Kalbach, den

-—— www.grewe.de ---

e o Gemeindevorstand der
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10.1 Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der / Blrgermeister

2. Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(R/FR/GR unmittelbaren Anwohner und Versorgungstrager

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und Oberkante Geschossdecke bis zum Schnittpunkt
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom der AuSenkante Fassade mit der Unterkante

22.04.1993 (BGBI. | S.466) 3 Dachhaut. TEIL B .
| | | | Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 37 ,Dozerother
3.  Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655), BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Weg - Mittelfeld”, OT Mittelkalbach. Mit dieser Bekanntmachung ist der

zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.02.1998 (GVBI. | S.XX) ' . - 6. Verkehrsflichen GEM. § 87 HBO Bebauungsplan Nr. 37 ,Dozerother Weg - Mittelfeld", OT Mittelkalbach

| | | __ 9 (1) 11. BauGRB | | rechtsverbindlich.
4, Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die | (59(1) auGB) 1. Besondere Vorschriften iiber die duRere |
Kalbach, den ... 06.02.200%...........

Max. zulassige Hohe des Drempels ist 1,00 m.

Die HOhe des Drempels wird gemessen von der I
P 9 5. Der Beschlul des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Dozerother Weg - Mittelfeld".

OT Mittelkalbach, wurde gem. § 10 BauGB am ...... 02.09.2005......
ortsliblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben tber

terface'

grewe scanner-1in

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 Gestaltung baulicher Anlagen

-PianzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) 6.1 g){fegtliche ;/egkeff.‘.rsﬂéc”e: | - (§87 (1) 1. HBO)
: raisenverkenrsriacne ' - _

(§9 (1) 11. BauGB) | R SD/.I(D'/PD, B DéChef_ - |
| ' - ' | 1.1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachformen sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nur das geneigte
Satteldach sowie Krippelwalm- und Pultdicher
zulassig.

5.  Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. |
S.145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVB. | S.429,
ber. 1998 | S.31)

Gemeindevorstand der
Gemeinde Kalbach

35°-45°

6.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

6. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege | andwirtschaftlicher Weg

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt geédndert durch Artikel 6
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur | | 6.3 Strallenbegrenzungslinie:
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und ' ' Abgrenzung gegeniiber Verkehrsflache Krippelwalmdéacher wird mit 35° - 45° festgesetzt.

Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S$.2110) vom ‘besonderer Zweckbestimmung | FUr andere Dachformen (Pultdach) wird eine
18.08.1997 * - Mindestdachneigung von 20° festgelegt.

1.1.2 Dachgauben, die eine Lange von héchstens 2/3
der Gesamtlange des Daches nicht Giberschreiten,

Bilirgermeister

Die zulassige Dachneigung fir Sattel- und

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
S.114), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBI. | S. - sind zulassig. Die max. Hohe der senkrechten
232) 7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald GaubenauBenwand Uber der Dachhaut darf 1/3

(§9 (1) 18. BauGB) | der Dachgesamththe, gemessen von der Traufe

bis zur Firstebene, nicht Gberschreiten. Die max.

o 7.1 Flachen fur die Landwirtschaft Gesamthohe der Gaube darf 1,50 m, gemessen
Bl (§9 (1) 18. BauGB) | -- von der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren,
........... nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand von Ort-

gang bzw. Grat-/Kehllinie muf3 mindestens 1.50 m
betragen.

1.1.3 Diese Regeln gelten sinngemaR auch fiir Dach-
einschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE | . . 8. Bi.nd;.:ngen fiir Bepflanzungen und fiir die bzw. Loggien.

Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25a + b BauGB)

1
M.

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen auf den Baugrund-
stucken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit
§ 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

erstellt mit

1.2 Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind
zulassig aus Putz, Beton, Stein und Holz in
gedeckten, nicht glanzenden Farben. |

8.1  Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind nur mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen (Straucher, Heister, GroR-
und  mittelkronige  B&ume,  hoch- und |

halbstammige Obstbaume) vorzunehmen. - 1.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

_ __ Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
. | S | Farbgebung und Dachform den Hauptgebzuden
EMPFEHLUNGEN | ._ | 8.2 Besondere Pflanzfestsetzungen | anzupassen.

[ o Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fur Denk-
‘malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. -

2. Besondere Vorschriften iiber die gértnerische
Gestaltung der Grundstiicksfreifiichen
(§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. Zisternen) 8.2.1 Anpflanzen von Einzelbdumen
zurlickgehalten werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fiir die Toi-

lettenspilung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden. Auch die '_i 1

In der ErschlieBungsstralle sind mindestens 3 Stk.
Baume (Hochstamm, Mindest-StU 14-16 cm,

Moglichkeiten der Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser sollten
geprift werden,

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der

Anlage der hierfir notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Da kein hydrogeologischer Nachweis zur Sickerfahigkeit vorliegt, ist vom
Bauherren im Einzelfall vorab zu priifen, ob die Untergrundverhaitnisse fiir

eine Versickerung geeignet sind.

HINWEISE

4’ - Flurgrenze

Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer, z.B. 46

46 |

~

vorha-ﬁden'es Gebéaude

geplante Grundstlicksgrenzen

i e i

9.1

heimische, standortgerechte Arten) im offentlichen
Strallenraum zu pflanzen. :

Die genauen Standorte sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung festzulegen. Dabei sind fir
die in der ErschlieRungsstrale vorgesehenen
Baumneupflanzungen sind die Trassen der Strom-
versorgungskabel und anderer Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu bericksichtigen.

MaRBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§5 (2) 10. + (4), §9 (1) 20. + 25. + (6) BauGB)

Festsetzungen fir AusgleichsmafRnahmen auf den
privaten Baugrundstiicken

Um die Auswirkungen auf den Natur- und
Wasserhaushalt  gering zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu  minimieren.  Fur

Stellplatze  und  Garagenzufahrten  diirfen

ausschliefllich wasserdurchlassige Materialien wie
Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. verwendet werden. Fur
Zugange sind normale Pflasterbelage zuléssig.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan  zum
Bauantrag nachzuweisen.

- Die Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzu-

legen und zu unterhalten.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan  zum

- Bauantrag nachzuweisen.
Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen

Zusammenhang . mit der BaumaRnahme
durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Ab-
schiuf} der Bautatigkeiten folgenden
Vegetationsperiode.

Far die Einfriedung der Grundstiicke kdnnen
lebende Hecken oder Holz- und Metalizdune ohne
Sockel mit vertikaler Gliederung und einer max.
Hoéhe von 1,30 m verwendet werden.

Zum Abfangen des Geldndes -ist bei der
Freiflachengestaltung  die  Errichtung  von
Stltzmauern bis max. 1,10m Hohe zulassig.

Die bei der Anlage und dem Ausbau von StralRen
und Wegen entstehenden Boschungen durch
Abgrabungen  oder  Aufschiittungen  sind
aullerhalb der offentlichen Verkehrsflachen auf
den Grundstiicken zu dulden. Sie kénnen von
dem Grundstiickseigentiimer ohne Beteiligung der
Gemeinde durch die Errichtung einer Stiitzmauer
bis max. 1,10m H6he abgewendet werden.
Ausnahmen hiervon kénnen bei besonders
unglinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen
werden,

WOHNGEBIET ,DOZEROTHER WEG - MITTELFELD*

SATZUNGSEXEMPLAR, AUGUST 2001
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