L 94
O

~

'fﬁfﬂ——— erstellt mit 'grewe scanner-interface' --- www.grewe.de --—-

i

Gebdude sind mit dem KellergeschoB in den Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

"wollingepiecu (1l seulllelua” |
o | |
Q
/ 3 ; Pt
/ o Zeichnerische und textliche Festsetzungen TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen : LA
/ *y
‘% ﬁ ' S o i - Gl nnkehir st ok s 7 3.1.1 Nur Einzel- und Doppelhduser T 6ff§ntiéchelVeﬁkehiiféécgg ! 2021§ ggizgﬁ;ggigi Bliitengeholze
/ Carmpingplatz = F- —:{ (§ 9, Abs. 7 BauGB) . Pag S g 7 eigelien
f ‘ 2& 1.1 Verkehrsfldche ohne Separierung gpir§ei s
/ = lerjohannisbeere
/ B Deutzien
/ : : ' ; 4. Hohenl der baulichen Anlagen Flieder
J 1 DliﬁiglBzgggin%zgii;mxérgnéufgestellt auf der Grundlage der & Art iind MaB der baulichen Nutzung o gg:- ; i o ?Bagaquo) . |
f | o d e (% i: 2b8i61: Ng'l% gaugsound : ; Hochstdmmige Obstbdume:
)ﬁ e 1 1. des Baugesetzbuches (BauGB) 8§ 4, 6, un au ) 4.1 Maximal zul&dssige Drempelhohen L 8. Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel T- vorherrschend Apfel,
(j el \AJ iw t .f t & 7 4 2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) : . : Zulfsbia 38t eide max. Drempelhihe . . iusr s 0 TN (3 %3 Nomgity HE. % B000) | g géggigén,
/ arl & _: 4.3 Allgemeines Wohngebiet von 1,25 m. ! Zwetschen
f | 3. der Planzeichenverordnung (PlanzZVO) o WLk (§ 4 BauNvo) Die Drempelhdhe wird gemessen von der ' ;
/ 34 i (mit Ergénzungen fiir die Landschaftsplanung) _ A e : Oberkante Geschofdecke bis Schnittpunkt | Pflanzen fiir Fassadenbegriinung
f b _ oy CELaAr R ek Oberkante Dachhaut mit AuBenkante : ] o, Befantliche Crtinflichs : - ha}?scbattige Standorte: .
f Ed 4. des § 5 Hess. Gemeindeordnung Z.B. GRZ 0,4 Fassade. . Sl (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB) ' Knoterich ;Eo%zgoEngau?ertll)
; : : § 1 : : ; etterhilfe !
/ VV!\ I 5. und der auf § 9, Abs. 4 BauGB, beruhenden D:L (§ 19 BauNVO) Zuldssig ist eine talseitige Traufhohe von ! Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata
/ Hess. Verordnung vom 28.01.1977 (GVBl.I.Seite 102) 5.3 Com b e s a Sl . 6,50 m und bergseitig von 4,0 m. ’ Egelgﬁhll,) . -
r s : in Verbindung mit § 118 HBO : g : : ; ' arthenocissus quinquefolia
/ £ pmi . z.B. GFZ 0,5 4.2 Dem Bauantrag ist ein HBhenplan, der die 10. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die 'Engelmanii’)
' un chni zei eizufigen. eifenw istolochia ma a
. f 2.4 Zahl der Vollgeschosse - ! (3 70 808 1y DT g3 DUURD) i e : Crop X ! )
/ i z.B. I 4.3 Aufschiittungen an der Talseite sind : ’ - i Standorte: -
/ = . : 10.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen ' sonnige standorie: o
/ S0 I GeschoBzahl als Hochstgrenze generell unzuldssig. Die zu errichtenden 4 : ‘ Glyzinie (Wisteria sinensis) "= 5 o
/ 30245 L (§ 16, Ahs. 2, Ne, 3 | /
{
\

/ | und Abs. 4 BauNvO) Hang einzugraben. sind N anzungen mi i 10.2 Erhaltung von Einzelb&dumen
[ i Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder Durch Gel&dndemodellierungen entstandene | erechigingiﬁé§zeng glﬂignzﬁigﬁﬁigrn ikt '
Dachgeschosse als zusdtzliche Vollge- Bics: : et g ’
: g : * Boschungen sind zu bepflanzen. Stitzmauern Obstbidumen vorzunehmen:
, schosse anzurechnen sind, kdnnen diese 1m (westlich der Gebdude im Hangbereich) sind | !
[ {1o17 | Wege der Ausnahme zugelassen werden, bis zu einer H6he von 1,00 m zuldssig. Sie V Rtrducher and Helsters ) 10.3 Erhaltung und Ergdnzung von
sofern die festgesetzten Grund- und sind durch geeignete Rankgewdchse (siehe - f HaselnuB (Corylus avellana) i Geholzbestdnden
Geschoffldchenzahlen nicht {iberschritten Pflanzliste) vollstdndig zu begriinen. ‘ A (ConAus naE)
werden und die talseitige AuBenwand an | fartyieghl {Combiie Sangiitnan) ]
keiner Stelle das MaB von 6,50m Uber- | Hurkonki h : . 10.4 Anpflanzung von Einzelb&umen
schreitet. Die H8he der talseitigen ; : s ; Sk bt (Lonicera xylosteum) |
e g R ¥ | 5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Traubenkirsche (Prunus padus) |
AuBgnw§nd wird gemessen vom Anschnitt des Grundstiicksflichen, Stellung der bau- ) Fol dalieren (Acer campestre) |
natilirlichen Geldndes an der AufBlenwand bis : lichen Anlagen o Ha Lt o (Carpimns betnlus)
zum Schnitt der Aufenwand mit der (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) ! Wildrose " (z.B. Rosa canina) | 10.5 Fl&chen mit Pflanzbindung
Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Beze : ¢ Dachfldche. ' Liguster (Ligustrum vulgare) {__A : 1 : ’
Flugsticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters/ nach ] b1 Baugrenze | Holunder (Sambucus nigra) = Die Fldchen sind mit standortgerechten
denf Stand vom 25 11,1992 Ubereinstimmen. i ; (§ 23, Abs. 3 BauNVO) P Strduchern der Pflanzliste unter 10.1
e 1015 g A RN Als hochstdmmige Einzelbdume: | zu bepflanzen. Pro 1,50 gm ist jeweils
Fulda,den 25.11 1992 Der Landrat des Landkreisgs Fuld 5 &~ i‘ (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB | Stieleiche (Quercus robur) | i stranch zu pflanzen.
i - Katasteramt - T . 3 | und § 22, Abs. 1-3 BauNVvo) 5.2 Ausrichtung der BaukSrper lingsseits Hainbuche (Carpinus betulus) | : Die Flichen mit Pflanzbindung sind
‘ 2 T e, Im pdftrag o i b Offene-Bauweise S s = Hauptfirstrichtung Eberesche (Sorbus aucuparia) E innerhalb eines Jahres nach Erwerb des
; A7) £ v 4 e . 1 naen) Spitzahorn (Acer platanoides) f Baugrundstiickes zu bepflanzen.
WA A ’ . . . |
/ Esche (Fraxinus excelsior) | g : :
( Hell ) : 10.6 Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungs-
; ! ! plan bzw. Baumbestandsplan zur Genehmi-
A £ k er / 6. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen i gung vorzulegen.
/ M 1:1000 | (59, Hbs. 1, Nr. 4 Baucd und §§ 12 | | | 5
. 9, 2.0, Nr. & BaiiGB. un ; !
/ il : 1 | : : 2 | und 14 BauNVoO) 3 : 4 ;
[ ‘ ; [ - b
: l | ! |
11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ; zugehdrigen Traufldnge nicht liberschrei- é D}e dbrigen Grundstiicksfreiflédchen sind ; : NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN PJeI:EallrenaS\narTnexﬂce i |
Entwicklung von Natur und Landschaft ‘ ten. . L gérgnegésghd§HZU1eg§§ End zu gnteiha%tegi : J i
‘ Der First von Gauben und Nebengiebeln ’ mind. ieser Flachen sind mit stand- ' b/ | ; : _
(§ _9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB) muB, in der Vertikalen gemessen, einen ortgerechten Gehdlzen zu bepflanz?rll. . |1 Die Gemeindevertretung hat am . zs‘ 0" q" S Al ' 5. Anzeigevermerk des Regierungsprédsidenten
. : : : : ; | Abstand von mind. 0,50 m zum Hauptfirst ’ Die Gestaltung, Bepflanzung und Pflege W Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24A "Im Zeunfeld" : ' ;
11.1 Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen des Daches einhalten. . ; muB landschaftsgerecht erfolgen. Es _ ! Flurnummer | beschlosseg. Der Beschlgﬁpwurde am .©92.9£, 99 ortsiblien”~ Os Anzeigeverfolven noch § 1} Abs. 3 BovGh wueds durchgelthi
fiir die einzelnen BaumaBnahmen sind Die max. Hohe der senkrechten Gauben- | diirfen keine Nadelgehdlze verwendet werden. | FL 21 z: 8. Flur 21 | Bekatntamtecit. e R ‘ - 30 . | Die Verletzung von Rechtsvorschiften wird nicht geltend gewhachs,
jeweils im Baugenehmigungsverfahren auBenwand iiber der Dachhaut darf 1/3 ‘ Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein : TR : e Verliigung vom 11 ng,,ms LAz ‘34- WADACH - M
durchzufihren. ; der Gesamthdhe, gemessen von der Traufe ) hochst&dmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung : R ' J ..;?é%{?tHQ?%t.... |
Die notwendigen MaBnahmen sind auf den bis zum First, nicht iliberschreiten. Die zu pflanzen und zu pflegen. ' Reglerungsprisidium Kassel
privaten Grundstiicken vorzusehen und | max. Gesamthohe der Gaube darf 1,50 m | Auf jedem Grundstiick > 900 gm sind 2 hoch- GCemeindevorstand der j tm Auftrage:
bei der Planung frithzeitig zu beriick- 4 nicht iiberschreiten. [ stdmmige Laubbdume 1. oder 2. Ordnung zu Parzellengrenze Gemeinde Kalbach : : : 4
sichtigen. j Der seitliche Abstand der Dachaufbauten pflanzen und zu pflegen. : g vorhanden e : f
: von den Giebelseiten des Gebdudes muf | .
: ; ’ mind. 2,50 m betragen. : i 2.5 Einfriedungen Der Blirgermeister
11.2 Erhaltung von Kleinstrukturen als ' Zwerchgiebel sind in der Dachneigung wie l - . :
Habitate und erlebniswirksame Elemente das Hauptdach oder steiler auszufiihren. Sind Einfriedungen von Grundstiicken not-
: . Dariiber hinaus sollen Zwerchgiebel nicht | wendig, sind : Parzellennummer 2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) B%SGB an diesem
11.2.1 Natursteinmauer : : mehr als 2 Fensterfldchen breit sein, max. i ' - lebende Hecken oder 5 z.B. 52/5 Bauleitplanverfahren wurde am ..= @ 8.3/ 492. . ortsiiblich
1 Die Natursteinmauer ist mit Ausnahme jedoch 2,25 m. Die Fenster miissen in - Holz- und Metallzdune mit einer 5 bekanntgemacht.
v girgiig%igilnfahrten bzw. der Hauselngange stghendem Rechteckformat ausgefiihrt werden : : max. Hohe von 1,30 m %ese Bekaﬁtmachun nq?ielé il/ezn I:Ij/rze:/is, dafR die Biirger ‘
: : . _ : und durch einen hdchstens 24 cm breiten zu verwenden. : | w25, Marxz 1.5 , R, A ... Gelegenheit zur S - i iqev ens des Bebauungs-
Die Breite der Garageneinfahrten darf max. | Mittelsteg getrennt sein. Bei entsprechen- ' . - fuBerung und Erérterung des Entwurfes haben. : S’i2n225Eﬁfiﬁéi“ﬁfiiﬁ??‘éiuﬁEiiﬁﬁ o0 gem. § 12 BauGB
4m betragen. A & ] dem Bedarf koénnen mehrere Gauben als Fiir riickwdrtige oder seitliche Einfriedungen - , am £12.©3.9% .. .ortsiiblich bekanntgemacht.
Zum Ausgleich fiir herausgenommene Mauertei- Zwerchgiebel mind. 0,50 m unter dem Haupt- der Grundstiicke hinter der Bauflucht sind .Z?éiv¢?ff%;1 ..... - Die.Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort
le an den Zufahrten sind unter Verwendung dach liegen. lebende Hecken oder fiir Kleintiere : der Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr.24A "Im Zeunfeld". |
des alten Materials nach dem Vorbild der { : {iberwindbare bzw. durchldssige Holz- und | HINWEISE: Gemeindevorstand der Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 24A (
alten Mauer neue Mauern oder Mauerteile : 1.1.3 Diese Regeln gelten sinngemd@B auch fir i Metallzdune bis zu einer HBhe von max. Gemeinde Kalbach : "Im Zeunfeld" rechtsverbindlich.
wieder anzulegen. : Dacheinschnitte zur Ausbildung von 1,25 m zuldssig. 5 -- Nl
' Dachterrassen bzw. Loggien. | geplante Grundstiicksgrenzen ..p¥31f7§% ......
11.2.2 Vorhandene B&schung ¥ 1.3 F d £ 1£ | s, i e
2. : assadengestaltun :
2 Die vorhandene B&schung ist mit Ausnahme 3 « : l _ ‘ . 'ggﬁg;ggzvggigggg dox
v notwendiger Eingdnge und Zufahrten in ihrer wandverkleidungen und AuBenwandfl&chen ‘! ’ ' Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler (Mauern, 3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A :
: Form mit Gehdlzbestdnde zu erhalten. _ aus Blech, Faserzementplatten, Waschbe- | ; Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und andere "Im Zeunfeld® hat iiber die Dausr sines Monats <
- ton, Kunststoffen und Keramikplatten } EMPFEHLUNGEN - | Funde) entdeckt werden, sind diese nach § 20 DSchG vom 04.Q3:.92 bis 09.0%. 92 einschlieBlich 6ffentlich R
- . 2 .. . il - | u e & Te .
sind nicht zuldssig. ‘ unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrd ausgelegen. . e s ber Minasrinietin e
ggzgi?zﬁégai;nguiifne;egéigziggestein— ) : - Es wird empfohlen, Terrassenfldchen und ctuli oo ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung sind am 2§02 72, dﬁ"///i
| ‘ flachen. FUr den Anstrich sind gedeckte f NAECHNeegt 55 WeERSIITORATRSNE T | | T T bd'][lggﬂ
TEIL B: Festsetzungen gem. § 118 HBO ‘ Farben auszuwdhlen. : ) zu befestigen, Die Ausgleichsmafnahmen fiir die 6ffent- 2éc/M‘ 92 ¥ -

| : A i Baumafnahmen werden im Rahmen des
- Es wird empfohlen, Fassaden mit Pflanzen . lichen Baum

' ' : ' 6 HENatG fiir - '
. . B3 0 WSTIALEuDG Yo MW 2ap 0w e ; nach ziffer 10.1 "Pflanzen fiir Fassaden- iy e ot e gt bl A Gemeindevorstand der Vermerk des Katasteramtes
¥ Besondere Vorschriften iiber die &uBere : : ; : T | begriinung" der Festsetzungen zu begriinen. 1t Gemeinde Kalbach :
Gestaltung baulicher Anlagen Garagen und Nebenanlagen sind in Material- t regelt. c e j : b | ) _ ;
(§ 118, Abs. 1, Nr. 1 HBO) auswahl, Farbgebung und Dachform den j ] - |siehe Bebauungsplian
e | W s GEMEINDE KALBACH LANDKREIS FULDA

i Dachgestaltung

und dgl. darf unbeschadet der Regelungen
des § 19 Abs. 4 BauNVO im Geltungsbereich -

1.1.2 Dachgauben diirfen eine Ldnge von 1/3 der AiohE mehr als 25 % BebragAn.

Crir , M OT HEUBACH M ZEUNFELD

Der Biirgermeister i 26.0892

|
7 |
SD/VVD 1.1.1 Dachform und Dachneigung _ i St drs Vernikebtras el At whnthar il | 4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am /fﬁ%i??é%.??g. :
Dachfo: JEL 3 Gel - d AL ' den Bebauungsplan Nr. 24A "Im Zeunfeld" als Satzun - -
300'1650 géieiigesoégslgebéﬁﬂiggg%gngzsnui Egggs Y ((stgstaétugg der grundstﬁgkgf;;gflachen ) beschlossen? . ' g ‘ : : BEBAUUNBSPLAN NRZL A
: = ¢ { 11 5. 4 r. 4 un :
geneigte Sattel- und Walmdach zulédssig. | ! ’ :
Die zuldssige Dachneigung wird wie | . o 2 1 den Zé/m QZ, i : | DER GEMEINDE KALBACH
folgt festgesetzt: Der Anteil von Flachen fiir Zufahrten, | -
Geltungsbereich : 30° - 45° | Stellpldtze, Wege, Hoffldchen, Terrassen i Gemeindevorstand der
[
|

10 11 | D UND PARTNER , 6400 FULDA

e 1 , _
il ! : /
| 1 | ;
[ , . !
i i LeE |
T— - —_— : e — o




