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RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

Planzeichenvercrdnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNat3ch()

Hessisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz {HAGBNatSchG)
in der zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

= PSR

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

e Flurstiicksgrenze und - Vorschlag Grundsticksgrenze

[0 58 Flurstiicksnummer T {phne Rechisbindung)
Wenn bei Erdarbeiten Bodendernkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z.B, Scherben, Steingerate, Skeletireste, bekannt werden, so ist dies dem

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Gebude - Bestand

Es wird darauf hingewiesen, dass das geplante Wohngebiet {Teilgeliungsbersich A) im
Slidwesten direkt an die Weitere Schutzzone (Zone Ill) des festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebietes {Verordnung v. 20. 08. 1970) flir den Tiefbrunnen und die Quelle Heubach angrenzt.
Aulierdem liegt der Teilgeltungsbereich B in der engeren Schutzzone (Zonhe Il) des
fastgesetztan Trinkwasserschutzgebiets fir die Gewinnungsanlage im Ortsteil Mittelkalbach
{Werordnung v. 06. 08.1282).

Schiafraume und Kinderzimmer, die nach Norden zur Friedensstrafie hin orlentiert sind, sollten
maéglichst mit schallgeddmmten Liftungselementen ausgestattet werden, so dass die
Fensteranlagen im Bedarfsfalle geschlossen gehalten werden kénnen, ohne dass hieraus aina
ungenligende raumlufthyglenische Situation entsteht, Fir Geb&ude nach Passivhausstandard
kann durch die hier Oblicherweise eingesetzten Liftungsgerate diese Funktion (bernommen
werden,

|, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Granze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs, 7 BauGRB)
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Mischpebist
(8 B8 BauNvO)

Abgrenzung unterschiedlichen Malies der baulichen Nutzung
(§ 18, Abs. 5 BauNVQ)

Grundflachenzahl (GRZ) alsHchstgrenze (0,3)
{§ 19 BauNVvQ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (0,5)
{(§ 20 BauNVO)

Max. Zahl der Vollgeschosss
(§ 20 BauNVvO}

Offene Bauweise
{(§ 22, Abs. 1 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
{§ 22, Abs, 2 BauNVOQ)

(berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche
(8 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvQO)

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVQ)

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVQ)

Die zuldssige max, Firsthéhe baulicher Anlagen betragt 10,5m
Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt die mittiere Hohe des
Anschnittes der talseitigen Aulenwand mit dem natlrlichen Gelénde.

Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 18, Abs. 2 BauNVO)

Pflanzbindungen, Erhalt und Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Meupflanzungen sind nur mit standortgerechien, einheimischen Gehdéilzen
nach folgender Liste vorzunehmen;

Haselnuss (Corylls avellana)
Kornellkirsche (Cornus mas)
Hartrieast {Corhus sanguinea)
Wildrasen (z.B, Rosa canina)
Liguster {Ligustrum vulgare)
Salwelde (Salix caprsea)
Holunder (Sambucls nigra)

Grofi- und mittefkronige Béume:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberasche (Sorbus aucuparia)

Salwelde (Salix caprea) |
Spitzahorm (Acer platanoldes)

Rotdorn (Cratasgus lasvigata Paul's Scarlat’)
Feldahom (Acer campestra)

Hochstdmmige Dbsthaiime:
Apfel, Birnen, Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen

6.2

Tl

7.2

Anlags einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingrinung des Wohn-
gehiets am siidostlichen Rand der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten
und mit heimischen Gehdlzen zu einer Hecke zu erganzen, Der Pflanz-
streifen ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die neuen Gehdlze
sind mindestens 2-relhig in versetzten Reihen mit einem Abstand von 1,0m
zwlschen den Relhen und 1,5 m innerhalb der Reihen zu pflanzen. Es sind
heimische Arten vorwiegend gemal der Pflanzliste unter 6.1 zu wahlen.

Planungen, Nutzungsragaluﬁgen; MaBnahmen und Fiichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20425 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Festsstzungen flir Ausgiéichsrnaf&nahman auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstilcken sind mindestens 10% der gesamten Grundstiicks-

flache mit heimischen Laubygehélzen zu bepflanzen. Ersatzweiss kann auch
die Begrlinung von Fassaden mit Kletterpflanzen bzw. Rankgewachsen an-
gerechnet warden. Dabel ist zu rechnen: Lange der zu begrinenden
Fassade x 2 m = anrechenbare Fléche.

Fléche fiir externe Ausgleichsmalnahmen (Teilgeltungsbereich B)

Die als externe Ausgleichsfliche festgesetzte Teilfliche des Grundstiicks
Gemarkung Mittelkalbach, Flur 11, Flurstiick 1/7 mit einer Gréfe von
7.100m? ist Teil siner Obstwiese. Die durchzufllhrende Maltnahme hat die
Anlage einas Obstsortenerhaltungsgartens zur Sicherung der genstischen
Vielfalt der Apfel- und Birnensorten zum Ziel,

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

1.3

1.4

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(& 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

Dacher

Dachgauben, die sine Lange von hichstens 2/3 der Gesamtléngs des
Daches nicht iberschreiten, sind zul&ssig. Die max, Héhe der senkrechlen
Gaubenaufienwand Gber der Dachhaut darf 1/3 der Dachgesamthohe,
gemessen von der Traufe bis zur Firstebene, nicht Oberschreiten. Die max.
Gesamthdhe der Gaube darf 1,50m nicht Uberschreiten, Der seitliche Ab-
stand von Crigang bzw. Grat-/Kehllinie muss mindestens 1,50m petragen.

Diese Regeln gelten sinngeméf auch fiir Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Dachterrassen bzw. Loggien.

Fassadengestaltung
Wandverkleidungsn und Aullenwandflachen sind zulassig aus Putz,
Beton, Stein und Holz in gedeckien, nicht glédnzenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen
Mebenanlagen sind in Materialwahi und Farbgebung den Haupigebduden
anzupassen.

Garagen

Stellplatznachweise sind enisprechend den Festsetzungen der Steliplatz-
und Abldsesatzung der Gemeinde Kalbach zu flihren, Garagen sind in
Materialwahl und Farbgebung den Hauptgebauden anzupassen.

Grundstiicksfreiflachen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)
Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

5. Rechtskraft

VERFAH RENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Gemgindeveriretung hat am 05.05.2015 die Aufstellung des Bebauungsplang Nr. 47 "Lange
Beete" beschlossen.

2. Frilhzeitige Beteifigung

Die friihzeitige Bateiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vam 15.06.2015 bis
17.07.2015 stattgefunden.

Die Behérden ung sanstigen Triger difentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2015
Hber die fruhzemge Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 17.07.2015
zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordart,

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begrlndung des Bebauungsplans hat gem. § 3 {2} Bau®R vom 09.11.2015 bis
ginschliefilich 10.12.2015 &ffsntlich ausgelegen.

[ BEehdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2015
Uber die dffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 10.12.2015
zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordart,

4. Satzungsheschluss

Die Gemaindevertretung hat am 23,02,2016 den Bebauungsplan Nr. 47 "Lange Beets" mit
Begrindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO
als Satzung hasnhﬁsssn
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kalhach, den ..... '. ........... Gemeindevorstand der

Ge meir}f{tiﬁatbach

- Hlzer -
Blrgermeister

Der Beschluss wurds am ... i Sekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die
Angaben Uber Zsit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan Mr. 47 "Lange Beete” in Kraft.

Kalbach, den ................. Gemeindevarstand der

‘Gemeigde Kalbach
k

- Halzer -
Birgermeister
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