1.3 VERKEHRSFLACHE In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
Ges L omihe © Bk der Telekom vorzusehen. Bestehende Trassen sind entsprechend zu beriicksichtigen und

in ihrem Bestand zu sichem.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Fulweg Die Herstellung der Hausanschliisse ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.

Hierzu kdnnen ggf. Leerrohre vom neu zu errichtenden Gebéude bis zur Grundstiicksgren-
ze bzw. zum Gehweg verlegt werden.

1.3.1 StraRenverkehrsfiache

1.3.2

1.4  FLACHEN ZUR FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Brandschutz und Léschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches eV.)im

0O : Einvernehmen mit dem Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen und unter Mitwirkung von

1.41 i \ unterirdische Hauptversorgungsleitung Vertretern der zusténdigen Landesbehdrde ausgearbeitete Arbeitsblatt W 405, Stand Feb-

/D D\ (AuBengebietsentwasserung) ruar 2008, wird durch die Stadt Hunfeld der Léschwasserbedarf von 48 cbm/h nach der

Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (cbm/h)* unter Berlicksichtigung der bauli-

chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung gedeckt. Darlber hinausgehenden

1.5  GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN Léschwasserbedarf haben die Eigentlimer bzw. die Bauherren auf eigene Kosten nach

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR vorheriger Abstimmung mit der Stadt Hunfeld bzw. dem jeweiligen Versorgungstréger im
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet fiir die Gewinnungsanlagen ,Tiefbrunnen
Praforst I-VV“, Zone lll, der Stadt Hunfeld.

1:5.1 Um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen, sind folgende Inhalte im I
Bebauungsplan bzgl. der Griinordnung integriert. Die Festsetzungen dienen auch 48 VIOTERE PARGTELLUNGEN
dazu, eine Durchgriinung der neuen Wohnbauflache zu garantieren und damit
zum einen die &kologische Funktion des Naturhaushalts zu starken und zum an- 2
deren die nachbarschaftliche Wohnqualitit zu erhhen. 36.1 N\ | Vvorhandene Bebauung mit Hausnummer

15.1.1 Gértnerische Festsetzungen S5 \
Die Freiflachen bzw. zusammenhéngenden Grundstiicksfldchen sind als Vor-/ o .
Garten oder sonstige Vegetations-/ Griinfliche zu gestalten. Auf nicht 2zwingend
erforderliche Flachenversiegelungen sollte grundsétzlich verzichtet werden.

vorhandene Flurstiicke mit Bezeichnung

ok

3863 Héhenlinien mit Bezeichnun
Die Vorgérten sind als zusammenhéngende Griinflachen zu gestalten. Je 200 m? ¢

versiegelte bzw. (berbaute Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist mindestens 1 hsher wachsender :
Laubbaum (tiber 10 m) zu verwenden. 364 / BemaRung

15.2 Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Gehdlze sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

365 angrenzende rechtskraftige Bauleitplanung (siehe Plandarstellung)

1.6  SONSTIGE PLANZEICHEN

4. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

1.6.1 [::} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB) 41  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Auf der Grundlage des §13 a i.V.m. §13 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. € der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Sargenzell ,,Hu-
bertusweg/ Im Nessig*, Flur 7 im vereinfachten Verfahren aufgestellt und von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 BauGB und §4 Abs. 1
BauGB gem4R §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.abgesehen.

Hiinfeld, 06.03.2019

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTAL TUNGSVORSCHRIFTEN/ ORTSRECHT DER STADT HUNFELD :‘ Birgermeister

4.2 AUSLEGUNGSBESCHL}PSS 9 By

ay, 4

21  SATZUNG UBER DIE BAUGESTALTUNG IN DEN DORFLICHEN STADTTEILEN

# & e 4
Die Stadtverordnetenversammkpg hat am 20.1 ";01”8 die Auslegung des Entwurfs
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes riB der Stadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Sar-

Fir die gestalterischen Vorgaben und insbesondere fiir die Gestaltung der Di- genzell ,,Hubertusweg/ Im Nessig"“, Flur.7 beschlossen.
cher/ Dachaufbauten etc. gilt die Satzung iiber die Baugestaltung in den dérfli-
chen Stadtteilen einschlieRlich der Anlagen mit graphischen Darstellungen und
Beispielen in der giiltigen Fassung, soweit sie den Ubrigen Festsetzungen im

Dieser hat mit Begriindung iiber die Dauer eines Monats vom 03.01.2019 bis
04.02.2019 einschl. 6ffentlich ausgelegen.

Bebauungsplan nicht widerspricht. Ort ::d Zedit der &ffentlichen Ausleg g sind am 27.12.2018 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. LN
Ferner gelten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. f»*"} i
Hunfeld, 06.03.2019 /4 *
2.2 BAUMSCHUTZSATZUNG 4 L 4 4
, . Biirgermeister
Zur Erhaltung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hunfeld in lf SATZUNGSBESCHLU%Q "‘*i
der jeweils giiltigen Fassung verwiesen. - P, ‘;
Die Stadtverordnetenversammlung t@t %%cl;,g"g‘mﬁﬁauGB am 28.02.2019 die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Hiinfeld filr den Stadtteil Sargenzell ,,Hu-
23  STELLPLATZSATZUNG bertusweg/ Im Nessig", Flur 7 als Sat;unig}“ﬁ?soh%:en.
P ] e
e "' %
Fur die Gestaltung der Stellplatze gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Hnfod. 32019 /X" ~ =

Hunfeld in der jeweils glltigen Fassung.

Biirgermeister

£ ; £
4.4 BEKANNTMACHUNG D&S}BEBAUUNGSPLA‘MEg gem. § 10 Abs. 3 BauGB
! S

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes:Nr..6 derStadt Hiinfeld fiir den Stadtteil Sar-
genzell ,Hubertusweg/ Im Nessig®, Flur 7 wurde am 20.03.2019 offentlich bekannt

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND SONSTIGE gemacht. Die Bekanntmachung enthielt Angaben uber Ort und Ziel der Einsichtnah-
DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN me in den o. g. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der o. g. Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich. e o ey
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der Unteren Denkmal- g" %’5
schutzbehodrde nach § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes unverziglich anzuzeigen. i -
i Bfirgermeister
32  PLANUNGSPHASE ¥

Es ist Aufgabe der Bauherren, sich tber den Planungsstand zu informieren und die eigene
Planung, insbesondere die Zufahrt, auf die tatsachliche bauliche Situation vor Ort (z.B. A oY
Lampen bzw. Baume in &ffentlichen Verkehrsfliachen) abzustimmen. '

3.3  EINFRIEDUNGEN

Fur alle sonstigen Grundsticksflachen ist an mindestens einer Grundsticksgrenze auf der
gesamten Lange eine mindestens zweireihig, freiwachsende Hecke zu pflanzen. Es kénnen
standortgerechte und landschaftstypische Straucher nach Wah! des Grundstlickseigent(-
mers zur Pflanzung verwendet werden. Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke
aus heimischen Heckenpflanzen nach Wahi des Grundsttckseigentimers moglich.

Eine Pflanzung von Koniferen ist (nur) als Solitar oder fur Heckenpflanzungen mit einer

KONRAD ZUSE STADT

max. Hohe von 2,50 m zulassig. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen gelten flr Einfriedungen folgende Regelungen:
* geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauem, Sichtschutzzaune) sind unzulassig. Stadt Hunfeld fur den Stadttell Sargenzell
+ offene Einfriedungen in Form von Staketenzaunen, Maschendrahtzaunen oder
Doppelstabmattenzaunen ohne Sichtschutzstreifen sind bis zu einer Héhe von 1,20 -
S »Hubertusweg/ Im Nessig*,
* Randbegrenzungen, Sockel, kleine Mauern und Stttzmauern sind bis zu einer Héhe

i s Gemarkung Sargenzell, Flur
3.4  FREIFLACHENGESTALTUNG : ; ;

EHnTel e

[ '.zAvilrSst(fg, j 7
w f

Wohngebiet

Mindestens 50% der privaten Grundsticksfiachen soliten als Garten oder sonstige Vegeta-
tionsflache/Grinflache gestaltet sein. Auf nicht zwingend erforderliche Flachenversiegelun-
gen sollte grundsétzlich verzichtet werden.

3.5 HINWEISE
1 BALPLANUNGSREEHTLICHE FESTSE IZUNGEN 1 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Das Dachfléchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser, insbesondere - 7'5'&"‘![!,'9"*-3‘;’,? i
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zur Gartenbewdsserung, benutzt werden. Falls die Sammlung von Dachflichenwasser in e
1.1 ARTUND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Zisternen beabsichtigt ist, darf dieses nur ber ein getrenntes Leitungssystem einer ander- b = )
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB weitigen Nutzung in Haus und Garten zugefiihrt werden. : e i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.2.1 o] offene Bauweise §22 BauNvo - : - Ve i
: Ac\;lten;atlv |kst eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf der betreffenden pang e () i
i i . i i rundstlicksflache vorzusehen, wobei die Versickerungseinrichtungen in die Gestaltun N T e
T Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) 122 /A nur Einzelhauser zuléssig der FrafiScher iegriart Weetiir: wollic o g “ WA ¢ -1 @ { i
(] Zuldssig sind die unter Abs. 2 aufgefihrten Nutzungen. Faih Es muss jeweils eine GrundstiicksgréRe von 400 m zur Einzelhausbebauung : : . N |4 dippel ] | i}
ORTSRECHT DER STADT HUNFELD RECHTSGRUNDLAGEN A:s::;i :eis‘:z”:l:s;g = d‘:::mer . ”3 :uf:emmn oo sl + gewahrisistet sein bzw. im Fall von Grundstilcksteilung im Nachgang gewsihrleis. LLegen Baugebéetge agtt rrikang, besteh(tj ein Berhbh:)es Risiko von einstrémendem Oberfi4- N/ D i
- . tet bleiben. chenwasser, z.B. bei Starkregen, aus dem Baugebiet selbst und de ngebi pmbschat gy o | Mo
Satzung iiber die Baugestaltung in den Dérflichen Stadtteilen der Stadt Hiinfeld BauGB Baugesetzbuch bis 3. ;s ;za’;ﬂ PR e in dae Baligobiol. Ee it Aufg%be s Bauhegrélr?, el ] Wor:‘ﬂﬁ;%;f:&:ﬂ?ﬁﬁg Y ’ I
(Baugestaltungssatzung - Dorfliche Stadtteile) BauNVO Baunutzungsverordnung Unzuléssig sind die unter Abs. 3 aufgeflihrten Nutzungen der Nrn. 4 und 5. Sren der drtlichen Topographie vor erkennbaren Uberflutunasfolgen durch Starkregenereignisse '44“.1;;;"1./.;.{,.‘;...0«, (¢ - gl
o W o : : - abzusichern. Der Abfluss und das Versickern von Niederschlggen missen ordnungsgeman et ) AP
Stellplatzsatzung der Stadt Hiinfeld PlanZV Planzeichenverordnung Eine zusétzliche Einliegerwohnung im Keller- oder Dachgeschoss ist zulassig, gewahrleistet sein, bleiben und werden . | Riickers A\ s
i u 1.1.2 0.4 max. Grundfléachenzahl, GRZ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) wenn die Wohnfidche fur die Kleinwohnung max. 50% der Grundrissfidche be- : : T a5 //
Satz Schutz des Baumbestandes in der Stadt Hiinfeld HBO Hess. Bauordnung g L e B8 £ /
AlZzUNg 2um - 2 ey trégt, die festgesetzte GRZ bzw. GFZ nicht Uberschriten werden, die erforderii- Dler im R;rsjmfn ;to'r;z Stral?_en;aun:l’%nahrr!en erforderliche Einbau von Betonfundamenten . s LR T —
Hinsichtlich der Anwendung der Landesgesetze und Verordnungen wird auf die HGO g s e chen Stellplétze sowie ein angemessener Griinfléchenantsil auf dem Grundstick als sog. ,Rickenstutzen® fur Bordsteine, wie 2B.,T 8, o. 4. entlang von Gehwegen, Fahr-
Hess. Verordnung uber die Rufnahme vongauf Landesrecht beruhenden Regelungen g =p ponoop - oo o MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch 1.1.3 (05) max. Geschossflachenzahl, GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) nachgewiesen werden. bahnen und sonstigen &ffentlichen Bereichen erfolgt auf den angrenzenden privaten
in den Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen. L Grundstiicken. Die Hinterkante des Bordsteines ist dabei die Grenze zwischen offentlicher MaRstab:  1:500 (DINA1)
Hinsichtlich der Anwendung der vorgenannten Satzungen der Stadt Hinfeld gitt die ~ ©2V° Hess. Garagenverordnung 123 |mammemes| Baugrenze §23 (3) BauNvo und privater Grundsttcksfliche Der Einbau dieser Betonfundamente wird von den Grund- g .
je'\::iﬁge gatzzg 4 ?n s agt o ks Fga oot 4 BNatSchG Bundesnaturschutzgssetz 1.1.4 [ max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse, Z (§ 16 Abs. 2Nr. 3 BauNp) Die Fléchen auRerhalb der Baugrenze sind von Bebeuung freizuhalten, sofern es ;teﬂ'::tl((]snt:gerxg:gzgn grafgzgraliftt:hinngg:E?iégtg#lg%:f;eli n%ecéljalgrer:é’?Lc-:rl: ((’; h?v?;:iucﬁ- Bearbeitet: Stadtbauamt Hunfeld ‘*’
HAGBNatSchG Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG sich nicht um Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO handelt. ShaBenbatimalinahmer it Ban G et cbllock s e vori Dipl.-Geogr.\ M.Sc. urban ATt Tk

BimSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz StraBenbaumaRnahmen erforderlich werdende Geléndeangleichungen selbst auszuflhren. Datum: 05.02.2019




