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STADT HUNFELD KREIS FULDA

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER STADT HUNFELD FUR
DEN STADTTEIL RUCKERS ,,AM SCHAFERSBERG/AN
DER ROTEN HOHLE®", Teil B ,AM SCHAFERSBERG"

[REGHTSGRUNBLAGEN

BauGB Baug
BauNvO aunutzungsverordnung
PlanZVO Planze chenverordnung

BO Hess Bauordnung
GO Hess Gemeindeordnung
8auGB zum
Gavo Hess. Garagenverordnung
HENaIG Hess Geselz uber Naturschutz und Landschaftsgfiege

Hess. Veroranung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan in er gultigen Fassung

[i.__PLANZEICHENERKLARUNGITEXTL FESTSETZUNGEN
11 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mm (59 Abs. 7 BauGB)

121 WA Allgemeine Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
122 03 Grundflachenzahl, GRZ (§ 16 BauNvO)
GeschoBfiachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Die Gebaudehohe (Traufhohe) im Bereich der Wohn-
bebauung darf bergseitig 4,00 m, talseitg 625 m nent
Gberschreiten

Die Gebaudehdhe wird gemessen vom Anscht Ges
naturichen Gelandes an den Traufseten be ge-
neigten Dachem bis zum Schnittpunk! Oe Aulenwand
mit der Dachfiache

im Rahmen der HBO vom 20 12 18
geschosse und Kellergescnosse au:
wenn die angegebene GFZ GRZ und
nicht dberschritien werden

Die Kniestockhahe (Drempelnahe) cart 075 m nicn:
Uberschreiten, gemessen von Oberarte Ronful
boden bis Oberkante Fupfette

Konnen Dacr
baut

e Traufhohe

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) 2 BAUGB)

1.31 0 offene Bauweise (§ 22, Abs 2 BauNVO,

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

133 - aberbaubare Grundsticksfiache (§ 23 453 1
BauNVO)
nicht Gberbaubare Grundstucksfiache (§ 23, Abs 3
BauNVO)
Garagen sind im nicht Gberbaubaren Bereich zuiassig
IE o Hauptfirstrichtung
i 136 ﬁ Nur Einzelhauser zulassig
| Die Anzahl der eigenstandigen Wohnungen
Gebaude wird auf 2 begrenzt

E DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGE)

Die MindestgroBe der Grundstucke betragt 500 am

1.5 FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstucke
an der gemeinsamen Grenze emichtet sind sie s
Doppelgaragen mit einhe ticher Gestaltung 2u-
sammenzufassen

Zufahrten sind in wasserdurchiassigen Matenalien
auszufuhren, wie 2 B, in Rasenpfiaster
wassergebundener Decke oder breitfugigem Pflaster

el
‘Auf die Moglichket einer Ermafigung der Kanalbe-
nutzungsgebuhr nach der Grundstucksflache fur mit
Natur- und Verbundpfiaster oder auf ahniche Weise
befestigte Grundstucksflachen nach der jeweils
gulligen Abwasserbeirags- und Gebuhrensatzung der
Stadt Hunfeld wird hingewiesen

Garagenvorplatze sind wasserdurchiassig zu ge-
stalten

nd nur bis zu einer
t verbundene Hleintierhaltung

st untersaot

17 VERKEHRSFLACHEN (§ 8 (1) 11 BAUGB)

n Straenbegrenzungsiinie
172 offentiche Verkenrstrasse
173 PRVAT _ private Zuwegung

FUACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE VERWERTUNG ODER |
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN.

Strom
ferkenrswegen werden bei Ausbau und

erstellung Trassen fur die spatere Veriegung der
Kabel vorgesehen. Die zustandigen Stellen werden
vor Baubeginn punklich untemchtet

[1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR

| MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(5 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

191 Anpfianzen von Baumen (§8 Abs 1 Nr. 25 a BauGB)
~Ghne Standorbidung im offentichen Siratenraum
192 Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Zueckbestmmung frewachsende Hecke

[1.10__PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

111 Verkehrsflachen (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Verkehrsberuhigung u~d Durchgrunung werden an En
pfianzungen mit cer Ausbi2.ng ausreichend dimensonierter Baumscheiben
angeordnet. Die genaue Festiegung der Baumstandorte bieibt der konkreten
Straienplanung Uberlassen

112 Anpflanzen von Baumen, Strichern und sonstigen (89
Abs. 1 Nr_25 2 BauGB|

2)Im offentiichen Bereich.

Innernalo des offentichen Straienraumes sind mind 8 standortgerechte,
nige Laubbaume 2. pflanzer wobei die Qualitat der Hochstamme als
m & Stammuméang 16 - 18 m festgesetzt wird:

Gepflanzt werden konnen Acer camestre Elsrx (Feldanom) und Sobus ana
(Mehi

oeere)

Be stadtadicher Eordernis kornen die gepl Baumstandorte verandert
werden die Anzahl der Baume im Straflenraum darf jedoch nicht reduziert
werden

Die Baumscheiben snd in cer Mindestgrote 1,50 m x 1,50 m auszubiden und
1 bodendeckenden Stauden und Genoizen unterschiediicher Aftenzusam-
ensetzunge _entspr den jeweilgen Standortbecingunge
pfianzen oder standorigerecht anzusaen

b) Auf privaten Grundstucksflachen:

Auf allen privaten Grundsticksfiachen sind pro Grundstickflache mind. 1
Lausbaum in der Qualitat H 3 x v. 14 - 16 und 1 Obstbaum in der Qualitat H

Bei Ernat vorn Baume kann auf eine Neuanpflanzung verzichtet werden. Die
vorh. Baume sind vor allem wahrend der Bauphase fachgerecht nach DIN
18920 zu schitzen

- Mindestens zwei Grundsticksgrenzen sind auf der gesamten Lange durch

eine fremwachsende Hecke oder Schnitthecke zu gestalten 2u verwenden sind
standortgerechte Laubgeholze nach Wahl des Grundstiickseigentumers.

von Koniferen zur Gestaltung der privaten Grundstucks-
als Solitar erfolgen

~ BAUORDNUNGSRECGHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS:
VORSCHRIFTEN

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung uber die Auf

Inahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan’

§87 Abs. 4 HBO vom 20 12.1993)
e )
21 FASSADENBEGRUNUNG TR
Zur Gestaltung ungeglederter Fassadenflachen ist eine F assadenbegrunung
Vorzusehen Fassaden. die auf einer Flache von 10 qm keine Fenste: ' T
und/oder Turoffnung aufweisen. sind pro 10 qm Mt eine
Kletterpflanze zu begrunen

Rank und/ode”

22 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen als geschiossene Mauem oder Wande sind unzulassig.Zaune
bis 24 einer Hohe von 1.20 m sind zulassig. Mind. 2 Grundstucksgrenzen sind
mit einer Hecke einzufrieden

23 STELLPLATZE o s |
Fur die Gestaltung der Stellplatze sowie fur deren Oberflachenbefestigung git

die Stellplatzsatzung der Stadt Hunfeld

R R e P ER
24 FREIFLACHENGESTALTUNG |

60 % der gesamten Grundsticksfiache ist als Garten- oder sonstige
Grunflache (Wiese. Raden, Staudenbeet,..) zu gestaten Sitzbereiche
Rasenflachen und Nutzgatten durfen nicht mehr ais 40 ¢ der Freiflachen
einnehmen. Auf eine Flachenversiegelung ist hier grundsatziich zu verzichten.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN |
OHNE FESTSETZUNGEN, HINWEISE |
31 BODENDENKMALER
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der unteren

Denkmalschutzbehorde nach § 20 des Hess Denkmalschutzgesetzes
unverzuglich anzuzeigen

[RINWETS i |

Zur Gestaltung der Dachgauben wird auf die DACHGAUBENREGELUNG
der Stad Hunfeld verwiesen.

2. Zur Erhaltung von Baumen wird auf die BAUMSCHUTZSATZUNG der
Stadt Hunfeld verwiesen.

3. Zur Anlage von Stellplatzen wird auf die STELLPLATZSATZUNG der Stadt
Hiinfeld verwiesen.

4. Das Dachfléchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauch-

wasser zur Gartenbewdsserung benutzt werden.

|
|
32 GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE, t
FLURSTUCKSNUMMERN |

3

21 Vorhandene Gebaude

322 /' Flurgrenzen |

INGSVERMERKE ] ‘
41 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 7

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.0: die Aufstellung des ‘

2

Hunfeld fur den Stadtieil Ruckers Am

afersberg® beschlossen. Der
emacht. |

‘Schafersberg/An der roten Hopfe"
Beschiud wurde am_02. 04. f982ors

M 0. Juni 1998

Hnted
Sargommator
e ;
4.2 BURGERBETEILIGUNG K
T et LB Y e s i |

5 4 8a
leitplanverfahren wurde am 02. 0b. onsublich bekanntgemacht Diese |

Ges Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes haben

ik IR L

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Hunfeld fur den Stadtteil
Ruckers ,Am Schafersberg/An der roten Hoh Teil

Begrundung hat uber die Dauer emes Monats vom 24-02. 1997-bis
25.03, 1997 emschl_offentich ausgelegen Ort und Zeit der_offentichen
‘Ausiegung sind am _“. " 137 ortsublich bekannigemacht worden

44 SATZUNGSBESCHLUSS 06,11, 97 |
at nach § 10 BauGB am 2 —#99%en

el n Stadttei Ruckers Am
e R M Swafersberg” als Satzung

Die Stadtverordnetenversammiung
Bebauungsplan Nr 2 der Stadi
Schafersberg/an der roten

beschlossen e
; S
Hanfeid, > 9001 83§y o | -Brreanal

¥ -,
BEKANNTMACHUNG DER AUFSTELDNS @g‘m
In Anwendung der Vorschriften des § 2 (6) des Malnahmengesetzes Zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 22.04 1993 (BGBI | Seite 622 ff)
i V. m § 12 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI | Seite 2253 ff).
Zuletzt gedndert durch Artiel 1 des Gesetzes zur Ereichtening vor
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
un vom 22.04 1993 (BGBI |
Seite 466 ff) wurde am ontsblich bekanntgemacht, dafs zur
ckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hunfeld am 21051997 der Be-
bauungsplan Nr. 2 der Stadt Hunfeld fur den Stadtteil Ruckers ,Am Schafers.
berg/An der roten Hohie", Teil B Am Schafersberg’, Gemarkung Ruckers als.
Satzung beschlossen wurde.

Mit dieser Bekannimachung ist der Bebauungsplan Nr. 2 der Sta
den Stadtteil Rickers Am Schafersberg/An der roten Hg
Schafersberg", Gemarkung Ruckers, rech; ich.

Honteig, 0.9 01,02

[e)i

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER STADT
HUNFELD FUR DEN STADTTEIL RUCKERS
AM SCHAFERSBERG/ROTE HOLHE®, TEIL
B ,,SCHAFERSBERG*

1.000

Bearbeitet STADTBAUAMT DER STADT HUNFELD
~ Grosch, Architekt

Datum’ | Januar 1997

I
Timmen, Stadibaumerster




